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SUNNANVIKIN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Liite 1

Ely-keskus on laatinut kantatien alueen aluevaraussuunnitelman. Sitd on
korjattu kunnan aloitteesta ja kustannuksella niin, ettd Helsingin suun-
taan siirretyn eritasoliittymédn pohjoispuoleinen kiertoliittymd (Roihu-
vuorenkaaren padssd) ramppeineen on siirretty osittain rakennuskortte-
lien ulkopuolelle. Kiertoliittymé on siirretty etelddn pdin eritasoliittymén
padhin, jolloin kantatien suuntaiset rampit sijoittuvat Iihemmaiksi kanta-
tietd. Kiertoliittymien vilinen ramppi kaartaa Siuntiontien suuntaan, jol-
loin korttelialuetta sddstyy. Alun perin kiertoliittyma oli sijoitettu 7- ker-
roksiselle rakennukselle varatun yrityskorttelin péille, eli voimassa ole-
vaa asemakaavaa ei oltu otettu huomioon laisinkaan.

Ely-keskus ei hyvdksy pohjoisimman kiertoliittymén poistamista, joka
olisi sddstinyt korttelialuetta. Vaihtoehtona olisivat liitkennevalot, mutta
ne eivit ole suositeltavia. Tavallinen nelihaaraliittymd on turvattomampi
ja vilityskyvyltddn heikompi, kuin kiertoliittymd. Kun asemakaavaa
muutetaan, kiertoliittymii voidaan tarvittaessa vield siirtdd Inkoon suun-
taan, jolloin korttelialuetta sddstyy ja kiertoliittymien vélinen ramppi loi-
venee.

Kantatien eteldpuolen liittymératkaisua on tutkittu tarkemmin. Se on
silmukkamalli, jonka ulottuman sanelee pitkélti sisemmén rampin kaar-
residde. Vaihtoehtona voisi pohjoisen puolen tapaan olla suoraramppinen
ns. rombinen ratkaisu. Se veisi kokonaisuutena vihemman tilaa, mutta
kaventaisi kaakkoista Kalliotien neljdnnestd, jossa silmukkamallissa ei
ole ollenkaan ramppia. Toisaalta lounaisessa Sunnanmossenin neljan-
neksessd rakentamista ei ole kaavassa tuotu ldhellekdén ramppeja, vaan
on laajasti M- aluetta, kun taas kaakossa on K- ja KTY- aluetta.

Kantatien eteldpuolen liittymaératkaisu on liikenteellisesti toimiva, ja ra-
kennuskortteleita on mahdollisuuksien mukaan sdistetty. Kuitenkin kier-
toliittyméa voidaan vield siirtdd Inkoon suuntaan, kun asemakaava muu-
tetaan. Silloin korttelialuetta sddstyy.

Sunnanvikin asemakaavan tarkistus on tdmidn vuoden kaavoitusohjel-
massa. Asemakaava ei ole yritystoiminnan kannalta toteutunut suunnitel-
lulla tavalla. Alueen markkinointiin tulisi panostaa yhteistydssd kunnan
ja maanomistajien kanssa, yhteistydmuodosta sopia ja valmisteluvastuus-
ta kunnassa pdittdd. Maanomistajilla on kiinnostus osallistua hankkeen
kehittimiseen.

Asemakaavan uudistamista varten on ensin méériteltava elinkeinostrate-
gia kunnalle ja sitten selvitettdva yritysalueen vahvuudet. Tdhédn olisi
hyvd saada mukaan kiinteistokehityksen/aluerakentamisen asiantunte-
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mus, jotta uusi asemakaava tyovélineeni olisi toteuttamiskelpoinen. Yh-
distdmalld Storsvikin ja Sunnanvikin alueiden vahvuudet saadaan kilpai-
lukykyinen kokonaisuus markkinointia ja jatkosuunnittelua varten jossa
asuminen ja tyopaikat yhdistyvit paikallisesti.

Kalliotien-Kalliokujan-alueen maanomistajat ja asukkaat ovat jéttédneet
kirjeen liittyen mm. Sunnanvikin alueen suunnitteluun, tiedottamiseen
kaava-asioissa ja rakennuskiellon vaikutuksiin ja tarpeellisuuteen. Siind
esille tuodut asiat ovat térkeiti ja huomioon otettavia.

Ely-keskuksen tiedottaminen aluevaraussuunnitelman laatimisessa on ol-
lut puutteellista. Osallisia asukkaita, yrityksid ja maanomistajia ei ole
riittdvasti informoitu eikd mielipiteitd kysytty suunnittelutydn eri vai-
heissa. Suunnittelussa muutenkaan ole otettu kaikkia 1dhtdkohtia huomi-
oon. Suunnitelmia on jouduttu jilkikdteen korjailemaan. Aluevaraus-
suunnitelma on ELY-keskuksen hanke.

Kunnan kaavahankkeissa yleisotilaisuudella, tydpajatyyppiselld asukasil-
lalla tai kuntalaiskévelylld on mahdollista parantaa asukkaiden osallis-
tumismahdollisuutta seka tietoisuutta alueensa kaavoituksesta. Asukasil-
lan mahdollisuus tullaan ottamaan huomioon, kun Sunnanvikin yritys-
alueen asemakaavoitus kdynnistetddn.

Maanomistajien ja asukkaitten kirjeessd mainittu maa-ainesten késittely
ja lajitys on ympairist6- rakennuslautakunnan vastuulla. asiantila on vélt-
tamatonta selvittdd huolellisesti.

Ely-keskuksen aluevaraussuunnitelman valmistuttua

1.vaiheessa on tarkoitus korjata asemakaava liikennealueiden osalta, jot-
ta edellytykset siltd osin ovat olemassa eritasoliittymin rakentamiseksi.
Siind vaiheessa on vield mahdollisuus arvioida aluevaraussuunnitelman
sopivuutta kaavoituksen kannalta. Esim. sekd pohjoisimman ettd eteldi-
simmin kiertoliittymén paikkoja voidaan siirtdd Inkoon suuntaan, jolloin
korttelialueita sadstyy.

2. vaiheessa on tarkoitus uudistaa koko yritysalueen asemakaava.
Liikennealueen osalta tulee asettaa maankdyttd-ja rakennuslain (MRL)
53 §:n mukainen rakennuskielto ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpi-
derajoitus asemakaavan muutoksen laatimista varten. Samalla tulee kan-
tatien alueelle madrdtty MRL:n 38 §:n mukainen rakennuskielto ja
MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus tarkentaa valmistuneen
aluevaraussuunnitelman mukaisesti.

Avoimuuden kannalta on vilttimétonté, ettd aluevaraussuunnitelma jul-
kisesti kuulutetaan ja lautakunnan pidétds ldhetetdéin osallisille maan-
omistajille ja yrityksille tiedoksi ja mielipiteen esittdmistad varten. Mieli-
piteet otetaan soveltuvin osin huomioon asemakaavaa muutettaessa.
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Liite ’Ely-keskuksen aluevaraussuunnitelma’ on linkkind ohessa suuren
tiedostokokonsa johdosta:
https://dokumentit.ains.fi/Project/Details/59ad4d0c795ec310c88c5a48

Liitteet ja oheismateriaali:

- Liitteend
J Ely-keskuksen aluevaraussuunnitelma
J Kalliotien-Kalliokujan-alueen asukkaiden ja
maanomistajien kirje
. Kartta alueesta, jolle Sunnanvikin asemakaava-alueen

MRL:n 53 §:n mukainen rakennuskielto- ja MRL:n 128 §:n
mukainen toimenpiderajoitus méérataan.

J Kartta alueesta, jolta kantatien yleiskaava-alueella
MRL: 38 §:n mukainen rakennuskielto ja MRL:n 128 §:n
mukainen toimenpiderajoitus poistetaan.

Valmistelija: Markku Kdrkkdinen, puh. 050 386 08 04, s-posti: mkark-
kainen@elisanet.fi

Esittelijd: tekninen johtaja Markus Moisio, puh. 044 386 1099, s-posti:
etunimi.sukunimi(@siuntio.fi

Tekninen lautakunta paattaa

l.panna vireille Sunnanvikin asemakaavan muutoksen liikennealueen
osalta, ja kuuluttaa paitoksesta julkisesti

2.asettaa Sunnanvikin asemakaava-alueella liitekartan mukaisen alueen
MRL:n 53 §:n mukaisen rakennuskiellon ja MRL:n 128 §:n mukaisen
toimenpiderajoituksen liikkennealueen asemakaavan muuttamista varten 2
vuoden ajaksi sitd pdivastd alkaen, kun téstd padtoksestd julkisesti kuulu-
tetaan

3.poistaa kantatien yleiskaava-alueella MRL:n 38 §:n mukaisen raken-
nuskiellon ja MRL:n 128 §:n mukaisen toimenpiderajoituksen liitekartan
mukaiselta alueelta tarpeettomana viitaten valmistuneeseen Ely -
keskuksen aluevaraussuunnitelmaan

4 kuuluttaa julkisesti Ely -keskuksen aluevaraussuunnitelmasta ja ldhet-
tdd lautakunnan padtoksen maanomistajille ja yrityksille tiedoksi ja mie-
lipiteen esittdmistd varten, jotka soveltuvin osin otetaan huomioon ase-
makaavaa muutettaessa

Ehdotuksen mukaan.
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