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ulla.forsberg
TEKNLTK / TEKN 2.11.2017
§ 138 Liite 4; osa 2 / Bilaga 4; del 2


1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti

Alueen sijainti on esitetty alla olevassa kuvassa punaisella rajauksella. Etaisyys taajaman palve-
luihin ja rautatieasemalle on noin 1,7 km (linnuntietd 1,2km). Alue on kunnan omistuksessa.
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Alueen nimi: Palonummen Virkkulan seniorikyla
Kunta: Siuntio

Kaavan nimi: Siuntion Palonummen Virkkula
Kunnan osa: kuntakeskus

Kaavan tarkoitus

Suunnittelun tavoitteena on luoda korkealaatuinen, ik&éntyville tarkoitettu senioriasumisen ja
hoivapalveluiden alue, joka pystyy tarjoamaan pienkylaméisen miljoon luonnonlaheisessa
ymparist0ssa.
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2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Alueen kaavoitus siséltyy vuoden 2017 kaavoituskatsaukseen, jonka tekninen lautakunta hyvak-
syi 25.4.2017. Kaavoituskatsauksesta on tiedotettu kunnan kotisivuilla.

— Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRA 30 8)
10.7.-11.8.2017.

— Kaavaluonnos on késitelty Siuntion kunnan teknisessé lautakunnassa 15.8.2017.

— Kaavaluonnoksesta pyydetty ja saatu lausunnot 26.9.2017 mennessé.

— Asemakaavaehdotus tullaan pitdimdadn MRA 27 8:n mukaisesti ndhtdvana

— Kunnanhallitus ja kunnanvaltuusto kasittelevat endotuksen MRA § 67:n mukaisesti

2.2 Asemakaava

Kaava-alueen koko on n. 7,6 ha. Kaavaehdotus muodostaa korttelinumerot 176,177,178, 195,
196 ja 197. Kaavaehdotuksessa on osoitettu yksi palvelutalorakentamiselle tarkoitettu tontti (P-
2), 14 erillispientalojen tonttia (AO) seka viisi kytkettyjen asuintalojen rakentamiselle
tarkoitettua tonttia (AR).

Mitoitus
Asemakaavan mitoitus on kerrottu tarkemmin kohdassa 5.1 Kaavan mitoitus.

2.3 Toteuttaminen

Kunnan ja Virkkulankyld Oy:n valiseen maankayttdsopimukseen pohjaten ja kunnan maanomis-
tuksen perusteella alue rakennetaan vaiheittain lahivuosina.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.11 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti olemassa olevan asutuksen
vieressa ja palvelujen tuntumassa. Alue on rakentamatonta peltoaukeaa ja nuorta metsikkoé ja
taimikkoa. Koillisessa on Palonummen pientaloalue.



Maastotietokanta vérillinen @Maanmittauslaitos

3.12 Luonnonymparisto
3.121 Luonnonolot ja maisema

Virkkulankyl&n alueen luonnonolot on selvitetty alustavasti huhtikuussa luontoarvion teon yh-
teydessé (liite 4). Arviossa todettiin, ettei alueella ole tarpeen selvittaa liito-oravien eiké lepa-
koiden esiintymista. Tarkempi luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys voidaan tehda kesalla.

Korttelialueen luoteisosa on umpeutuvaa hakkuuaukeaa, jossa kasvaa tihedd nuorta koivikkoa.
Keskelld on 1,4 ha pelto, eteldosa on sekametsad, josta jarea puusto on hakattu, ja lounaisosa
harvennettua ménnikkdéd/kuusikkoa.

30.8.2017 paivatyn, Faunatica Oy:n laatiman luontoarvojen selvityksen mukaan alueella ei ole
sellaisia luontotyyppeja tai lajien esiintymid, jotka tulisi lakisdateisesti huomioida kaavasuunnit-
telussa, eivatka luontoarvot siten rajoita Virkkulankylan kaavoittamista.

Kortteli 178 rajautuu koillisessa kuusikkoiseen metsakaistaleeseen.



Kortteli 196 on enimmakseen tasaista peltoaukeaa.

Korttelin 197 luoteiskulman taimikkoa.



3.122 Maapera

Alueelle on tehty erillinen pohjatutkimukseen perustuva rakennettavuusselvitys. Selvityksen on
tehnyt Geopalvelu Oy. Selvityksen mukaan alue on rakentamiskelpoinen. Selvityksessa tehdyt
havainnot rakennettavuudesta huomioidaan kunkin rakennuksen suunnittelussa.

3.123 Pohjavesi

Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

3.13 Rakennettu ympaéristo

3.131 Véesto ja palvelut

Etéisyys rautatieasemalle ja taajaman palveluihin on noin 1,7 km.

3.132 Rakennettu ympaéristo

Alue on rakentamaton. Koillisessa on Palonummen asuntoalue.

3.133 Liikenne

Alue liittyy taajaman tieverkkoon Palonummentien ja Billskogintien vélityksell&.

3.134 Ympariston hairio- ja riskitekijat

Alueella ei ole tiedossa erityisia haitta- tai riskitekijoita.

3.135 Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Alue ei liity rakennettuun kulttuuriymparistoon. Alueella ei ole tiedossa muinaismuistoja.
3.136 Tekninen huolto

Alueen vieressa on vedenjakelu- ja vieméariverkko, johon kaava-alue voidaan liittaa.

3.14 Maanomistus

Alue on kunnan omistuksessa.



3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

)

Siuntion kunta kuuluu Uudenmaan liittoon. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava on vahvistettu
ymparistoministeriossa 30.10.2014. Alue on vahvistetussa maakuntakaavassa osoitettu tiivistet-
tavéksi taajamatoimintojen alueeksi.

3.22 Yleiskaava

Siuntion yleiskaava on hyvéksytty 28.6.1993 ja vahvistettu ymparistokeskuksessa. Y leiskaavas-
sa alueelle on osoitettu maa- ja metsatalousalueita ja ohjeellinen ohitustievaraus (vanhentunut).

Yleiskaava on tavoitteiltaan vanhentunut. Téll& alueella sen periaatteet on syrjaytetty Palonum-
men asemakaavalla (kohta 3.23). Taajaman keskusta-alueen yleiskaavan muutos on hyvaksytty
valtuustossa 6.10.2008 8 69 (oikeanpuoleinen kuva).




3.23 Kaavarunko
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Kaévarunkoldonrios, johon on merkitty_ asemakaavaehdotukse

n rajaus

Palonummen alueelle on laadittu vuonna 2011 tulevan asemakaavoituksen pohjaksi mitoitus-
malli (kaavarunko), Palonummi 3 ja 4. Kaavarungon luonne on epavirallinen.

Nyt laadittava asemakaava muuttaa mitoitusmallissa (kaavarunko) esitettyjd, toistaiseksi raken-
tamattomia AO-Kortteleita, nrot 177, 195, 196 ja 197.

3.24 Asemakaava

Voimassa oleva asemakaava, johon laadittavan asemakaavan rajaus on merkitty punaisella.



Osalla kaava-alueesta on voimassa oleva asemakaava (hyvaksytty 9.12.1992). Siina kaavassa
suunnittelualue on merkitty maatalousalueeksi, joka on maatalousalueena kayton péatyttya va-
rattu virkistysalueeksi.

Asemakaavaehdotuksessa esitetddn muutoksia Palonummen kaavan kortteliin 172, sekd AO-
kortteleiden 173, 175, 176, 177 ja 178 rakentamattomiin tontteihin sekd Palonummenmutkan
tievaraukseen seuraavalla tavalla:

- Palonummenmutka -tietd on ehdotuksessa siirretty ja levennetty, ja korttelin 172 VL-aluetta
jatkettu kadun varteen ja aina Palonummentien risteykseen asti. Kiinteistolle 755-459-1-754
varataan tieyhteys Palonummenmutkan puolelta.

- Kaksi rakentamatonta AO-tonttia kortteleista 173 ja 175 muutettiin samalla VVL-viheralueiksi.
- Rakentamattomien AO-tonttien jakoa kortteleissa 176 ja 177 muutettiin.

- Korttelin 178 kayttotarkoitus muutettiin AO-tonteista (pientalotontti, joka mahdollistaa myds
paritalot) AR- tonteiksi (pientalotontti, joka mahdollistaa kytketyt asuinrakennukset ja rivitalot).

3.25 Rakennusjarjestys

Siuntion kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 12.11.2001 ja muutos 8:&4n 31 hyvéksytty
1.10.2007.

3.26 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu v. 2007 ja hyvéksytty.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavalla ja kaavamuutoksella pyritdan luomaan maakuntakaavan mukaisesti keskusta-alueelle
edellytykset toteuttaa alueelle ik&antyville tarkoitettua senioriasumista ja hoivapalveluita.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen
Kaavoitus on kdynnistetty kunnan ja Virkkulankyld Oy:n yhteisesta sopimuksesta.

Asemakaavaluonnos on kasitelty teknisessa lautakunnassal5.8.2017. Kaavaluonnos on ollut
julkisesti ndhtavilla 30 pdivan ajan, 10.7.-11.8.2017 (MRL 65 §, MRA 27 8). Néhtavilla olosta
on kuulutettu Kirkkonummen Sanomissa ja Vastra Nylandissa seka kunnan ilmoitustaululla ja
kotisivuilla. Kunnan j&senill4 ja osallisilla on oikeus tehdd muistutus kaavaehdotuksesta (MRL
65 §, MRA 27 8). Muistutus on toimitettava tekniselle lautakunnalle ennen nahtévilla oloajan
paattymisté. Tekninen lautakunta antaa perustellun vastineen muistutuksiin. Kaavan
hyvaksymisesta paattdd kunnanvaltuusto. Kaavan hyvaksymispaatoksesté voi valittaa Helsingin
hallinto-oikeuteen (MRL 188 8) ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Hankkeen alustava aikataulu on seuraava:
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vireille tuloa koskeva pédétds, OAS, tekninen lautakunta, huhtikuu 2017

- kaavaluonnos, tekninen lautakunta, elokuu 2017

- kaavaluonnos julkisesti néhtévilla, lausunnot heind-elokuu 2017

- kaavaehdotus, tekninen lautakunta, lokakuu 2017

- kaavaehdotus julkisesti nahtavilla, lausunnot loka-marraskuu 2017
- kaavan loppukasittely, tekninen lautakunta joulukuu 2017

- kaavan hyvaksyminen kunnanhallitus/kunnanvaltuusto tammikuu 2018

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

431 Osalliset

Osallistuminen on toteutettu MRL 62 §:n osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti (liite
5). Osallisia ovat alueen omistajat seké ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin laa-
dittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun,
arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteenséd (MRL 62 §).

4.32 Vireilletulo

Alueen kaavoitus siséltyy vuoden 2017 kaavoituskatsaukseen, jonka tekninen lautakunta hyvék-
syi 25.4.2017. Kaavoituskatsauksen vireille tulosta on kuulutettu ja tiedotettu kunnan kotisivuil-
la.

4.33 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla Siuntion kunnan nettisivuilla.
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 10.7.-11.8.2017 (MRA 30 §, MRA 62 §)
Kaavaehdotus tulee olemaan MRA 27 8:n mukaisesti nahtavana.

Voimassaolevaan Palonummen kaavaan tehtiin seuraavia muutoksia, jotka on eritelty tarkemmin
kohdassa 3.24 Asemakaava.

Palonummi 3 ja 4 kaavarungon mitoitustarkastelusta poiketaan kohdassa 3.23 Kaavarunko ker-
rotun mukaisesti.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on luoda korkealaatuinen, ikéantyville tarkoitettu senioriasumisen ja
hoivapalveluiden alue, joka pystyy tarjoamaan pienkyldmaisen miljoon luonnonl&heisessa
ymparistossa. Lisaksi alueelle mahdollistetaan pdivékodin rakentaminen. Hoiva- ja péivakoti
yhdessa rikastuttavat eri ikaryhmien sosiaalista kanssakaymista.

Kaavan puitteissa tarkoituksena on myods luoda mahdollisuudet yksityiselle pienimuotoiselle
palvelutarjonnalle ja yritystoiminnalle.

Kaava-alueen keskelle muodostuu alueen kokoava kyléraitti ja siihen liittyvé aukio. Aukion yh-
teydessé on palvelutalo, jonka eri puolille on mahdollista jérjesta4 erilaisia yhteisollisté kyla-
elaméa tukevia pihatoimintoja. Palvelutalon ympaérille muodostuu kytkettyjen asuintalojen alue,
joiden piha-alueille on niin ikddn mahdollista jarjestad monipuolisesti erilaisia pihatoimintoja.
Joustavuuteen ja monipuolisuuteen perustuva rakennuskanta antaa mahdollisuuden virikkeelli-
selle, senioreille suunnatulle kyldasumiselle valtakunnallisten ja maakuntakaavan tavoitteiden
mukaisesti.
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Maakuntakaava

Maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi ja tiivistettavaksi alueeksi.
Asemakaava ja siind esitetyt aluevaraukset on laadittu maakuntakaavan mukaisesti
kuntakeskusta tiivistaen.

Yleiskaava

Yleiskaavan sisélto on selvitetty kohdassa 3.22. Yleiskaava on vanhentunut. Alueelle on laadittu
kaavarunko jatkosuunnittelun pohjaksi. Asemakaava laaditaan vanhentuneesta yleiskaavasta
poiketen. Muutoksella pyritadn kehittdmaan aluetta maakuntakaavan tavoitteiden mukaiseksi.

Kunnan asettamat tavoitteet

Alue suunnitellaan Palonummen pientaloalueen viereen palveluasumista varten. Kunnan
ilmastostrategian mukaisesti suunnittelussa on pyritty ottamaan huomioon tekijoité,

joilla voidaan edistaé uusiutuvien energiamuotojen hyvaksikayttdmista ja tehokkaan

resurssien talouden yllapitdminen. Kaava pyrkii luomaan edellytykset toimivalle ja
energiataloudelliselle asuinaluekokonaisuudelle, joka edistéda koko kuntakeskuksen alueen
kehitysta. Kaavan ratkaisu pyrkii tehostamaan kuntakeskuksen alueen kuntatekniikan kéyttoa
tiivistamalla aluetta ja samalla mahdollistaen resurssien jakamisen suuremman kayttajaryhman
kesken. Sen sijaan, ettd rakennukset lammitettéisiin suoralla sahkoll&, on suositeltavaa toteuttaa
vaihtoehtoisia ratkaisuja. Talo- ja rakennuskohtaisesti voidaan toteuttaa yksittaisia jarjestelmia
kuten esim. auringon séhko- ja lampopaneeleilla sekd maalammalla, mikali myéhemmin
tehtdvan pohjavesiselvityksen perusteella se osoittautuu mahdolliseksi. Palonummen alueella on
kaukoldmpokin valmiina.

45 Tutkitut vaihtoehdot

Alun perin Virkkulankylan sijainniksi tutkittiin aluetta, joka sijoittui Siuntiontien ja Haagantien
risteykselle. Alueesta annetun asemakaavaehdotuksesta annetussa ELY -keskuksen lausunnossa
ja rajanaapurin muistutuksessa Virkkulankylén paikkaa vastustettiin, minka jalkeen paikaksi
vaihdettiin nykyinen kaava-alue Palonummessa. Perusteluina vastustamiselle oli, ettd kaavaeh-
dotus on seka yleiskaavan ettd asemakaavan vastainen ja ettd alue on valtakunnallisesti arvokas-
ta kulttuurimaisema-aluetta, eikd tdytd maankaytto- ja rakennuslain sisaltévaatimuksia.

Nyt kaavoitettavan alueen asemakaavoitukseen on varauduttu jo Palonummen pientaloalueen
asemakaavoituksen yhteydessa ja alueen kéaytosta laadittiin luonnos (Palonummi 3 ja 4 kaava-
runko). Ndissé alue osoitettiin asuinpientalojen ja erillispientalojen korttelialueiksi. Asemakaa-
van laatiminen ei ollut silloin kuitenkaan ajankohtaista, koska Palonummen ja Palonummi 2:n
alueet tarjosivat riittavéasti pientalotontteja alueen tdménhetkisiin tarpeisiin.

Asemakaavaehdotuksessa keskeinen ratkaisu on Virkkulankylan ajoneuvoliikenteen rajaaminen
pois Palonummen pientaloalueelta. Virkkulankylan autoliikenne hoidetaan Billskogintien kautta,
mutta alueelta jarjestetdén sujuvat kevyenliikenteen yhteydet kuntakeskuksen suuntaan.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan mitoitus

Alueen pinta-ala on noin 7,6 hehtaaria. Alueen rakennusoikeus on osoitettu korttelikohtaisesti,
jotta annetaan mahdollisuus parhaiden kokonaisratkaisujen l6ytamiselle jatkosuunnittelussa.
Tonttien jako on ohjeellinen samasta syysta. AR-korttelien tehokkuusluvut ovat 0,25 ja 0,14, P-
2-korttelin tehokkuusluku on 0,29. Erillispientalojen korttelialueiden (AO) tehokkuus on 0,20.
Alueen yhteenlaskettu kokonaisrakennusoikeus on n. 13200 kem2. Rakennusoikeus jakautuu
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siten, ettd 4700 kemz2 on varattu erillispientaloille (AQ), 4200 kem? rivitaloille ja muille
kytketyille asuintaloille (AR) seka 4100 kem? palvelutalolle (P-2).

Virkkulankylan osalta alue on mitoitettu n. 135 asukkaalle, joista n. 60 henkilon on suunniteltu
asuvan ryhmakodissa. Loput asuvat itsendisemmin pienemmissé ryhmakodeissa, joissa voi asua
8-12 henkiloa rakennusta kohden. Néiden lisdksi tulee 15 kpl erillispientalojen tontteja.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

30.8.2017 paivéatyn, Faunatica Oy:n laatiman luontoarvojen selvityksen mukaan alueella ei ole
sellaisia luontotyyppejé tai lajien esiintymia, jotka tulisi lakis&éteisesti huomioida kaavasuunnit-
telussa, eivatka luontoarvot siten rajoita Virkkulankylan kaavoittamista.

5.3 Aluevaraukset

5.31 Korttelialueet

Asuinrakentamiselle varatut korttelialueet ovat kaavassa AO-, AR- ja P-2 -merkityt
korttelialueet.

Korttelialueilla on tarvittavien autopaikkojen maarad maaritelty kaavassa seuraavasti:
AR-alueilla 1 ap / 85-100 kem?

P-2-alueilla 1 ap / 150 kem?

AO-alueilla 2 ap / tontti

AO-alueet (erillispientalojen korttelialue)

AO-alueet ovat erillispientalojen korttelialueita. Kaava-alueella on kolme AO-korttelialuetta,
joiden pinta-alat ovat: korttelissa 177 = 6250 m2, korttelissa 176 = 8290 m? ja korttelissa 195 =
9140 mz2. Tonttien tehokkuusluku on 0,20, jonka ansiosta likimé&rainen rakennusoikeus on kort-
telikohtaisesti seuraava: kortteli 177 = 1250 kem?, kortteli 176 = 1650 kem? ja kortteli 195 =
1830 kemz. Asuinrakennuksen lisaksi tonteille saa rakentaa kokonaisrakennusoikeuden puitteis-
sa erilaisia talousrakennuksia.

Enimmaiskerrosluku on kaksi.

AR-alueet (rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue)

AR-alueet ovat rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueita. Muutosalu-
eella on 2 kpl AR-aluetta, joista pienemman alueen pinta-ala on n. 6400 m? ja tehokkuusluku
0,14. Suuremman AR-alueen pinta-ala on n. 13000 m? ja tehokkuusluku 0,25. Pienemmalle
AR-alueelle on mahdollista sijoittaa n. 900 m2 ja suuremmalle n. 3300 m2 rakentamista. Alu-
eille on mahdollista vapaasti sijoittaa edelld mainitun kaltaisia rakennuksia, kunhan alueen
asemakaavalliset ja muut tavoitteet sédilyvat. Asemakaavakartan tonttinumerot ovat ohjeellisia,
koska rakennusten sijoittelua alueelle tarkastellaan suunnitteluvaihtoehtojen kautta yhteistyos-
sé alueen toteuttajan ja suunnittelijan kanssa. AR-tonteille voidaan rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennusten lisaksi rakentaa tarvittava maaré talousrakennuksia rakennusoikeu-
den puitteissa. Namé voivat olla esim. varastoja, autotalleja, pihasaunoja ja tydskentelytiloja.
Pysédkointi toteutetaan rakennuskohtaisesti rakennusten yhteyteen joko autokatoksina/-talleina
tai pysakdintialueina
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Enimmaiskerrosluku on yksi.

Kaavamaarayksen mukaan alueella on kortteleittain noudatettava rakennuksen koon, mittasuh-
teiden sek& materiaalin ja varityksen suhteen yhtendista rakentamistapaa.

P-2-alue (vammaisten ja/tai vanhusten palvelutalo)

P-2 alueelle saa rakentaa vammaisten ja vanhusten palvelutalon ja paivékodin. P-2-alueen pinta-
ala on n. 13914 m? ja tehokkuusluku 0,29. Alueelle on mahdollista sijoittaa n. 4100 m2 edell&
mainitun kaltaista rakentamista. P-2-tontille voidaan palvelutalon liséksi rakentaa tarvittava
mé&aéra talousrakennuksia rakennusoikeuden puitteissa. Ndmé voivat olla esim. varastoja,
autotalleja, pihasaunoja ja tydskentelytiloja. Pysékdinti toteutetaan rakennuskohtaisesti
rakennuksen yhteyteen joko autokatoksina/-talleina tai pysékointialueena. Liséksi on
mahdollista sijoittaa alueelle enintddn 10 ylim&&rdista pysakointipaikkaa.

Enimmaiskerrosluku on kaksi.

5.32 Virkistysalueet

Palonummen viheralueverkosto sijaitsee alueen laheisyydessa.

5.4 Tieverkko ja kevyen liikenteen yhteydet

Ajoneuvoliikenne Virkkulankyl&n alueelle johdetaan kokonaan alueen lounaiskulmasta,
Billskogintien kautta, joka on kokoojatieluokkainen katu. Kevyt liikenne kuntakeskuksen suun-

taan tapahtuu Palonummentien kautta, jonka vieressé on kevyenliikenteen vayla. Levennettavan
Palonummenmutkan viereen on varattu tilaa jalkakéytavaa varten.
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET
6.1 Rakennettu ymparisto
6.11 Yhdyskuntarakenne

Alue liittyy olemassa olevaan asutukseen ja se sijaitsee palveluiden tuntumassa. Etaisyys rauta-
tieasemalle ja taajaman palveluihin on noin 1,7 km. Rakentaminen tdydent&a olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta (kohdan 3.11 kartta).

Maakuntakaavassa alue on esitetty tiivistettavéksi taajamatoimintojen alueeksi. Asemakaavoi-
tuksen tavoitteena on parantaa Siuntion kuntakeskuksen elinvoimaisuutta ja monipuolistaa elin-
keinorakennetta. Kaavoituksen tulee mahdollistaa riittdva aluetehokkuus mm. raideliikenteen
toimintaedellytysten parantamiseksi.

Kaava-alueen rakennettavuudesta toteutetaan pohjatutkimuksiin perustuva selvitys, joka valmis-
tuu lokakuun 2017 aikana.

6.12 Vesihuolto

Alueen vieressa on vedenjakelu- ja viemariverkko, johon alue voidaan liittaa.

6.2 Luonnonymparisto

Kohdassa 3.121 Luonnonolot ja maisema on kasitelty alueen luontoarvoja. Virkkulankylén kaa-
voitus ei vaaranna alueen luonnonolosuhteita.

6.3 Virkistysalueet

Alueen liittyminen taajaman virkistysalueverkostoon on esitetty kohdan 3.23 asemakaavassa.
Alueelta on sujuva yhteys Palonummen laajaan viheralueverkostoon.

6.4 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole tiedossa erityisia ympariston hairiotekijoita. Virkkulankylan liikenne tullaan oh-
jaamaan alueelle Billskogintielle rakennettavan uuden tieliittyman kautta. Ajoneuvoliikenteen
lapikulku Palonummen pientaloalueelle estetdén, joten kaava ei tule heikentdmaan alueen viih-
tyisyyttd tai vaikuttamaan haitallisesti olemassa olevan asutusalueen litkennemaariin.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

Kaava-alueen ympariston tonteille on suunniteltu valjaa, yksikerroksista rivitalo asutusta, joka so-
veltuu ympériston pientaloasutukseen. Virkkulankylan kaava ottaa huomioon ympéristén luonteen
ja laadun. Uudisrakentaminen sopeutuu olemassa olevaan rakenteeseen. Nykyisen asutuksen vas-
taiselle kaava-alueen rajalle jatetadn nykyisen asemakaavan mukainen lahivirkistysalue.

Virkkulankylan kaava ei vaikuta heikentavésti ihmisten elinoloihin. Kaavoituksen myo6té kunta-
keskuksen véestopohja vahvistuu ja palvelutarjonta monipuolistuu. Virkkulankyld tarjoaa palve-
luitaan myo6s ympariston asukkaille, seké luo mahdollisuuksia alueen yhteiséllisyyden rakentu-
miseen. Kaavaratkaisun asuntotarjonta tuo alueelle monipuolisempaa, yhteiskunnan ikaantymis-
haasteisiin vastaavaa, esteetontd ja ajanmukaista asuntotuotantoa, joka samalla tuo kerrokselli-
suutta alueen véestopohjaan.
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Kaava-alueelle mahdollistetaan myds paivékodin rakentaminen, joka selkeésti parantaisi alueen
palveluita ja liséisi sosiaalista kanssakaymista eri ikaryhmien vélilla.

6.6 Taloudelliset vaikutukset

Virkkulankylén kaava mahdollistaa Siuntion keskustaajaman palvelutarjonnan monipuolistumi-
sen ja sitd kautta parantaa taajaman elinvoimaisuutta. Taajama-alueen tiivistdminen parantaa
joukkoliikenteen ja erityisesti raideliikenteen toimintamahdollisuuksia. Suurempi maaré ihmisia
voi hyodyntaa alueen palveluita, milla luodaan edellytyksia tehokkaammalle resurssien kéaytolle
ja myos paikallisten palveluntarjoajien kysynnén kasvulle.

Ikéantyneiden palvelut ovat merkittdva osa kuntien sosiaalimenoja jo nyt ja merkityksen odote-
taan kasvavan ldhivuosikymmenind. Senioriasumisen edistamisell& ja asumisratkaisuissa aikai-
sella ikdantymiseen varautumisella on todettu olevan kuntien kustannusrakenteeseen alentava
vaikutus, kun kalleimman hoiva-asumisen vaihe jaa keskiméarin lyhyemméksi. Virkkulankyla
tarjoaa keskeisella paikalla esteetonté ja yhteisollistd asumista, miké& vahentad mm. palvelutak-
sien kayton tarvetta.

Kunnallistekniikan toteuttamiskustannusten osalta alue on verrattain edullinen, silla se liittyy
olemassa olevaan taajamarakenteeseen. Alueen rakentaminen aiheuttaa tarpeen jérjestaa tavan-
omaiset julkiset palvelut.

Kaavasta on toteutettu kuntataloudellinen selvitys, jonka mukaan asemakaava on Siuntion kun-
nalle tuottoisa. Arvioidut nettotulot kunnalle mm. rakennusoikeudesta ja tonttijarjestelyista ovat
noin 9,7 miljoonaa euroa. Hanke aiheuttaa tarpeen jarjestaa alueelle tavanomaiset julkiset palve-
lut, mutta toisaalta alueen rakentaminen vahent&é kunnan painetta jarjestaa senioripalveluita.
Virkkulankyl&n arvioidaan tyollistavan noin. 15-20 henkil6&.

Helsingissa 13.10.2017
ARKKITEHTIPALVELU OY

Sari Samuli
arkkitehti SAFA

Liitteet

1. Havainnepiirros

2. Kaavarunko

3. Kaavakartta

4. Luontoarvio

5. Kuntataloudellinen selvitys

6. Rakennettavuusselvitys

5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
6. Seurantalomake
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KERROSALALASKELMA

AREALKALKYL
b‘ TALOTYYPPI KOKONAISALA (m2) LUKUMAARA YHTEENSA (m2)
|~ BYGGNADSTYP HELHETSAREAL (m2) ANTAL SAMMANLAGT (m2)
>
i Ryhmakoti / Grupphem 3400 1 3400
Ryhmatalo / Grupphus VE1 A 428 2 856
> Ryhmatalo / Grupphus VE1 B * 280 1 280
( Ryhmatalo / Grupphus VE2 593 3 1779
Piharakennus / Gardsbyggnad 55 5 275
KAIKKI YHTEENSA / ALLA SAMMANLAGT 6370
n. 20% JATKOSUUNNITTELUVARALISAYS /
n. 20% RESERVTILLAGG FOR FORTSATT PLANERING 7644
ASEMAKAAVA-ALUEEN PINTA-ALA (sis. tiet) /
DETALJPLANSOMRADETS AREAL (ikl. véagar) 73256
KORTTELIALUEIDEN PINTA-ALA (176, 177, 178, 195, 196, 197) /
KVARTERSOMRADENAS AREAL (176, 177, 178, 195, 196, 197) 56333
KORTTELIALUEIDEN TEHOKKUUSLUKU /
KVARTERSOMRADENAS EXPLOATERINGSTAL e=0,22
*) VE1 B varaus
AUTOPAIKAT MITOITUS (ap/k-m2) AUTOPAIKKAVAADE PAIKKOJA YHTEENSA
BILPLATSER DIMENSIONERING (bp/v-m2) BEHOV FOR BILPLATSER PLATSER SAMMANLAGT
Ryhmakoti / Grupphem 1/150 23 26
Ryhmatalo / Grupphus (VE1, VE2) 1/85-100 32-38 30
KAIKKI YHTEENSA / ALLA SAMMANLAGT 55-61 56
ASUKKAITA / INVANARE LUKUMAARA / ANTAL
Ryhmakoti / Grupphem 60
Ryhmatalo / Grupphus VE1 A 28
< / - N Ryhmaétalo / Grupphus VE1 B 8
/ ENNERY ) Ryhmétalo / Grupphus VE2 30
e MONITOIMI o“kgﬁd
E@@ % 0®’ KAIKKI YHTEENSA / ALLA SAMMANLAGT 126
N
— .. —— 2 m kaava-alueen ulkopuolella oleva raja.
Linje 2 m utanfor planomradets grans.
K.osa/Kyla Kortteli/Tila Rakennustoimenpide Viranom. arkistointimerk.
Siuntio
Rakennuskohteen nimi Rakennuskohteen osoite
Virkkulan seniorikyla
Piirustuksen sisalto Mittakaava Piirustuslaji
Havainnekuva Virkkula 1:2000
ARKKITEHTIPALVELU -fl

Paivays Projekti nro Piirustuksen nro Suunnittelija Paasuunnitteliia Allekirjoitus

13.10.2017 100-133 MiO Sari Samuli
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ASEMAKAAVAMERKINNAT

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue.
Erillispientalojen korttelialue.
Palvelurakennusten korttelialue. Alueelle saa
rakentaa vammaisten ja vanhusten
palvelutalon.

Lahivirkistysalue.

Suojaviheralue.

Rakennusala.

Onhijeellinen tontin/rakennuksen paikan raja.
2 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Katu.

Pihakatu.

Kevyen liikenteen yhteys.

Istutettava alueen osa.

Koordinaatti- ja korkeusjarjestelma:
N60
KKJ

Pohjakartta on laadittu v. 2007 ja hyvaksytty.

AR

AO

HAGAVAGEN

4100

2222
MTee ]

DETALJPLANSBETECKNINGAR

Kvartersomrade for radhus och andra anslutna
bostadshus.

Kvartersomrade for enskilda smahus.
Kvartersomrade for servicebyggnader. Tillatet
att bygga servicebyggnad for invalider och
seniorer pa omradet.

Narrekreationsomrade.

Skyddsgrénomrade.

Byggnadsyta.

Vagledande grans for tomt/byggplats.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.
Kvarterets nummer.

Vagledande nummer fér tomt/byggplats.

Namn pa gata, vag, Oppen plats, torg, park eller
annat omrade.

Byggratt i som vaningsyta i kvadratmeter.
Romerska siffran antyder pa byggnadernas,
byggnadens eller byggnadsdelens storsta
tillatna vaningsantal.

Gata.

Gangfartsomrade.

Trafikrutt for 1att trafik.

Del av omrade som bor planteras.

YLEISET MAARAYKSET

1§ Piha-alueiden hulevedet tulee kasitella, puhdistaa

ja mahdollisuuksien mukaan imeyttaa paikan
paalla korttelialueilla siten, etta vesistojen
ravinnekuormitus ei merkittavasti kasva. Velvoite
koskee myds rakennustydmaa-aikaisia
jarjestelyja. Piha- ja pysakointialueilla tulee
suosia hulevesien hyotykaytto- ja
haihdutusratkaisuja, jotka parantavat veden
laatua. Asuinkortteleilla pihojen ja
pysakaointialueiden pinnoitteiden tulee olla
paasaantoisesti vetta lapaisevia.

2§ Alue on liitettdva kunnalliseen vesi- ja
viemariverkostoon.

3§ Asuintonttien rajoja ei saa aidata rakentein, ellei
se turvallisuusvaatimusten takia ole
valttamatonta. Kortteleittain on pyrittava

arkkitehtoniseen ja harmoniseen yhtenaisyyteen.

4§ Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
- P-2-alueilla 1 ap / 150 k-m2
- AR-alueilla 1 ap / 85-100 k-m2
- AO-alueilla 2 ap / tontti

5§ Korttelialueilla saa rakentaa 4 m paahan
korttelialueen rajasta.

6§ Asemakaava-alueelle on rakennettava riittava
sammutusvesiverkosto pelastuslaitoksen
tarpeisiin rakennusten kayttétavat huomioiden.

7§ P-2 -alueelle on mahdollista rakentaa paivakoti.

8§ P-2-alueelle varataan 20 m2 alue

puistomuuntamolle sahkojakelun jarjestamiseksi.

Mahdollisten huoltotoimenpiteiden takia
puistomuuntamon sijainnin on hyddyllista olla
katualueen tai korttelialueen sisaisen
likenneyhteyden l&heisyydessa.

ALLMANNA BESTAMMELSER

1§ Gardsomradenas dagvatten skall behandlas,
renas och i man av méjlighet infiltreras i marken
pa platsen pa kvartersomradet sa, att
naringsbelastningen pa vattendragen inte
markbart 6kar. P& gards- och parkeringsomraden
bor foredras I6sningar som utnyttjar och
avdunstar draneringsvattnet sa att vattnets
kvalitet forbattras. Ytbelaggningen pa
bostadskvarterens gardsplaner och
parkeringsplatser skall i huvudsak vara
vattengenomslappande.

2§ Omrade bor anslutas till kommunalt vatten- och
avloppsnatverk.

3§ Bostadstomternas granser far inte bebyggas med
staket om inte sakerhetsforeskrifterna sa kraver.
Kvartersvis bér man strava till en arkitektonisk
och harmonisk enhetlighet.

4§ Bilplatser bor reserveras enligt foljande:
- P-2-omrade 1 bp / 150 v-m2
- AR-omrade 1 bp / 85-100 v-m2
- AO-omrade 2 bp / tomt

5§ Pa kvartersomraden ar det tillatet att bygga 4 m
fran kvartersomradets grans.

6§ Pa planomradet bor byggas ett tillrackligt
slackvattensnatverk som tar i beaktande
raddningsverkets behov samt byggnadernas
anvandningsandamal.

7§ Pa P-2-omradet ar det mojlig at bygga ett
daghem.

8§ Pa P-2-omradet bor reserveras ett 20 m2 stort
omrade for parktransformatorstation for att ordna
fordelning av elektricitet. Pa grund av mojliga
serviceatgarder ar det nyttigt for
parktransformatorstationen att vara belagen nara
en gata eller en trafikrutt inom ett
kvartersomrade.

SIUNTIO
ASEMAKAAVAEHDOTUS
1:2000

Asemakaava koskee Siuntion kunnan tiloja Rn:o
755-406-6-177, 755-406-14-21ja 755-406-6-153
seka yleisia tiealueita.

Asemakaavalla muodostuvat Siuntion kunnan
korttelit 176, 177, 178, 195, 196, 197, seka niihin
liittyvat virkistys- ja tiealueet.

SJUNDEA
DETALJPLANSFORSLAG
1:2000

Detaljplanen beror Sjundea kommuns
belagenheter 755-406-6-177, 755-406-14-21 och
755-406-6-153 samt allmant vagomrade.

Detaljplanen bildar Sjundea kommuns kvarteren
176, 177, 178, 195, 196 och 197 och anslutande
rekreation- och vagomraden.

K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rn:o

Siuntio

Rakennustoimenpide Viranom. arkistointimerk.

Rakennuskohteen nimi

Virkkulan seniorikyla

Rakennuskohteen osoite

Piirustuksen sisalto

ARKKITEHTIPALVELU fi

Mittakaava Piirustuslaji

Asemakaavakarttaehdotus Virkkula 1:2000

Péivéys Projekti nro Piirustuksen nro

13.10.2017 100-133

Suunnittelija Paasuunnittelija Allekirjoitus

MiO Sari Samuli
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Siuntion Virkkulankylan asemakaava-alueen luontoarvojen selvitys
2017

Johdanto

Siuntion kunta valmistelee asemakaavoitusta Virkkulankyl&an rakennettavalle Seniorikylén
alueelle. Hankealueen pinta-ala sisdéntulovaylineen on n. 10 ha. Se sijaitsee neljan kiinteistén
alueella, jotka kaikki ovat Siuntion kunnan omistuksessa (kiinteistétunnukset 755-406-14-21
(itdosa), 755-406-6-177 (eteldosa), 755-459-1-506 (lansiosa) ja 755-406-6-153). Alueella on
tarkoitus selvittad luontoarvoja kaavoituksen tueksi ennen rakentamisen aloitusta. Tarvittaviin
luontoselvityksiin liittyen pidettiin aloituskokous ja lyhyt maastokatselmus 25.4., johon osallistuivat
Markku Karkkainen Siuntion kunnan edustajana ja Kari Nupponen Faunatica Oy:std. Kokouksen ja
maastokaynnin tulosten pohjalta tehtiin lyhyt luontoarvomuistio, jossa yksilditiin tarvittavat
luontoselvitykset ja todettiin ne elioryhmaét, joiden selvittdminen ei ole tarpeen (Nupponen 2017).
Kokouksessa méariteltiin myos luontoarvioon siséltyvén alueen rajaus (Kuvat 1 & 2). Luontoarvion
perusteella suositeltiin alueella tehtavéksi huomionarvoisten luontotyyppien ja putkilokasvien
selvitys, jossa kartoitetaan luonnonsuojelulain mukaiset luontotyypit sekd uhanalaisten ja
luontodirektiivin liitteen 1V (b) putkilokasvien esiintyminen. Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys
toteutettiin heindkuussa 2017, ja tekijana oli FM Markku Heinonen.

Tulokset

Selvitysalueen kuvaus

Alue on suunnilleen puoliksi kangasmetsaa ja puoliksi entisti korpea. Kosteimmat osat on ojitettu
kauan sitten ja ne ovat kuivuneet paaosin turvekankaiksi. Alueen keskelld on 1,4 ha laajuinen pelto,
joka lienee myos ollut aiemmin korpea. Muilta osin selvitysalue on metséistd. Lansiosassa on tehty
laajoja hakkuita. Puuston muodostavat yliskoivut, ja alla nousee nuorta lehtipuuvesakkoa.
Kenttakerroksessa vallitsevat korkeat ruohot ja heinat. Nakyvimpié lajeja ovat nurmi- ja
metsédlauha, hietakastikka seka maitohorsma. Paikoin sananjalka muodostaa tiheitd kasvustoja.

Pellon lounais-, ité- ja eteldpuoliset kangasmetsét ovat padosin tihedpuustoisia, mutta eivét kovin
vanhoja. Rinteen yldosa on tuoretta kangasta, jonka valtapuustona ovat nuoret mannyt, ja sekapuuna
tavataan 1&hinné koivua ja kuusta. Kenttakerroksen tavallisia lajeja ovat mustikka, metsalauha ja -
kastikka, kultapiisku ja sananjalka. Alarinne ja alueen eteldreuna ovat rehevampia, ja siella
lehtomaisen kankaan p&&puu on tavallisimmin koivu; myds raita on tavallinen. Ruohostossa
tavataan tuoreen kankaan lajien lisaksi mm. kdenkaalia, oravanmarjaa, valkovuokkoa, ja
karhunputkea seka runsaasti vadelmaa. Pellon etel&nurkan tuntumassa kasvaa runsaasti nuorta-
varttunutta haapaa, jota muuten on alueella varsin vahan. Selvitysalueen etelérajalla tien lahella
valtapuuston muodostavat harvassa kasvavat jaredt koivut ja ménnyt, ja sananjalka on laajalti
kenttdkerroksen valtalaji.

Muualla selvitysalueella kookkaampaa puustoa on alueen koillisosassa, jossa kasvaa varttuneita
kuusia kohtalaisesti. Metsa on harvennushakkuiden jéljilta melko avoin. Alue on osaksi tuoretta
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kangasta ja laajemmin mustikkaturvekangasta. Selvitysalueen koilliskulmalla asuinalueen
lounaispuolella valtapuuksi vaihtuu manty, ja niukkalajinen kenttédkerros on heindinen,
metsélauhavaltainen. Ojan l&hell& on muutama jaredrunkoinen ménty. Turvekankailla yleisesti
esiintyvaa lajistoa ovat tuoreen kankaan lajien ohella mm. metsdalvejuuri, metsadimarre, metsékorte
ja metsatahti. Pellon etelanurkassa on rehevampéé ruohoturvekangasta ja lajistoon lukeutuvat
vaateliaammat janonsalaatti (Lactuca muralis) ja pohjanpunaherukka (Ribes spicatum), jotka eivat
kuitenkaan ole uhanalaisia.

Alueen luoteisosan &skettdin hakatulla ja ojitetulla osalla vesoo runsaasti nuorta koivua. Maastoon
on painunut syvid ajouria. Kenttédkerroksessa esiintyvét runsaina vadelma, korpikastikka,
metséalvejuuri, metsakorte, ratvéna ja kerapaavihvild. Myos maariankammekka esiintyy alueella
vahalukuisena. Pohjakerros on muutamassa paikassa vield rahkasammalvaltaista, mutta monet
soiden alkuperdislajeista ovat jo havinneet. Jadnteend pellon itdpuolella kasvaa vield mm.
pallosaraa, ja laajemmin tavataan tahtisaraa, harmaasaraa sekd juolasaraa. Isoimpien ojien partaalla
kasvillisuus on rehevaa: hiirenporras, korpikastikka, nurmilauha ja metsakurjenpolvi ovat usein
runsaita, ja kosteimmissa osissa kasvaa mm. rentukkaa ja ronsyleinikkia. Pelto on heindpelto, ja se
oli kdyntiaikaan niitetty.

Huomionarvoiset luontotyypit ja putkilokasvit

Selvitysalueella ei esiinny luonnonsuojelulain mukaisia luontotyyppeja. Huomonarvoisia
pistemaisia kohteita (isot puuyksil6t, geologiset erityiskohteet, jne.) ei mydskéan todettu. Alueen
putkilokasvilajisto on kaiken kaikkiaan tavanomaista eika uhanalaisia tai harvinaisia lajeja tavattu.
Huomionarvoisin laji on mesimarja (Rubus arcticus), jota kasvaa niukalti luoteisosan ajourien
reunoilla. laji on taantunut varsinkin Eteld-Suomessa kasvupaikkojen muuttumisen my6td, mutta
sité ei ole luokiteltu edes alueellisesti uhanalaiseksi.

Lajit/lajiryhmat, joiden selvittdminen ei ole tarpeen
Liito-orava

Alueen eteldosan metsé soveltuu periaatteessa liito-oravan liikkumisalueeksi. Metsén jére& puusto
on poistettu, alue on valtaosin peltojen ja hakkuiden ympéardima, eiké sen kautta kulje ilmeisia liito-
oravan kulkureitteja ympdriston metsdalueiden valill4. Liito-oravan esiintyminen selvitysalueella tai
sen levittdtyminen sinne on epatodennékoistd, eika sen kartoittaminen ole tarpeen.

Lepakot

Todennékaisesti alueella esiintyy lepakoita kuten l&hes kaikilla Iahialueiden vastaavilla kohteilla.
Selvitysalueella ei kuitenkaan ole EU:n luontodirektiivin tarkoittamia lisdéantymis- ja
levéhdyspaikoiksi soveltuvia rakennuksia, jareiden puiden koloja tai muita sopivia rakenteita.
Lepakoille tarkeitd ruokailualueita ja niiden sijaintia ei voi luotettavasti arvioida ilman selvityksia.
Hypoteettisten ruokailualueiden kartoitus ei tulkintamme mukaan ole tarpeen, koska alueella ei ole
ilmeisia lepakoille erityisen hyvin soveltuvia kohteita. Em. perustein lepakoiden kartoitus ei ole
tarpeen.

Faunatica 0400-628 328 Marko Nieminen
Kutojantie 11 0400-333 688 Kari Nupponen Y-tunnus 1641610-7, ALV rek.
02630 Espoo 050-538 4777 Elina Manninen Kotipaikka HELSINKI

www.faunatica.fi etunimi.sukunimi@faunatica.fi



Faunatica 3(5)

MUISTIO 28.4.2017
Faunatican raportteja 38/2017

Muut EU:n luontodirektiivin liitteen 1V eldinlajit ja erityisesti suojeltavat lajit

Selvitysalueella ei ole kosteikkoja tai muita vesialueita, joilla voisi esiintyd muualla lahialueilla
tavattavia viitasammakkoa, isolampisukeltajaa, jattisukeltajaa tai kuutta sudenkorentolajia (ks.
Nieminen & Ahola 2017). Selvitysalueella ei siis ole ndille liitteen 1V (a) eléinlajeille sopivia
lisddntymis- ja levahdyspaikkoja. Selvitysalueella ei mydskéaén esiinny liitteen 1V (a) lajille
kirjoverkkoperhoselle (Euphydryas maturna) sopivia elinymparistoja.

Alueelta ei ole tiedossamme havaintoja erityisesti suojeltavista lajeista (Ymparistoministerio 2013),
eika niitd havaittu tasséakaan selvityksessa.

Johtopéaatokset

Selvitysalueelta ei 16ytynyt sellaisia luontotyyppeja tai lajien esiintymid, jotka tulee lakisaateisesti
huomioida kaavasuunnittelussa. Muutakaan huomionarvoista lajistoa tai huomioitavia
luontokohteita ei selvityksessa havaittu. Luontoarvot eivat siis rajoita Virkkulankylan kaavoitusta
tai maankayttoa millaan tavalla.

Viitteet

Luonnonsuojeluasetus 1997/2005/2013: 14.2.1997 annettu luonnonsuojeluasetus (160/1997), 17.11.2005
annettu muutos (913/2005) ja 1.7.2013 alkaen voimassa oleva muutos (471/2013)
[http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1997/19970160; http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2005/20050913,
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130471].

Luonnonsuojelulaki 1996: 20.12.2006 annettu luonnonsuojelulaki (1096/1996)
[http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1996/19961096] ja luonnonsuojelulain perustelut (HE 79/1996)
[http://www.finlex.fi/fi/esitykset/he/1996/19960079].

Nieminen, M. & Ahola, A. (toim.) 2017: Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen IV lajien (pl. lepakot)
esittelyt. — Suomen ymparisto 1/2017.

Nupponen, K. 2017: Siuntion Virkkulankylan asemakaavoitettavan alueen luontoarvio 2017. — Muistio
Siuntion kunnalle 28.4.2017.

Y mparistoministerio 2013: Erityisesti suojeltavat lajit. — Internet-sivut:
http://www.ym.fi/download/noname/%7BBDE1281B-403D-40EE-BEFD-5C0B8925CD3B%7D/56908 ,
viitattu 2.3.2017.

Espoossa 30.8.2017,

Markku Heinonen ja Kari Nupponen
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Faunatica 0400-628 328 Marko Nieminen
Kutojantie 11 0400-333 688 Kari Nupponen Y-tunnus 1641610-7, ALV rek.
02630 Espoo 050-538 4777 Elina Manninen Kotipaikka HELSINKI

www.faunatica.fi etunimi.sukunimi@faunatica.fi


http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1997/19970160
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2005/20050913
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130471
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1996/19961096
http://www.finlex.fi/fi/esitykset/he/1996/19960079
http://www.ym.fi/download/noname/%7BBDE1281B-403D-40EE-BEFD-5C0B8925CD3B%7D/56908

@ Faunatica 4(5)

MUISTIO 28.4.2017
Faunatican raportteja 38/2017

100 200
e

= No

5 Tjilite Rtaanti i ’
. : ﬁf/
Mocottonrata Teg\«-‘n b“ks cken \

1

o \
Mtrt Lo

(‘// otortav ana \"A’w 0

P .
\. _~Nordanvikssli

Kuva 1. Siuntion V|rkkulankylan hankealueen rajaus (peruskarttapohja).
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Kuva 2. Siuntion Virkkulankylan hankealueen rajaus (ilmakuvapohja).
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Siuntion Virkkula/Z Asemakaavamuutoksen kuntataloudellinen selvi-

tys

1 Johdanto

Tehtavana on arvioida Siuntion Virkkulan asemakaavamuutoksen kuntataloudelli-
sia vaikutuksia. Tyd on luonnollinen jatkumo taloudellisten vaikutusten arvioinnil-
le, joka toteutettiin Siuntio 2003—-2040 Maankayton kehityskuva —hankkeen yh-
teydessad (FCG 2011). Hankkeen tavoitteena oli hahmottaa realistinen visio kun-
nan tulevaisuudesta ja etsid menettelytapoja, avaussiirtoja ja dynaamisia oh-
jausmalleja kunnan kestavan taloudellisen kehityksen varmistamiseksi.

Taman tydn ohjauksesta on vastannut kunnaninsindori Markku Karkkainen Siunti-
on kunnasta. Selvitystydstd on vastannut johtava asiantuntija Jan Tvrdy (M.Sc.
Tech) FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:stéa.

2 Tarkastelualueet ja lahtotiedot

Kuntataloudellisten vaikutusten arvioinnissa on mukana Virkkulan asemakaava-
muutoksen alue. Kaava-alueen koko on n. 7,6 ha. Kaavaehdotus muodostaa kort-
telinumerot 176, 177, 178, 195, 196 ja 197. Kaavaehdotuksessa on osoitettu yksi
palvelutalorakentamiselle tarkoitettu tontti (P-2), kuusi uutta erillispientalojen
tonttia (AO, kortteli 195) seka viisi kytkettyjen asuintalojen rakentamiselle tarkoi-
tettua tonttia (AR).

Kaavamuutoksella pyritdan luomaan edellytykset toteuttaa alueelle ikdantyville
tarkoitettua senioriasumista ja hoivapalveluita.

ASEMAKAAVAMERKINNAT DETALJPLANSBETECKNINGAR

Kvartersomréde fér radhus och andra ansiutna
bostadshus.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue. Kvartersomrade for enskilda smahus.

Palvelurakennusten korttelialue. Alueelle saa Kvartersomride for servicebyggnader. Tillitet
rakentaa vammaisten ja vanhusten att bygga servieebyggnad fdr invalider och
palvelutalon. ‘seniorer pa omradet

Lahivirkistysalue. - Narekreationsomride.

Suoj

Rakennusala Byognadsyta.

Ohjesilinen tonti lksen paikan raja. Vi aréins fr

2 m kaava-alusen ulkopuolella oleva viva. — ... —  Linje 2 m utanfor planomradets grins.
Korttelin numero. 120 Kvartersts nummsr.

Ohjesllissn tontin‘rakennuspaikan numero. 3 Vagledands nummer f6r tomt/byagplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun

Namn p4 gata, vg, ppen plats, torg, park llsr
yieisen alueen nimi.

HASAUAGEN  annat omrade.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind. 4100 Byggratt i som vaningsyta i kvadratmeter.
nu it Romerska siffran antyder pa byggnademas,

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun byggnadens eller byggnadsdelens stérsta
kerrosluvun, tilatna vaningsantal

Katu Gata_

1
Korttelialusen sisainen liksnneyhteys Trafikrutt inom kvartersomride for fordon
il

Korttslialusen sisginen kevyen likentsen Trafikrutt inom kvartersomrde far I5tt trafik.
yhteys.
Ulkoilureiti. escosscasn Rekreationsrutt

Istutettava alueen osa. Del av omrade som bar planteras.

Kuva 1. Asemakaavakarttaehdotus Virkkula (L&dhde: Siuntion kunta 2017, ote 15.9.2017).
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Alue liittyy taajaman tieverkkoon Palonummentien ja Billskogintien valityksella.
Alueen vieressa on vedenjakelu- ja viemariverkko, johon kaava-alue voidaan liit-
taa.

Palonummen Virkkulan seniorikylan kaavaluonncksen vaikutus:
Palonummen kaavan alueen rajaus muuttuu

Siuntion asemakaava ja asemakaavan muutos
ﬁ Palonummi

Asemakaavamuutosluonnos
ARGTEHTIPAVEL i Myutosalueen vaikutus
kaavaan

: [
07.06.2017 Vertailukuva Mio Sari Samuli

Kuva 2. Palonummen Virkkulan seniorikyldn kaavaluonnoksen vaikutus. Korttelin K 178
kolmen tontin kayttétarkoitus lavenee, kortteleista K 175 ja K 178 poistetaan molemmista
yksi ok-tontti ja alue toteutuu lahivirkistysalueeksi. (Lahde: Siuntion kunta 2017)

Kaava-alueen mitoitus:

Alueen rakennusoikeus on osoitettu korttelikohtaisesti, jolloin annetaan mahdolli-
suus parhaiden kokonaisratkaisujen Idytamiselle jatkosuunnittelussa. Tonttien ja-
ko on ohjeellinen.

AR-korttelien tehokkuusluvut ovat 0,25 ja 0,14. P-2-korttelin tehokkuusluku on
0,29. Erillispientalojen korttelialueiden (AO) tehokkuusluku on 0,20. Alueen yh-
teenlaskettu kokonaisrakennusoikeus on n. 13 200 k-m?. Rakennusoikeus jakau-
tuu siten, etta 4 700 k-m2 on varattu erillispientaloille (AO, yht. 15 kpl), 4 200 k-
m?2 rivitaloille ja muille kytketyille asuintaloille (AR) seka 4 100 k-m2 palvelutalolle
(P-2).

Alue on mitoitettu 108-135 (seniori)asukkaalle, joista noin 60 henkildn on suunni-
teltu asuvan ryhméakodissa. Loput asuvat itsendisemmin pienemmissa ryhmaéako-
deissa, joissa voi asua 8—12 henkiléa rakennusta kohden.
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Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Raportti 3(@)

22.9.2017

3 Kuntataloudelliset vaikutukset

3.1 Arviointikokonaisuus ja arviointimenetelmat

Ty6ssa on arvioitu seuraavia kuntatalouteen kohdistuvia vaikutuksia:
Kustannukset
— maanhankintakustannukset,

— rakentamis- ja kunnossapitokustannukset
e Kkatu- ja tieverkko (liityntaverkko ja alueiden sisdinen verkko),
e vesihuoltoverkko (liityntaverkko ja alueiden sisainen verkko),

— kunnallisten palvelujen rakentamiskustannukset ja toimintamenot.

Tulot

kunnallis- ja kiinteistoverotulot,

vesihuollon liittymismaksuista saatavat tulot,

tonttien myyntitulot (periaate on maaritelty Siuntion kunnan ja Virkkulanky-
1& Oy:n vélisessa yhteistydsopimuksessa, Luonnos V2),

— kunnallisten palvelujen toimintatuotot.

Kuntataloudellisessa arvioinnissa oletettiin, etta alueella asuu tulevaisuudessa 108
senioria (minimimaara) seka elaketuloiksi arvioitiin 1 942 euroa kuukaudessa®.

Pientalojen koko (AO) on noin 300 k-mZ2. Pientalossa asuu nelja asukasta, joista
kaksi aikuista (keskipalkka 3 000 euroa kuukaudessa), yksi peruskoulun oppilas
ja yksi yli 6. luokan oppilas.

Oletuksena on, etta kaikki asukkaat muuttavat alueelle vuoden 2019 alussa. Las-
kelmien tarkasteluajanjaksona kaytettiin vuosia 2019-2040. Oletuksena on myd&s
se, etta alueelle muuttavat asukkaat ovat kunnan uusia asukkaita.

Kunnallisverona kaytettiin arvoa 21,5 % (efektiivinen veroaste 15,96 %)2.

Kiinteistbarvon arvioissa kaytettiin markkinahintaa 2 000 euroa / k-m? ja kiinteis-
téverona kiinteistdveroprosenttia 1,2 %.

Katujen yllapitokustannuksiksi oletettiin arvo 15 euroa / metri / vuosi.

Siuntion toimintamenot (5 600 euroa/asukas/vuosi) ja toimintatulot (850 eu-
roa/asukas/vuosi) perustuvat Siuntion kunnan tilinpaatékseen 2016 (Siuntion
kunta 2017).

1 Elaketurvakeskus 2017. Keskimaardinen kokonaiseldke maakunnassa: Uusimaa. Online 18.9.2017:
http://www.etk.fi/wp-content/uploads/Maakunnittaiset-erot-elakkeet-2016.pdf

2 Kuntaliitto (2017). Kuntien veroprosentit ja efektiiviset veroasteet. Saantitapa (25.8.2017):
https://www.kuntaliitto.fi/asiantuntijapalvelut/talous/kuntien-veroprosentit-ja-efektiiviset-veroasteet
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3.2 Kustannukset

Siuntion kunnalle ei synny maanhankintakustannuksia. Alueen toteuttaminen ta-
pahtuu kokonaan yksityiselta pohjalta. Alue tulee liittad kunnalliseen vesi- ja vie-
mariverkostoon, joka ulottuu alueen reunaan. Verkoston laajentaminen aluetta
palvelevaksi suunnitellaan erikseen ja rakentamisesta vastaa maanomistaja.

Siuntion kunnalle ei synny uusia kytkentavesihuoltoverkon kehittdmiseen liittyvia
rakentamiskustannuksia, koska ne on jo toteutettu. Asemakaavan toteuttamises-
ta syntyvat kytkentévesihuoltoverkoston ylldpitokustannukset korvataan vesihuol-
tomaksujen kautta. Liityntdkatujen rakentaminen maksaa noin 350 000 euroa.

Siuntion kunnalle ei synny alueiden sisédisen infan kehittdmiseen liittyvia rakenta-
miskustannuksia, koska ne kohdistuvat yksityiselle sektorille.

Vesihuoltoverkoston yllapitokustannuksista vastaa tontin omistaja. Siuntion kun-
nalle syntyy katujen yllapitokustannuksia tarkasteluajanjaksolla noin 130 000 eu-
roa.

Asemakaavan toteuttamisesta ei synny tarvetta rakentaa uusia kunnallisia palve-
luita tai jarjestda koulukuljetuksia. AO korttelien toteuttamisesta syntyy arvioin-
tiajanjaksolla kunnallisten palvelujen tomintamenoja noin 1 100 000 euroa.

Siuntion kunnalle syntyy suunnittelukustannuksia noin 100 000 euroa.

Kortteleista K 175 ja K 178 poistetaan molemmista yksi ok-tontti, koska asema-
kaavamuutoksen myoé6ta alue toteutuu lahivirkistysalueeksi. Kahden tontin mark-
kina-arvo on yhteensa noin 100 000 euroa.

3.3 Tulot

Siuntion kunnalle tulee huomattavat uusien asukkaiden verotulot ja kiinteistove-
rotulot sekd vesi- ja viemarimaksut. Asemakaavan toteuttamisesta tarkastelu-
ajanjaksolla (v. 2019-2040) kunnalle syntyy tuloja seuraavasti:

P-2 & AR tontit

— kunnallisverotuloja noin 8 400 000 euroa (108 asukasta),
— kiinteistéverotuloja noin 440 000 euroa,

— jatevesi- ja vesiliittymismaksujen® kautta tuloja noin 120 000 euroa (sis.
alv 24 9%). Liséksi voidaan olettaa, ettd veden ja jateveden kayttomaksut
kattavat verkoston yllapitokustannuksia.

— Siuntion kunta saa tonttien myynnista noin 770 000 euroa.

AO tontit (6 kpl)

— kunnallisverotuloja noin 1 100 000 euroa,
— kiinteistéverotuloja noin 100 000 euroa,

— valtion osuuksia alle 10 000 euroa,

3 Sjuntion kunta. Taxat 1.1.2016 alkaen. On-line. http://www.siuntio.fi/default.asp?kieli=2468&sivu=668&alasivu=668
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— jatevesi- ja vesiliittymismaksujen# kautta tuloja noin 80 000 euroa (sis. alv
24 %). Lisaksi voidaan olettaa, etta veden ja jateveden kayttémaksut kat-
tavat verkoston yllapitokustannuksia.

— Siuntion kunta saa tonttien (AO, 6 kpl) myynnistéd noin 300 000 euroa,

— AO korttelien toteuttamisesta syntyy arviointiajanjaksolla kunnallisten pal-
velujen tomintatuloja noin 170 000 euroa.

3.4 Kustannukset ja tulot yhteensa

Alla olevassa taulukossa 1 esitetdan Virkkulan asemakaavamuutoksen toteuttami-
sesta Siuntion kunnalle syntyvat kustannukset ja tulot.

Tarkasteluajanjaksolla asemakaavan toteuttamisesta syntyy Siuntion kunnalle
kustannuksia noin 1,7 milj. euron verran. Tuloja syntyy puolestaan noin 11,5 milj.
euroa. Taméan arvioinnin mukaan, kaavan toteuttamisesta syntyy Siuntion kunnal-
le merkittavat taloudelliset hyddyt.

Taulukko 1. Virkkulan asemakaavan toteuttamisesta syntyvat kustannukset ja tulot Siuntion kunnal-

le.
Suunnittelukustannukset 100 000
Liityntakatujen rakentaminen 350 000
Katujen yllapitokustannukset (2019-
2040) 130 000
Rakennusoikeuden myynti (P-2/AR) 770 000
Kiinteistéverotulot (P-2/AR) 440 000
Kunnallisverotulot (P-2/AR) 8 400 000
Vesi-, jatevesi- ja hulevesiliittymismak-
sut (P-2/AR) 120 000
Rakennusoikeuden myynti (6 x AO) 300 000
Kiinteistdverotulot (6 x AO) 100 000
Kunnallisverotulot (6 x AO) 1 100 000
Vesi-, jatevesi- ja hulevesiliittymismak-
sut (6 x AO) 80 000
Kunnallisten palvelujen tomintatuloja 170 000
Kunnallisten palvelujen tomintamenoja 1 100 000
K 175 ja K 178 poistettavien kahden 100 000
tontin arvo

4 Sjuntion kunta. Taxat 1.1.2016 alkaen. On-line. http://www.siuntio.fi/default.asp?kieli=2468&sivu=668&alasivu=668

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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4 Yhteenveto ja johtopaatdkset

Taman arvioinnin perusteella voidaan todeta, etta Virkkulan asemakaavan toteut-
taminen ja siihen sisaltyvat rakennusoikeus ja tonttijarjestelyt tuovat Siuntion
kunnalle merkittavaa taloudellista hydtya. Siuntion kunnan arvioidut nettotulot
alueen toteuttamisesta vuoteen 2040 ovat noin 9,7 milj. euroa.

Kunnallistekniikan toteuttamiskustannusten osalta alue on verrattain edullinen,
silla se liittyy olemassa olevaan taajamarakenteeseen. Alueen rakentaminen ai-
heuttaa tarpeen jarjestad alueelle tavanomaiset julkiset palvelut, mutta toisaalta
kunnalla vdhenee paine jarjestaa senioripalveluita.

Senioriasumisesta ja hoivapalveluiden toteuttamisesta syntyy myds uusia tyo6-
paikkoja Siuntion kunnan alueelle. Henkildston maaraksi arvioidaan noin 15-20
henkilba.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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VIRKKULAN SENIORIKYLA
755/7406/14/21

PALONUMMI
SIUNTIO

RAKENNETTAVUUSSELVITYS

1. TOIMEKSIANTO JA TUTKIMUSKOHDE

Siuntion kunnan toimeksiannosta olemme tehneet kartoituksen ja pohjatutkimuksia
kiinteiston 755 / 406 / 14 / 21 alueella.

Tutkitulle alueelle suunnitellaan senioripalvelutalojen rakentamista.

Kohteiden suunnittelua ei ole vield aloitettu. Kaytéssamme oli asemakaavaehdotus.

2.  TEHDYT TUTKIMUKSET

Kairauspisteet mitattiin ja kartoitettiin takymetrilla ja VRS GPS-mittauksena.
Korkeusjarjestelma on N2000.

Maakerrosten laatua ja kovan pohjan syvyytta tutkittiin painokairauksin 15 ja siipikairauksin
kahdessa pisteessa.

Kahdesta tutkimuspisteesta otettiin sarja hairiintyneitd maanaytteita, jotka on tutkittu
laboratoriossamme.

Naytteenottopisteisiin asennettiin tutkimuksen aikainen pohjaveden havaintoputki.

3. TUTKIMUSKOHTEEN YMPARISTO

Tutkittu alue sijaitsee Siuntion keskustaajaman laheisyydessa Palonummen asemakaava-
alueen lansipuolella.

Tutkittu alue on paaosin peltomaata ja ymparilla on metsdaluetta, josta pohjoisessa puusto

on poistettu. Ité- ja pohjoispuolella on rakenteilla olevaa pientaloaluetta. Etela- ja lansipuoli
on rakentamatonta aluetta.
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4. PINTASUHTEET

Tutkittu alue on maanpinnaltaan tasaista peltomaata.

Maanpinta on alueen pohjoisosassa noin tasossa +18 ja eteldosassa noin tasossa +20.

5. POHIJASUHTEET

Pintamaina tutkitulla alueella on pellon humuskerros ja osittain ohut hiekkaisempi kerros.
Pintakerrosten alla on noin 5-21 metrin paksuinen koheesiomaakerros, joka on
kairausvastuksen perusteella pintaosasta noin 5-7 m syvyyteen asti suurelta osin erittain
I6yhaa, syvemmalla on tiiviimpié kerroksia. Alueen eteldosassa on koheesiokerroksen alla
kitkamaan pinta noin 6-10 m syvyydessa.

Tutkimusnaytteistd madritetyt vesipitoisuudet vaihtelivat 43-56 %:n kuivapainosta
laskettuna. Kartiokokeella maaritetyt hienousluvun arvot vaihtelivat valilla 40-87.
Maalajiksi méaaritettiin lihava savi.

Tutkimuspisteessa 5 oli tutkimusajankohtana 29.9.2017 pohjavesi tasossa +16,63.
Tutkimuspisteessa 15 oli tutkimusajankohtana 29.9.2017 pohjavesi tasossa +17,15.

Kairaukset paattyivat noin 5-24 m syvyydessad maanpinnasta tiiviiseen pohjamaahan, tai
moreenissa oleviin kiviin tai lohkareisiin, tai kallioon.

Perusmaakerrokset ovat routivia.

6. MAAPERAN PILAANTUNEISUUS

Alueella ei ole tehty maaperan pilaantuneisuusselvitysta.

Alue on rakentamatonta vanhaa peltomaata, joten sen maapera voidaan olettaa puhtaaksi.

7. JATKOTOIMENPITEET JA RAKENTEIDEN PERUSTAMINEN

Rakennussuunnitelmien edistyessa alueelle on laadittava tarkemmat rakennuskohtaiset
pohjarakennesuunnitelmat, seka hulevesi- ja pinnantasaussuunnitelmat.

Usean metrin paksuisen erittdin 16yh&n koheesiomaakerroksen vuoksi kaikki kiinte&t
rakenteet tulee perustaa kovaan pohjaan asti lyotavien tukipaalujen varaan.
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Kaytettava paalutyyppi ja paalujen pituus maaritetaan tarkemmin rakennuskohtaisissa
pohjarakennesuunnitelmissa (perustamistapalausunnoissa), kun kaytettavissa on tarkempia
tietoja tulevista rakennuksista, mm. paaluperustuksille tulevat kuormat, rakennusten
kantavat rakenteet ja materiaalit (kivitalo/puutalo) jne.

Rakennusten kantavat alapohjat suositellaan rakennettavaksi tuuletettuina rakenteina.

Yl6jarvella 3. paivana lokakuuta 2017

GEOPALVELU OY
Geotekninen suunnittelija
e —— e
v
Toivo Ali-Runkka Timo Tolppa
toimitusjohtaja RI amk
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VIRKKULANKYLAN ASEMAKAAVA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan osana kaavatyon ohjelmointia. Siina
esitelladn suunnitelma osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen jarjestamisesta seka vaikutusten
arvioinnista (MRL 63 §). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tarkoitettu asukkaita, jarjestoja,
kunnan ja valtion viranomaisia seka muita osallisia varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoituksena on antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen
valmisteluprosessista niin, etta osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen
valmisteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on luettavissa koko kaavoituksen ajan kunnan
kotisivuilla osoitteessa www.siuntio.fi/kaavoitus sekd Teknisessa toimistossa Siuntiontie 504,
02580 Siuntio.

2. Suunnittelun kohde

Kohde, (kiinteistot 755-406-14-21, 755-406-6-177, 755-406-6-153 ja 755-1-9901-11), sijaitsee
kuntakeskuksessa Palonummen asemakaava-alueen lansipuolella. Kunta on hankkinut kyseisen
alueen omistukseensa kuntakeskuksen laajennusalueeksi. Alue on rakentamatonta pelto- ja
metsdmaata. Asemakaavalla toteutetaan ikdantyville tarkoitettua senioriasumista ja
hoivapalveluita.

Alun perin Virkkulankyldlle valmisteltiin asemakaavaa kuntakeskuksen pohjoispuolelle Haagantien
ja Siuntiontien risteysalueelle, mutta asemakaavoitus siihen paikkaan ei onnistunut. Sen takia
Virkkulankylalle valittiin uusi paikka Palonummen alueella.



3. Alueen kuvaus
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3.2 Suunnittelualueen kuvaus

Suunnittelualue, joka on em. kunnan omistama 20 hehtaarin maa-alue, sijaitsee kuntakeskuksen
alueella Palonummen asemakaava-alueen lansipuolella. Talle alueelle asemakaavoitetaan
Virkkulankyld, jonka tilan tarve on 3.5-5.0 hehtaaria.

Alueelle on asemakaavassa katuyhteys, nimeltadan Palonummenmutka. Kunnallistekniikka on
valmiina laheiselld Palonummentielld, jolla on erillinen kevyen liikenteen vayla. Ne on asfaltoitu ja
katuvalaistus asennettu. Ndin ollen kuntakeskuksen palveluihin ja rautatieasemalle on turvallinen
kevyen liikenteen kulkuyhteys. Palonummen alueelta on “oikopolku” Tiilitehtaanmaen
eteldpuolella kuntakeskukseen, joka on helposti parannettavissa kevytta liikennettd varten.
Alueen eteldosa on pohjaolosuhteiltaan hiekkapohjaista maata, Iahist6lld on vanha soranottoalue.
Billskogintien varrella on yritystoimintaa, joka on suojametsan takana ko. suunnittelualueen
suuntaan.

Alue on sekametsaa, josta on tukkipuut poistettu. Alue on padapiirteiltdaan tasaista, lansiosassa on
loivarinteinen kukkula. Siihen kuuluu 1,3 hehtaarin peltoalue. Pinta- ja kuivatusvedet voidaan
helposti johtaa ldheiseen Palonummen puroon.

Alueen eteldosa on aikaisemmin merkitty pohjavesialueeksi (pv-2), mutta merkinta on poistettu.
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4. Suunnittelutilanne

4.1 Maakuntakaava

Siuntion kunta kuuluu Uudenmaan liittoon. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava on vahvistettu
ymparistoministeriossa 30.10.2014. Alue on vahvistetussa maakuntakaavassa osoitettu
tiivistettavaksi alueeksi ja taajamatoimintojen alueeksi.
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4.2 Yleiskaava

Siuntion keskustan osayleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 22.3.1993. Yleiskaavassa alue
on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M). Yleiskaavassa osoitettu ohikulkutievaraus on
vanhentunut. Se on poistettu maakuntakaavasta, eika se kuulu Ely -keskuksen suunnitelmiinkaan.

muutosalue punaisella

4.3 Asemakaava

Osalla alueesta on voimassa oleva asemakaava, Palonummen asemakaava, jolle pienelta osin
kohdistuu muutoksia. Asemakaavoituksen pohjaksi alueelle on laadittu vuonna 2011 epavirallinen
mitoitusselvitys (kaavarunko), jossa alue on osoitettu pientaloalueeksi. Alueen pohjakartta on
ajantasaistettu.
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Kaavarunkoluonnos, johon on merkitty asemakaavaluonnoksen rajaus



5. Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tydéntekoon tai muihin oloihin
laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun,
arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).

Maanomistajat ja asukkaat:

- alueen seka lahialueiden asukkaat ja maanomistajat
- rajanaapurit

Kunnan viranomaiset

- tekninen lautakunta
- ymparisto- ja rakennuslautakunta
- perusturvalautakunta

Muut viranomaiset

- Uudenmaan ELY-keskus

- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
- Museovirasto

- Uudenmaan liitto

- aluearkkitehti
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Muut osalliset

- paikalliset, halukkuutensa ilmoittaneet, yhdistykset ja yhteisot
- paikalliset verkonhaltijat (sahko, tietoliikenne)

- Inkoon-Siuntion ymparistoyhdistys ry

- Siuntion kulttuuriymparisto ry

6. Selvitettavat vaikutukset

Kaavan tulee perustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin,
joiden perusteella arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Alueelta tehd&aan tarvittavat
luonto-, eldimisto-ja ymparistoselvitykset sekd pohjatutkimus. Kaavaselostuksessa arvioidaan
kaavan vaikutuksia seuraavien ominaisuuksien osalta:

- vaikutus yhdyskuntarakenteeseen
- taloudelliset vaikutukset

- ymparistolliset vaikutukset (luontoarvot, pohjavesi, vaikutukset kulttuurihistoriallisiin ja
maisemakuvallisiin arvoihin)

- liikenteelliset vaikutukset
- sosiaaliset vaikutukset



7. Suunnittelun paatoksentekovaiheet seka osallistumismenettelyt

7.1 Kaavoituksen vireille tulo

Tekninen lautakunta tekee kaavamuutoksen vireille tuloa koskevan paatoksen. Vireille tulosta
tiedotetaan kuuluttamalla Kirkkonummen Sanomissa ja Vastra Nylandissa seka kunnan
ilmoitustaululla ja kotisivuilla.

7.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasitellaan teknisessa lautakunnassa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kuulutetaan samassa yhteydessa vireille tulon kanssa ja se
asetetaan nahtaville kunnan kotisivuille ja tekniselle toimistolle, jotta osalliset ja kuntalaiset voivat
antaa siitd palautetta. Suunnitelmaa paivitetadn tarvittaessa prosessin aikana, mikéali saadun
palautteen tai muiden esille tulevien seikkojen perusteella katsotaan tarpeelliseksi.

7.3 Asemakaavan muutosluonnos

Asemakaavan muutosluonnos kasitelldan teknisessa lautakunnassa, joka asettaa sen nahtaville 14
pdivaksi (MRL 62 §, MRA 30 §). Nahtavilla olosta kuulutetaan Kirkkonummen Sanomissa ja Vastra
Nylandissa seka kunnan ilmoitustaululla ja kotisivuilla.

Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus esittdaa mielipiteensa kaavaluonnoksesta (MRL 62 §, MRA
30 §). Mielipiteet on toimitettava tekniselle lautakunnalle ennen nahtavilla oloajan paattymista.
Tekninen lautakunta antaa perustellun vastineen muistutuksiin.

Kaavan valmistelua jatketaan saatu palaute huomioon ottaen ja laaditaan kaavaehdotus.

7.4 Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutosehdotus kasitelldan teknisessa lautakunnassa, joka asettaa sen nahtaville 30
pdivaksi (MRL 65 §, MRA 27 §). Nahtavilla olosta kuulutetaan Kirkkonummen Sanomissa ja Vastra
Nylandissa seka kunnan ilmoitustaululla ja kotisivuilla.

Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehdad muistutus kaavaehdotuksesta (MRL 65 §, MRA 27 §).
Muistutus on toimitettava tekniselle lautakunnalle ennen nahtavilla oloajan paattymista. Tekninen
lautakunta antaa perustellun vastineen muistutuksiin.

Kaavan hyvaksymisesta paattaa kunnanvaltuusto. Kaavan hyvaksymispaatoksesta voi valittaa
Helsingin hallinto-oikeuteen (MRL 188 §) ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

8. Aikataulu

Hankkeen alustava aikataulu on seuraava:

- vireille tuloa koskeva paatos, OAS, tekninen lautakunta huhtikuu 2017

- kaavaluonnos, tekninen lautakunta elokuu 2017

- kaavaluonnos julkisesti ndhtavilla, lausunnot heind-elokuu 2017

- kaavaehdotus, tekninen lautakunta lokakuu 2017

- kaavaehdotus julkisesti nahtavilld, lausunnot loka-marraskuu 2017
- kaavan loppukasittely, tekninen lautakunta joulukuu 2017

kaavan hyvaksyminen kunnanhallitus/kunnanvaltuusto tammikuu 2017



9. Yhteystiedot
Suunnitteluaineistoon voi tutustua kaavan valmistelun aikana Siuntion kunnan Teknisessa
toimistossa, osoitteessa: Siuntiontie 504 tai kunnan kotisivuilla (www.siuntio.fi).

Kaavan valmistelusta saa lisatietoja seuraavasti:
Kaavoittaja: Sari Samuli

puhelin: 044 7736 435

s-posti: sari.samuli@arkkitehtipalvelu.fi

Siuntion kunta: tekninen johtaja Markku Moisio
puhelin: 044 386 0840
osoite: Tekninen toimisto, Siuntiontie 504, 02580 Siuntio

10. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on saatavissa Siuntion kunnan teknisesta toimistosta,
osoitteessa: Siuntiontie 504 ja kunnan kotisivuilta (www.siuntio.fi).
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Muistutukset, lausunnot. Palonummen Virkkulan seniorikyla ASEMAKAAVA
JA ASEMAKAAVAN MUUTOS, EHDOTUS

Asemakaavaluonnos oli virallisesti nahtavilla 10.7. -11.8.2017. Samalla
pyydettiin viranomaisilta lausunnot. Kaavasta esitettiin 14 muistutusta.

1. Siuntion kulttuuriymparisto ry:n lausunto

Siuntion kunnan tekninen lautakunta
Siuntiontie 504, 02580 Siuntio
tekninen@siuntio.fi LAUSUNTO 30.8.2017

Asukasyhdistyksen lausunto koskien Virkkulan Seniorikyldn asemakaavaluonnosta ja siihen liittyvaa Palonummen
asemakaavan muutosluonnosta, Lausuntopyynt6 3.7.2017

Asukasyhdistys pyytaa saada Siuntion kunnan kaavalausuntopyynnoét kaikilla kuulemiskierroksilla, kuten Siuntion
kunnan kanssa on sovittu. Tata lausuntoaan asukasyhdistys pyytda saada tdydentdd myohemmin, kun asian
arvioimisessa tarvittavaa oleellista faktaa on riittdvdassa maarin saatu.

Asia vaatii merkittavaa lahtotietojen korjaamista ja dokumentaation laadun parantamista. Kaavoitusalueesta ja sen
kaavastatuksesta ei ole tarkkaa tietoa. Virkkulankylasta on esitetty pelkka konsepti. Virkkulankyldsta ei ole olemassa
yhtaan toteutettua referenssikohdetta. Siuntion Virkkulankyldsta ei ole esitetty markkinaselvitysta eika
liiketoimintasuunnitelmaa.

Kaavoitusalueen sijainnin valintaprosessi ei dokumentaatiosta ilmene. Siuntion kunnan ja Uudenmaan ELY-keskuksen
valisissa neuvotteluissa (Muistio 20151104, Korjattu muistio 24.11.2015) on todettu, etta Siuntion kunta on hylannyt
Virkkulan seniorikyla —sijainniksi Sjundbyntien asemakaava-alueen “korkeuserojen” perusteella, ja Palonummen
alueen perusteella "liian kaukana”. Ristiriidassa taman kanssa, Siuntion kunta on v. 2017 hyvaksynyt Sjundbyntien
asemakaava-alueen kilpailevan hoivapalvelun sijainniksi, sekd kaynnistanyt asemakaavoituksen Virkkulankylaa varten
Palonummella.

Asukasyhdistys katsoo, ettd Siuntion kunnan tulee toteuttaa maankaytdssadan johdonmukaista maankayton jarjestysta.
Kunnan tulee laatia maankdyton kehityskuvan pohjalta Siuntion Kuntakeskuksen kokonaissuunnitelma, seka
suunnitella koko taajamaa ja sen ymparistda koskeva tie- ja liilkennejarjestelma. Tie- ja liilkennejdrjestelma tulee
toteuttaa valmiiksi objektiivisesti madaritettyjen turvallisuustekijoiden, tarpeiden ja kiireellisyyden perusteella.
Virkkulankylan liikenne on suunniteltu liitettavaksi ja ohjattavaksi Palonummentie- ja Billskogintie-kaduille.
Liikennejarjestely, jolla Billskogin teollisuusalueen liikenne on alun alkaen ohjattu Billskogin asuinalueen ja
Palonummen asuinalueen lapi, on alueen maankayton ja liikkenteen jarjestamisen kannalta ollut tdysin epdonnistunut
ratkaisu. Billskogin teollisuusalueen raskaan liikenteen Billskogintie- ja Palonummentie-kaduille aiheuttamia vakavia
turvallisuusongelmia ei ole pystytty ratkaisemaan, eika raskaan liikenteen aiheuttamia vakavia ymparistohaittoja
poistamaan. Billskogin teollisuusalueen asemakaava-alueella ei Billskogintielld ole kevyenliikenteenvaylaa lainkaan.
Kapealla ja mutkaisella tieosuudella, kevyt liikenne joutuu kulkemaan samalla ajoradalla raskaan liikenteen
ajoneuvojen kanssa.

Asukasyhdistys vaatii Siuntion kuntaa toteuttamaan Billskogin teollisuusalueen liikenteen siirto pois Billskogin ja
Palonummen asuinkaduilta, siten, etta raskas liikenne yhdistetddn suoraan korkeamman tieluokituksen
tiejarjestelmaan. Tahan tarpeeseen on Siuntion Kuntakeskuksen voimassaolevassa osayleiskaavassa varauduttu
Siuntion Kuntakeskus -taajaman lantista ohitustietd koskevalla kaavamerkinnalld, seka kyseiseen kaavamerkintdan
liittyvalld, suuntaa antavalla linjauksella.

Asukasyhdistys vaatii Siuntion maankaytossa julkisten verovarojen kdytt6a kriittisemmalla arvioinnilla, lakia
noudattaen, asukasldhtdisesti ja avoimesti, perustuen péateviin teknis-taloudellisiin selvityksiin.
Siuntiossa 30.8.2017

Siuntion kulttuuriymparisto ry - Sjundea kulturomgivning rf
Tarja Tahvanainen Esa Ylimaula
Hallituksen puheenjohtaja Hallituksen varapuheenjohtaja
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2. Uudenmaan liiton lausunto

Lausunto 1(3)
28.8.2017
Dnro 394/05.01/2017

e Uudenmaan liitto
® Nylands férbund

Aluesuunnittelu/ Heli Vauhkonen

Siuntion kunta/tekninen lautakunta

Siuntiontie 504
02580 Siuntio

tekninen@siuntio.fi

Lausuntopyynté 3.7.2017

Virkkulan Seniorikyldn asemakaavaluonnos

Suunnittelualue

Kaavan tarkoitus

Suunnittelutilanne

Uudenmaan liitto // Nylands férbund

Siuntion kunta pyyt44 Uudenmaan liitolta lausuntoa Virkkulan Seniorikylan
asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta Palonummen alueen
asemakaavan muutosluonnoksesta.

Suunnittelualue on vajaan neljéan hehtaarin rakentamaton alue Siuntion
kuntakeskuksen lounaispuolella. Alue liittyy koillisessa Palonummen
pientaloalueeseen. Etéisyys Siuntion rautatieasemalle ja taajaman
palveluihin on noin 1,5 kilometria. Alue on kunnan omistuksessa.

Suunnittelun tavoitteena on luoda ik&antyville tarkoitettu senioriasumisen ja
hoivapalveluiden korttelialue (P-2) luonnonléheisesséd ymparistossa. Lisaksi
osoitetaan kytkettyjen asuinrakennusten tai rivitalojen kortteleita (AR). Alue on
mitoitettu noin 135 asukkaalle.

Maakuntakaava

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen
aluevarauksen merkinnélld, jonka suunnitteluméarayksen mukaan
suunnitellaan asumisen, ympdristé6nsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen seka
naihin liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena. Alueelle on osoitettu lisaksi

ki-Uusimaa Regional Council

Esterinportti 2 B « 00240 Helsinki « Finland
+358 9 4767 411 « toimisto@uudenmaanlitto fi « uudenmaanliitto fi
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tiivistettavan alueen kehittamisperiaatemerkinta, joka tarkoittaa, ett3 aluetta
voidaan suunnitella hyvin saavutettavana, kyseisen taajaman muuta aluetta
tehokkaammin rakennettavana alueena. Aluetta koskee myoés pohjavesi-
merkintd. Suunnittelualueen etelpuolella on kulttuuriympaéristén tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue- ominaisuusmerkinta.

Kesalla 2017 maakuntahallituksen hyvaksymassa Uudenmaan 4.
vaihemaakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu uusia merkintdja, mutta
kulttuuriympéristémerkintaa on tasmennetty koskevan valtakunnallisesti
arvokasta maisema-aluetta.

Yksityiskohtaisemmat kaavat

Suunnittelualueella on voimassa Siuntion yleiskaava vuodelta 1993. Siina
alue on osoitettu maa- ja metsatalousalueena, johon on lisaksi merkitty
chjeellinen ohitustievaraus.

Asemakaavan muutos koskee osittain alueen koillispuolen Palonummen
alueen asemakaavaa, jossa on osoitettu omakotitalokortteleita ja tiealuetta.
Kaava-alue ei ole vield rakentunut suunnittelualueen osalta.

Uudenmaan liitto katsoo, ettd suunnittelua ohjaava voimassa oleva yleiskaava
on vanhentunut, joten alueen uutta asemakaava laadittaessa on tarkistettava
ja otettava huomioon se, mitd maakuntakaavassa on osoitettu.

Kaava-alue on maakuntakaavan taajamatoimintojen ja tiivistettavas aluetta.
Suunnittelualue liittyy olemassa olevaan ja rakenteilla olevaan
yhdyskuntarakenteeseen. Keskustan palvelut ja edellytykset joukkoliikenteelle
seké kavelyyn ja pyorailyyn ovat hyvat. Kaavan tarkoitus ja tavoitteet ovat
maakuntakaavan mukaisia.

Kaavaselostuksen mukaan alue littyy Palonummen omakotitaloalueeseen ja
tarkoituksena on luoda véljaé, luonnonlaheists ja energiataloudellista
asuinaluetta. Kaavaprosessin aikana on kuitenkin hyva tutkia riittavaa
aluetehokkuutta maakuntakaavan tiivistysrasterin alueella niin, etta se luo
parhaat edellytykset kuntakeskuksen palveluiden jarjestamiseen seks
raideliikenteen tukemiseen.

Uudenmaan maakuntakaavassa (2006) esitetty liikennevaylan
katkoviivamerkint4, joka osoitti vaihtoehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen
linjauksen (seututie), on kumottu ja poistettu 2. vaihemaakuntakaavassa.

Kaavaselostuksessa on mainittu, ettei alue sijaitse pohjavesialueella toisin
kuin maakuntakaavassa on osoitettu. Pohjavesialueen rajaus tulee tarkistaa.
Kaavaselostusta on korjattava maakuntakaavan taajamatoimintojen osalta:
Taajamatoiminnot merkitdan yhtenaisells varilla (beige), ei A-
kirjainsymbolilla, jonka merkintatapa kuuluu yleiskaavatasolle. Lisaksi
Uudenmaan liitto huomauttaa, etts selostuksessa on tarkennettava
kaavavaiheen otsikot ja kappaleet seka niiden kiannékset siten, ettd on kyse
kaavaprosessin luonnosvaiheesta.
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1. LAUSUNTO MARSUDDEMIN ALUEEM YLEISKAANAM
MUUTOSLUONKOKSEEN

Siuntion yrittajat ry:n hallitus kisitteli lausuntopyynndn
kokouksessaan 16.8.2017.

Hallitus oli yksimielinen, ettd Marsuddenin alueen yleiskaavan muutos
on kannatettava.

Paikalliset yritykset tulevat hyctymiddn alueen rakentamisen
vaikutuksesta. Tonttien myynnistd saatavat tulot tulevat tarpeeseen
J kunnan tulevissa taloudellisissa haasteissa.

Yleiskaavan muutosluonnos on hyvin valmisteltu seka perusteltu,

2. LAUSUNTO VIRKKULAN SENIORIKYLAMN ASEMAKAAVALUONNOKSEEN JA
SIHEM LITTYVAAN PALONUMMEN ALUEEN ASEMAKAAVAAN

Siuntion yrittdjat ry:n hallitus kasitteli lausuntopyynndn
kokouksessaan 16.8.2017.

Hallitus oli yksimielinen ja kannattaa asemakaavan muutosta.
Virkkulan Seniorikyla luo tydpaikkoja ja tuo tulo- seka
yhteistverotuloja kuntaan,

Luonnas on on hyvin valmisteltu sekd perusteltu,

Siuntiossa 29.8.2017

Kaisa Randstrom, pj Siuntion Yrittajat ry

Suomen Yrittajdt | Mannerheimintie 76 A, 00250 Helsinki, PL 999, 00401 Helsinki
punelin 09 229 111 | toimisto@yrittajat.fi | wewyrittajat.fi | ¥-tunnus 1030657-2




4. Siuntion perusturvalautakunnan lausunto:

PERUSTURVALAUTAKUNNAN LAUSUNTO VIRKKULANKYLAN

KH 27.3.2017 § 72
Liite 3, 3a

ASEMAKAAVALUONNOKSESTA

Yksityisen toimija Virkkulankyld Oy on suunnitellut Siuntion kuntakeskuk-
seen seniorikyldd. Kunta on suhtautunut hankkeeseen myonteisesti ja asiaa
on valmisteltu jo useita vuosia. Alueesta annetun asemakaavaehdotuksesta
annetussa ELY -keskus lausunnossa ja rajanaapurin muistutuksessa Virkku-
lankyldn paikkaa vastustettiin. Perusteluina oli, ettd kaavaehdotus on sekd
yleiskaavan ettd asemakaavan vastainen ja alue on valtakunnallisesti arvo-
kasta kulttuurimaisema-aluetta, eikd tiytd maankédytt6- ja rakennuslain si-
séltOvaatimuksia. Valituskaavan késittely kestid 3-4 vuotta ja tuloksena on,
ettd kaava todenndkoisesti kumotaan. Ndin ollen kaavachdotuksen késitte-
Iyd ei ole tarkoituksenmukaista jatkaa, vaan hankkeelle on etsittivd uusi
paikka.

Tekninen lautakunta esittdd, ettd Virkkulankylille kaavoitetaan uusi paikka
Palonummen alueelta, sen ldnsiosasta. Alueen pinta-ala on n. 20 ha. Alue
on hankittu kunnan omistukseen kuntakeskuksen laajennustarpeisiin. Se on
rakentamatonta osittain pelto- ja osittain metsimaata. Palonummen tieltd on
kaavatieyhteys alueelle(Palonummenmutka).

Maakunta- ja yleiskaavassa ei ole esteitd hankkeelle. Alueella ei ole ase-
makaavaa. Alueelle on aikaisemmin laadittu alustava luonnos kuntakeskuk-
sen tonttivarausta varten, siini osa alueesta on merkitty pientaloalueeksi.
Yleiskaavaan merkitty ohikulkutievaraus on vanhentunut. Se on poistettu
maakuntakaavasta, eikd sisilly Ely- keskuksen suunnitelmiin. Haagan alu-
een rakentamisella ko. viyld on muutenkin jo tukittu. Mahdollisesti Pa-
lonummen asemakaavaa on tarkistettava, jotta syntyy saumaton koko-
naisuus uuden ja vanhan asemakaavan valilld.

Jos sijoituspaikka muutetaan, kunnan ja Virkkulankyld Oy:n vélinen yhteis-
tyGsopimus tulee vastaavasti muuttaa. Kaavaprosessia voidaan nopeuttaa si-
ten, ettd pditos vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja ase-
makaavaluonnoksen paneminen julkiseen kasittelyyn tehdddn virkamies-
paitokselld. Tami tarkoittaa sitd, etti asemakaavaluonnos tulee teknisen
lauta-kunnan kisittelyyn sen jilkeen, kun asemakaavaluonnos on ollut jul-
kisesti ndhtavilld ja lausunnot sekd muistutukset saatu.

Hankkeelle on saatu ARA:n ehdollista rahoitusta 1 800 000 euroa ja ARA:n
ehdollisesti tukemaa lainaa noin 2 700 000. ARA:n tuen saamisen edellytys
on se, etti hanke etenee, joten hanke toteutetaan viivytyksettd. ARA:n
enimmdishinta pientaloille on 105 eur’k-m2. Sen mukaan 7 000 k-m2 ra-
kennusoikeuden hinta on 735 000 eur. ARA:n enimmiishinta lisdttynd 15 %
on 120.75 eur’k-m2. Sen mukaan 7 000 k-m2 rakennusoikeuden hinta on
845 250 eur. Erotus on 110 250 eur. Hanke tullaan toteuttamaan vaiheittain.
Kunnallistekniikan liittymismaksut ovat alustavan arvion mukaan n. 300
000 euroa.

Liitteet ja oheismateriaali:

- liitteend

o Virkkulankyld Oy:n kirje

o Sopimusluonnos (ei-julkinen, kunnes sopimus on allekirjoitettu)



Ehdotus:

Piiitos:

o Rekisterikartta ja omistustiedot chdotetusta uudesta alueesta
- oheismateriaalina:
o Yhteistydsopimuksen muutoksen perusteluja
o Ehdotetun uuden alueen yleiskaava
o Ehdotetun uuden alueen maakuntakaava
Kunnanhallitus pasttid:
- ettd Virkkulankylille kaavoitetaan uusi paikka Palonummen alueelle

- hyviksyd muutetun yhteistydsopimuksen

Ehdotuksen mukaan.

TEKNLTK 25.4.2017 § 60

Liite 3

Ehdotus:

Kunnanhallitus on 27.3.2017 hyviksynyt yhteistydsopimuksen muutoksen
kunnan ja Virkkulankyld Oy:n vililld. Sopimuksella on sovittu mm. asema-
kaavahankkeen kdynnistimisesti.

Asemakaavan muutos koskee Palonummen alueella sijaitsevia kunnan
omistamia kiinteistoja 755-406-6-177 ja 755-406-14-4. Palonummen ase-
makaavaan tullaan tarpeen mukaan tekemidn tarkistuksia, jotta aluect saa-
daan niveltymiin saumattomasti yhteen.

Maankiyttd- ja rakennuslain 63 § mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on laadittu.

Liitteet ja oheismateriaali:

- Liitteeni:
o Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Valmistelija: Markku Kérkkdinen, puh. 050 386 0804,
s-posti: mkarkkainen@elisanet fi

Esittelijd: tekninen johtaja Markus Moisio, puh. 044 386 1099,
§-posti: etunimi. sukunimi@siuntio. fi

Tekninen lautakunta pdéttaa

1. panna vireille kiinteistdjd 755-406-6-177 ja 755-406-14-4 koskevan
asemakaavan laatimisen Virkkulankyldé varten ja tehdd Palonummen
asemakaavaan tihin liittyvid tarkistuksia,

2. hyviksyi hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteen mu-
kaisesti,

3. kuuluttaa vireille tulosta Kirkkonummen Sanomissa ja Vistra Nylandis-
sa ja

4. tiedottaa kuulutuksen yhteydessi, ettd osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan voi tutustua kunnan tekniselld toimistolla ja kunnan kotisivuil-
la.



Piitos:

Ehdotuksen mukaan.

Tamén jilkeen lautakunta paitti kisitelld esityslistan pykild 56.

TEKNLTK 15.6.2017 § 80

Lite 9

Ehdotus:

Arkkitehtipalvelu Oy /Sari Samuli on laatinut Virkkulan seniorikylén
asemakaavaluonnoksen.

Kaava-alue on noin 3,9, ha alue Palonummen alueella. Alueelle on osoitettu
yhteenséd noin 8 900 k-m2 rakennusoikeutta, palvelutalolle, asuintaloille,
varastoille, pihasaunoille ja tyGtiloille. Tarkoituksena on tarjota asukkaille
mahdollisuus pienviljelyyn ja vastaaviin toimintoihin.

Suunnittelualue liittyy olevaan katuverkkoon Palonummenmutka -kadun
kohdalla Palonummentien varrella. Alue liittyy Palonummentien vesi- ja
viemirilinjoihin.

Tarkemmin hanke on kuvattu liitteiden kaavakartassa ja — selostuksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on annettu kolme lausuntoa, jotka
on liitteenid. Niistd on tarkoitus pyytdi kaavan laatijan lausunto, jonka poh-
jalta ne késitellddn teknisessd lautakunnassa, kun kaavaluonnos on ollut jul-
kisesti nihtiivilld.

Liitteet ja oheismateriaali:
- Liitteet:
o Asemakaavaluonnoksen-asiakirjat
o Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetut lausunnot

Valmistelija: Markku Kdrikdinen, puh. 050 386 0804,
s-posti: mkarkkainen@elisanet.fi

Esitrelijii: telminen johtaja Markus Moisio, puh. 044 386 1099,
S-posti: etunimi. sukunimi@siuntio.fi

Tekninen lautakunta pédttad

1) asettaa liitteen mukaisen asemakaavaluonnoksen julkisesti ndhtdville 30
pdivin ajaksi kunnan teknisessa toimistossa osoitteessa Siuntiontie 504,
02580 Siuntio

2) kuuluttaa asemakaavaluonnoksen nihtivilld olosta Kirkkonummen Sa-
nomissa ja Vistra Nylandissa

3) pyytdid asemakaavaluonnoksesta lausunnot seuraavilta:

o Rajanaapurit

o Uudenmaan ELY -keskus

o Uudenmaan liitto

o Museovirasto

o Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
o Aluearkkitehti

o Ympdristd- ja rakennuslautakunta



Paditos:

PTLTK 6.9.2017 § 35

o Siuntion kunnan perusturvalautakunta

o Sivistyslautakunta

o Inkoon-Siuntion ympdristdyhdistys ry

o Siuntion vammaisneuvosto

o Siuntion Yrittdjat

o Siuntion kulttuuriympiiristé ry- Sjunded kulturomgivning rf
o Caruna Oyj

o Elisa Oyj

o Roskn Roll Oy

4) Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetuista lausunnoista pyyde-
tddn kaavan laatijan lausunto, jonka pohjalta ne késitellddn teknisessd
lautakunnassa kun kaavaluonnos on ollut julkisesti ndhtivilla.

Ehdotuksen mukaan.

Virkkulankyld Oy on suunnitellut Siuntion kuntakeskukseen Virkkulan se-
niorikyldé (Virkkulankyld). Asiaa on valmisteltu useita vuosia., Alun perin
paikaksi suunniteltiin kunnan omistamaa Haagantien ja Siuntiontien ris-
teyksen aluetta, mutta siitd luovuttiin kaavallisten ristiriitojen takia.

Virkkulankylille on valikoitunut uusi paikka Palonummen alueelta. Alueen
pinta-ala on n. 20 ha. Alue on hankittu kunnan omistukseen kuntakeskuksen
laajennustarpeisiin. Se on rakentamatonta osittain pelto- ja osittain metsd-
maata. Palonummen tieltd on katuyhteys alueelle (Palonummenmutka),

Maakunta- ja yleiskaavassa ei ole esteitd hankkeelle. Alueella ei ole asema-
kaavaa. Alueelle on aikaisemmin laadittu alustava luonnos kuntakeskuksen
erillispientalojen laajennusalueeksi.

Hankkeelle on saatu ARA:n ehdollista rahoitusta 1 800 000 euroa ja ARA:n
ehdollisesti tukemaa lainaa noin 2 700 000. ARA:n tuen saamisen edellytys
on se, ettd hanke etenee, joten hanke on tarkoitus toteuttaa viivytyksetta.
ARA:n enimmiishinta pientaloille on 105 eur/k-m2. Sen mukaan 7 000 k-
m2 rakennusoikeuden hinta olisi 735 000 eur. Hanke tullaan toteuttamaan
vaiheittain. Kunnallistekniikan liittymismaksut ovat alustavan arvion mu-
kaan 300 000 euroa.

Kunnanhallitus on 27.3.2017 hyvéksynyt yhteistydsopimuksen muutoksen
kunnan ja Virkkulankyld Oy:n vililld. Siind on sovittu mm. asemakaava-
hankkeen kiiynnistimisesti ja hankkeen toteuttamisesta asemakaavoituksen
jilkeen.

Hanketta varten on tehty maankiytt6- ja rakennuslain 63 § mukainen osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma. Se siséltdd péddpiirteissddn suunniteltavan
alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet, nykyisen suunnittelutilanteen, ole-
massa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessd selvitetta-
vit vaikutukset sekd kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisdksi siitd
ilmenee hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset.



Ehdotus:

Pidtos:

Asemakaavaluonnos on laadittu, ja tekninen lautakunta on pééttinyt panna
asemakaavaluonnoksen julkiseen késittelyyn, ja pyytdi siitd perusturvalau-
takunnan lausunnon.

Materiaali kokonaisuudessaan 16ytyy kunnan kotisivuilla

http://www siuntio. fi/default.asp?kieli=246&sivu=1527&alasivu=1527 seki
teknisessid toimistossa virka-aikana, Siuntiontie 504 Siuntio.

Valmistelija: perusturvajohtaja Benita Oberg, puh 044 386 1240,
s-posti: etunimi. sukunimi@siuntio fi

Perusturvalautakunta antaa seuraavan lausunnon:

Virkkulakyld yksityisend palvelujen tuottajana on erityisen kannatettava
hanke sen vuoksi, ettd kunnan peruspalvelut monipuolistuvat, viestopohja
vahvistuu, lisda tydpaikkoja syntyy ja Palonummen asuntoalue eldvéityy.

Palonummen alue myds sijaintinsa vuoksi sopii mainiosti Virkkulankylin
paikaksi, koska siitd on turvalliset yhteydet kuntakeskuksen palveluihin ja
rautatieasemalle. Lisdksi paikka mahdollistaa monipuoliset aktiviteetit puu-
tarhaviljelystéd aina pienimuotoiseen luonnonpuiston hoitoon saakka.

Alue on niin laaja, ettd sinne on myShemmin mahdollista sijoittaa muitakin
palveluja, kuten esimerkiksi lahistdlle asemakaavoitettu tontti paivikotia
varten. Se antaisi uusia ulottuvuuksia eri sukupolvien viliselle kanssakiy-
miselle.

Palonummen asukkaat ja toki kaikki muutkin voivat kiiyttdd Virkkulanky-
ldn palveluja, kuten kahvila- ja ruokalapalveluja sekii kokoustiloja vahvista-
en samalla kuntakeskuksen yhteisollisyyttd.

Tarjoamalla senioreille ndin tuotettua palvelua erilaisten asumismuotojen
muodossa ja suuremman sosiaalisen ympariston puitteissa mahdollisine tu-
kipalveluineen voidaan ehkdistd hoidon- ja palvelun tarvetta yksilétasolla.

Kaavaluonnos muodostaa toimivan kokonaisuuden.

Ehdotuksen mukaan.



5. Siuntion kunnan sivistyslautakunnan lausunto:

Oheismateriaali

SIVISTYSLAUTAKUNNAN LAUSUNTO VIRKKULANKYLAN sm%"i'mﬂffgm
ASEMAKAAVALUONNOKSESTA A

2 & -08- 201

Do KUNTA

KH27.3.2017§ 72
Liite 3, 3a

S DB KOMBMUN

Yhksityisen toimija Virkkulankyld Oy on suunnitellut Siuntion kuntakeskuk-
seen senjorikvlid. Kunta on subtautunut hankkeeseen mydnteisesti ja asiaa
on valmistelin jo useita vuosia. Alueesta annetun asemakaavaehdotuksesta
annetussa ELY -keskus lausunnossa ja rajanaapurin muistutuksessa Virkku-
lankylin paikkaa vastustettiin, Perusteluina oli, ettd kaavaehdotus on sekd
vleiskaavan etti asemakaavan vastainen ja alue on valtakunnallisesti arvo-
kasta kulttuurimaisema-aluetta, eiki tiytd maankdytti- ja rakennuslain si-
sdltdvaatimuksia. Valituskaavan kiisittely kestii 3-4 vuotta ja tuloksena on,
ettd kaava todennikdisesti kumotaan. N ollen kaavaehdotuksen kisitte-
Iy el ole tarkoituksenmukaista jatkaa, vaan hankkeelle on etsittivd uusi
paikka,

Tekninen lautakunta esittdd, ettd Virkkulankylille kaavoitetaan vusi paikka
Palonummen alueelta, sen ldnsiosasta. Alueen pinta-ala on n. 20 ha. Alue
on hankittu kunnan omistukseen kuntakeskuksen laajennustarpeisiin. Se on
rakentamatonta osittain pelto- ja osittain metsimaata. Palonwmnmen tielti on
kaavatievhteys alueelle{ Palonummenmutka).

Maakunta- ja vleiskaavassa ei ole esteitd hankkeelle. Alueella @i ole ase-
makaavaa. Alueelle on aikaisemmin laadittu alustava lnonnos kuntakeskul-
sen fonttivarausta varten, siind osa alueesta on merkitty pientaloalueeksi,
Yleiskaavaan merkitty chikulkutievaraus on vanhentunut. Se on poistettu
maakuntakaavasta, eikd sisilly Ely- keskuksen suunnitelmiin. Haagan alu-
cen rakentamisella ko. vEyld on muutenkin jo tukittu. Mahdollisesti Pa-
lonummen asemakaavaa on tarkistettava, jotta syntyy saumaton koko-
naisuus uuden ja vanhan asemakaavan valilld

Jos sijoituspatkka muutetaan, kunnan ja Virkkulankyld Oy:in vilinen yhteis-
tyfisopimus tulee vastaavasti muuttaa. Kaavaprosessia voidaan nopeuttaa si-
ten, ettd pidtds vireille tulosta, osallisturnis- ja arviointisuunnitelman ja ase-
makaavaluonnoksen panerminen julkiseen kisittelyyn tehdddin virkamies-
plitdkselld. Tima tarkoittaa sith, ettd asemakaavaluonnos tulee teknisen
lauta-kunnan kisittelyyn sen jilkeen, kun asemakaavaluonnos on ollut jul-
kisesti nihtivill ja lausunnot sekd muistutukset saam.

Hankkeelle on saatu AR A chdollista rahoitsta 1 800 000 euroa ja ARA:n
chdollisesti tukemaa lainag noin 2 700 000. ARAn tuen saamisen edellytys
on se, etti hanke etenee, joten hanke toteutetaan viivytyksetti., ARA;m
enimméishinta pientaloille on 105 eur/k-m2. Sen mukaan 7 000 k-m2 ra-
kennusoikeuden hinta on 735 000 eur. ARA:n enimmdishinta lisdtbynd 15 %
on 120,75 eur’k-m2. Sen mukaan 7 000 k-m2 rakennusoikeuden hinta on
845 250 cur. Erotus on 110 250 cur. Hanke tullaan toteuttamaan vaiheittain.
Kunnallistekniikan liittymismaksut ovat alustavan arvion mukaan n, 300
000 euroa.

Liitteet ja oheismateriaaliz
- liitteend




Ehdotus:

Péitis:

o Virkkulankyld Oy:n kirje
o Sopimusluonnos (ei-julkinen, kunnes sopimus on allekirjoitettu)
©  Rekisterikartta ja omistustiedot ehdotetusta uudesta alueesta

- oheismateriaalina:
o Yhteistydsopimuksen muutoksen perusteluja
o Ehdotetun vuden alueen yleiskaava
o Fhdotetun uuden alueen maakuntakaava
Kunnanhaliitus paittaa:
- ettd Virkkulankylille kaavoitetaan uusi paikka Palonummen alueelle
hyviksyd muutetun yhteistydsopimuksen

Ehdotuksen mukaan.

TEKNLTK 25.4.2017 § 60

Liite 3

Ehdotus:

Kumnnanhallitus on 27.3.2017 hyviksynyt vhteistyGsopimuksen muutoksen
kunnan ja Virkkulankyld Oy vililld. Sopimuksella on sovittu mm. asema-
kaavahankkeen kiiynnistimisestd.

Asemakaavan muutos koskee Palonummen alueella sijaitsevia kunnan
omistamia kiinteist§ji 755-406-6-177 ja 755-406-14-4. Palonummen ase-

makaavaan tullaan tarpeen mukaan tekemiin tarkistuksia, jotta alueet saa-
daan niveltymiiiin saumattomast yhieen.

Maankdyttii- ja rakennuslain 63 § mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on laadittu.

Liitteet ja cheismateriaali:
- Liitteend:
o Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Valmistelija: Markku Kerkidinen, pul. 050 386 0804,
s-posti: mkarkkainen@elisanet fi

Esintelija: rekninen johtaja Markus Moisio, puh. 044 386 1099,
s-posti: etunimi. sukunimi@siuntio fi

Tekninen lautakunta piittia

1. panna vireille kiinteistgjd 755-406-6-177 ja 755-406-14-4 koskevan
asemakaavan laatimisen Virkkulankyldi varten ja tehdd Palonummen
asemakaavaan tihén liittyvii tarkistuksia,

2. hyvilksyi hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteen mu-
kaisesti,

3. kuuluttaa viretlle tulosta Kirkkonummen Sanomissa ja Viistra Nylandis-
54 ja



Péditos;

4. tiedottaa kuulutuksen yhteydessi, ettd osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan voi tutustua kunnan tekniselld toimistolla ja kunnan kotisivuil-
la.

Ehdotuksen mukaan,

Témin jilkeen lantakunta padtt kiisitelld esityslistan pykdld 56.

TEKNLTK 15.6.2017 § 80

Liite 9@

Ehdotus:

Arkkitehtipalvelu Oy /Sari Samuli on laatinut Virkkulan seniorikylin
asemakaavaluonnoksen.

Kaava-alue on noin 3,9, ha alue Palonummen alueella. Alueelle on osoitettu
yhteensd noin 8 900 k-m2 rakennuscikeutta, palvelutalolle, asuintaloille,
varastoille, pihasaunoille ja tydtiloille. Tarkoituksena on tarjota asukkaille
mahdollisuus pienviljelyyn ja vastaaviin toimintoihin.

Suunnittelualue littyy olevaan katuverkkoon Palonummenmutka -kadun
kohdalla Palonummentien varrella. Alue littyy Palonummentien vesi- ja
viemirilinjoihin.

Tarkemmin hanke on kuvattu liitteiden kaavalartassa ja — selostuksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on annetiu kolme lausuntoa, jotka
on liitteend. Niistd on tarkoitus pyytid kaavan laatijan lausunto, jonka poh-
jalta ne kisitellddn teknisessd lautakunnassa, kun kaavaluonnos on ollut jul-
kisesti nihtivilld,

Liitteet ja oheismateriaali:

- Liitteet:

o Asemakaavaluonnoksen asiakirjat
o Osallistumis- ja arvieintisuunnitelmasta annetut lausunnot

Valmistelifa: Markku Kdrikdinen, puh. 050 386 0804,
s-posti: mkarkkainen@elisanet fi

Esittelija: rekninen johtaia Markus Moisio, puh. 044 386 1099,
s-posti: etunimi. sukunimi@siuntio fi

Tekninen lautakunta pAittaa

1) asettaa liitteen mukaisen asemakaavaluonnoksen julkisesti ndhtédville 30
piivin ajaksi kunnan teknisessi toimistossa osoitteessa Siuntiontie 504,
02380 Siuntio

2} kuunluttaa asemakaavaluonnoksen ndhtavilla olosta Kirkkonummen Sa-
nomissa ja Vistra Nylandissa

3) pyytid asemakaavaluonnolcsesta lausunnot seuraavilta:

o Rajanaapurit
o Undenmaan ELY -keskus



Pastis:

SIVLTEK 23.8.2017 § 54

Oheismateriaali

o Uudenmaan liitto

o Museovirasto

o Linsi-Uudenmaan maakuntamuseo

o Aluearkkitehti

o Ympiristd- ja rakennuslautakunta

o Siuntion kunnan perusturvalautakunta
o Sivistyslautakunta

o Inkoon-Siuntion ympiristoyhdistys ry
o Siuntion vammaisneuvosto

o Siuntion Yrittdjdt

o Siuntion kulttuoriympanistd ry- Sjunded kulturomgivaing of
o Caruna Oyj

o Elisa Oyj

o Roskn Roll Oy

4) Osallistumnis- ja arviointisuunnitelmasta annetuista lausunnoista pyyde-
tiin kaavan laatijan lausunto, jonka pohjalta ne ksitelliin teknisessi
lautalunnassa kun kaavaluonnos on ollut julkisest nihtdvilld.

Ehdotuksen mukaan.

L

Tekninen lautakunta on pyytinyt sivistyslautakunnalta lausuntoa Virkku-
lankylin asemakaavahankkeesta.

Virkkulankyld Oy on suunnitellut Siuntion kuntakeskukseen Virkkulan se-
niorikylad (Virkkulankyld). Asiaa on valmisteltu useita vuosia. Alun perin
paikaksi suunniteltiin kunnan omistamaa Haagantien ja Siuntiontien ris-
tevksen aluetta, mutta siitd luovuttiin kaavallisten ristiriitojen takia,

Virkkulankylille on valikoitunut uusi paikka Palonummen alueelta. Alueen
pinta-ala on n. 20 ha. Alue on hankitiu kunnan omistulkseen kuntakeskuksen
laajennustarpeisiin. Se on rakentamatonta osittain pelto- ja osittain metsi-
maata. Palonummen tigltd on katuyhteys alueelle (Palonummenmutka).

Maakunta- ja yleiskaavassa ei ole esteitd hankkeelle. Alueella ei ole asema-
kaavaa. Alueelle on aikaisemmin laadittu alustava luonnos kuntakeskuksen
erillispientalojen lagjennusalueeksi.

Hankkeelle on saatu ARA:n ehdollista rahoitusta 1 800 000 euroa ja ARAn
ehdollisesti tukemaa lainaa noin 2 700 000 euroa. ARA:N tuen saamisen
edellytys on se, ettii hanke etenee, joten hanke on tarkoitus toteuttaa viivy-
tyksettd, ARA:n enimméishinta pientaloille on 105 eurk-m2. Sen mukaan
7000 k-m2 rakennusoikeuden hinta olisi 735 000 eurca. Hanke tullaan to-
teuttamaan vaiheittain, Kunnallistekniikan littymismaksut ovat alustavan
arvion mukaan 300 000 euroa.

Kunnanhallitus on 27.3.2017 hyviksynyt yhteistybsopimuksen muutoksen
kunnan ja Virkkulankyld Oy:n valilld. Siind on sovittu mm. asemakaava-
hankkeen kiynnistimisestd ja hankkeen toteuttamisesta asemakaavoituksen
jilkeen. Hankefta varten on tehty maankdyitd- ja rakennuslain 63 § mukai-
nen osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Se sisdltdi pidpiirteissdin suunni-



Ehdotus:

Kisittely:

Péatds:

teltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoirteer, nykyisen suunnittelutilan-
teen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhieydessi
selvitettdviat vaikutukset seki kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Li-
siiksi siitd ilmenee hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset.

Asemakaavaluonnos on laaditty, ja tekninen lautalunta on pasttinyt panna
asemakasvaluonnoksen julkiseen kisittelyyn, ja pyytiid siitii sivistyslauta-
kunnan lausunnon.

Liitteet ja oheismateriaali:
—  Oheismateriaali:
o Asemakaavaluonnoksen asiakirjat
o Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetut lausunnot

Valmistelija: sivistystoimen johtaja Julka Pietinen, 030 386 0826,
s-posti: efunimi, sukunimi@siuntio,fi

Sivistyslautakunta antaa seuraavan lansunnon:

Virkkulankyld yksityisend palvelujen tuottajana on kannatettava hanke sen
vuoksi, ettd palvelut monipuolistuvat, viestdpohja vahvistuu, lisii tyGpaik-
koja syntyy ja Palonummen asuntoalue eldviityy.

Alue on niin lagja, etld sinne on mydhemmin mahdollista sijoittaa muitakin
palveluja, kuten esimerkiksi lihistélle asemakaavoitettu tontti piivikotia
varten. S¢ antaisi uusia ulottuvuuksia eri sukupolvien viliselle kanssakiy-
miselle.

Esittelija muutti ehdotustaan kuulumaan seuraavasti:

Sivistyslautakunta katsoo, ettd Virkkulankyld -hanke ei aiheuta toimenpi-
teitd sivistyslautakunnan osalta,

Muutetun ehdotuksen mukaan.

Tami asiakohta tarkastettiin kokouksessa,



6. Uudenmaan ELY -kesku

) Elinkeino-, likenne-
yimparistokeskus

Siuntion kunta
Puistopolku 1
02580 SIUNTIO

Lausuntopyyntd 3.7.2017

ksen lausunto:

ja Lausumia UUDELY/B692/2017

24.8.2017 Julkinen

Lausunto asemakaavan valmisteluaineistosta, Siuntio, Virkkulan seniorikyl4,

Palonummen alue

Kaavan tarkoituksena on luoda korkealaatuinen, ikaantyville tarkoitettu
senioriasumisen ja hoivapalveluiden alue, joka pystyy tarjoamaan
pienkyldmaisen miljgdn luonnonlaheisesss ympdristissa.

Kaavaehdotuksessa on osoitettu yksi palvelutalorakentamiselle tarkecitettu
tantti (P-2) ja viisi kytkettyjen asuintalojen rakentamisells tarkoitettua tonttia
(AR). Kaavassa on osoitettu rakentamista yhteensd noin 8500 k-m2. Alue
on mitoitettu noin 135 asukkaalle, joista noin 60 asuisi ryhmakodissa.

Ohjaavat kaavat

Kaava-alue sijoittuu Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa tiivistettaville
taajamatoimintojen alueelle,

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kirkonkyld-Asema-Sunnanvik
osayleiskaava vuodelta 1993, Asemakaavaselostuksen mukaan
osayleiskaava on vanhentunut ja sen periaatteet on syrjdytetty Palonummen
asemakaavalla vuodelta 2008,

Maankaytts- ja rakennuslain 44 §:n 3 momentin mukaan "jos yleiskaava on
ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysta |aatia tai
muuttaa sisalldltdsan 1 momentissa saadetysts poiketen. TallGin on kuitenkin
huolehdittava siitd, ett4 asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen
ja otettava huomioon, mitd 39 §:ss8 sdddetaadn yleiskaavan
sisdltovaatimuksista.”

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd kun otetaan huomiocon
maakuntakaavojen ohjausvaikutus seka tapahtunut asemakaavoitus, on
osayleiskaavaratkaisu kaavaselostuksen mukaisesti iimeisen vanhentunut,
Maakuntakaavoissa alueelle osoitettu maankiyttd puoitaa nyt esitetyn
mukaisen asemakaavan laatimista. Kaavaselostukseen on syyta avata
asemakaavan suhde MRL 39 &:n mukaisiin yleiskaavan siséltévaatimuksiin,

UUDENMAAN ELINKEING-, LIKENME- JA YMPARISTOKESKUS

FPuhekn 0295 021 000
hittpedfwvewr. ely-keskus. filuusimaa

PL 36
00521 HELSINKI
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Tarkennuksia kisitteisiin, kaava-alueen rajaukseen ja pohjakarttaan

Kaava-asiakirjoista saa ristiriitaisen kuvan alueen asemakaavatilanteesta,
voimassa olevaan asemakaavaan kohdistuvista muutoksista ja epavirallisen
kaavarunkokartan roolista suhteessa asemakaavoituksesn.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd kaavaselostuksen kohdassa 3.23
Asemakaava tulee selvyyden vuoksi kisitelld ainocastaan alueella nykyisin
voimassa olevaa asemakaavaa. Myds asemakaavan nimi ja
hyviksymisajankohta on syyta esittdsd kokonaisuudessaan, Asemakaavaan
tehtavat muutokset on luontevaa kasitella nyt vireilla olevan asemakaavan
kuvauksen yhteydessa.

Kaavarunko tulee selvyyden vuoksi kasitelld omassa kohdassaan.,
Kaavarungon osalta on syyla kertoa millain ja mita varten se on alun perin
laadittu, ja mielelldan esittdd kuva alkuperdisestd kaavarungosta. Mikali
kaavarungosta ja asemakaavasta laaditaan uusia yhdistelmis, tulee
asiakirjoista kayds selkessti Imi tallaisten yhdistelmien status.

Asemakaavan pohjakartasta tulee poistaa epavirallinen kaavarunka, ja
varmistaa, etta pohjakartta muutoinkin tayttda maankéytts- ja rakennuslain
54 a §:553 pohjakartasta saddetyn.

Kaavaselostuksen perusteella voimassa olevaa Palonummen asemakaavaa
on ilmeisesti tarkoitus muuttaa ainakin katualueen (Brannmalmskroken) ja
korttelien 173, 175, 176 ja 178 osalta. Asemakaavaluonnoskartalla esitetty
kaava-alueen rajaus ei kuitenkaan sisalla kaikkia kaavaselostuksessa
muutettaviksi kerrottuja alueita kuten korttelien 173 ja 175 etelaisimmat
tontit, vaikka pohjakartassa olevaan kaavarunkoon naitad muutoksia onkin
tehty.

Lisdksi asemakaavaluonnoksessa on puolitetiu vaimassa olevan
asemakaavan Korttelin 176 eteldisin AO-tontti.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta kaava-aluetta tulee laajentaa
koskemaan tarkoituksenmukaista aluetta. Vaikuttaa silta, etta ainakin
korttelien 173,175 ja 176 eteldisimmat tontit tulee ottaa kokonaisuudessaan
mukaan asemakaavaan. Asemakaavaa muutettaessa el voida vain puolittaa
nykyisia tontteja, vaan tallaiset tontit tulee oltaa kokonaisuudessaan mukaan
kaava-alueeseen ja arvioida niiden toteuttamisedellytykset pienentamisen
jalkean,

Lisaksi kaavaselostukseen on syytd perustella kaikkien kortelialueiden
osalta muuttuva kayttotarkoitus. Nyt esimerkiksi j48 epaselviksi, miksi

voimassa olevan asemakaavan AO-tontteja halutaan muuttaa katu- ja

virkistysalueiksi.

Katujen nimet tulee tarkistaa ja niiden tulee kayda ilmi kaavakartasta myds
suomeaksi.
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Pohjavesi

Virkkulan kaava-alue ei sijaitse enda pohjavesialueella. Kyseinen
pohjavesialue (Billskog) on poistettu lokakuussa 2010, ja Iahimmalle
pohjavesialueelle on matkaa yli 800 m. Vaikka alue ei ole enaa
pohjavesialuetta, voi pohjavesi kuitenkin hankaloittaa alueen rakentamista ja
nostaa rakennuskustannuksia. Naiden tarkemmaksi arvioimiseksi ja
ennakoimiseksi olisi hyva tehda maaperatutkimuksiin perustuva
rakennettavuusselvitys.

Liikenne

Aluselle tulee suunnitella ja toteuttaa turvalliset ja toimivat, myds
erityiskayttdjaryhmia palvelevat likennejarjestelyt. Erityista huomiota tulee
kiinnittda hualto- ja vierailuliikenteen turvallisuuteen ja toimivuuteen.

Lisdksi kaavaselostukseen on hyva kuvata kuntakeskukseen suuntautuvat
kevyenliikenteenyhteydet ja nilden mahdolliset parannustarpeet.

Lopuksi

Uudenmaan ELY-keskus pitdd Palonummen aluetta luontevana Virkkulan
seniorikylalle. Kaavan jatkosuunnittelussa tulee cttaa edell3 esiin tuotujen
seikkojen lisaksi huomicon kaavaselostuksessa mainittujen tekeilla olevien
selvitysten johtopdattkset.

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty. Asian on esitellyt ylitarkastaja
Elina Kuusisto ja ratkaissut alueidenkayttopaallikks Brita Dahigvist-Solin.

TIEDOKSI UUDELY / Hannu Palmén, Tima Kinnunen, llpo Huclman/Juha Lumme
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SAAPUNUT
» ANKOMMEN
Rajanaapurin mielipide: Virkkulan Seniorikylan UQ;P_E“ 1
Ot
asemakaavaluonnos SIUNDEA KoRmN

Jenni Hanhinen-5Skog

ke 982017 21:03

g Tekminen <tekninen@siuntiofi=;

Virkkulankylan seniorikylan asemakaavaluonnos ja Palonummen asemakaavan muutosluonnas
Mielipide

RLajanaapureing olemme kanvamuutesin vastaan, koska

13 mitoitsselvityksen (karvaronke) mukann alue on ollut tarkoiius asemakaavoiitaa picrtaloaluceksi, mutla kaavamuuos jan. 4 000
m? palvelutalo sekd o seniorikylHEn suunnitellut rakennuksst poikkesval huomatiavasti pientaloaluessto. Clemme ostaneet
tlarnie toati lta siind uskosa, o3 naspuriin ulss pientaloj e massiivisia rakennuesta.

23 jos psemakaava muuetaan ehootetun lnisesti, se muuttan koko aloeen loonnetta Wysin, Alecella of olisi eniid pientaloasumisia -
vaan jolaim ysin i,

33 kunta telee menetimdin tonttimlefa, kun senlorlkyBin kaavamuaios poistne omakolitentea myynaists. Myds nykyisten myyanissh
olevien Palonummen tonttien myynli vaikewlois olzellizest sentorikylitn mydti.

47 Palonummenmuotka kulkes helld asutusta kanvaluonnoksessa piencsti sitrosta huolimalta. Tietd ¢f ale suunmitehu seaierikylin
larpeisiin,

49 koska Virkkulankylin seniorikylia rmkennettaiziin vaiheitiain, se larkoimaisi et tlishmme asumaan keskelli rakennustydmnata
ainakin L voedta,

1 Kanvamuutos tshasisi kaundin niftvn ja metsin, jotkn nyiovisel ltin ovar tynnd elimid: alueella likkou niin pearoja, hirvil, jiniksid
kuin ketoujakin. Lintukantakin on iso aina tkoista kikiin, Leonioselvitykscen liittyvilssi aloituskokoksesta i moastokutselmuksesda
(25.4.2017) tchdvesh muistiozsa (284,201 7) odetasn, el “Suosttalenme atieella tebidvatst luoniobyppi- (o kaevilismsselvitidaen,
jossa kartoitetaon luoronseajelilain mukaizet fuontorypir seki uhonalatsien fo leonodirektiivie ittecr [V pukiiokasvies
esiiiyovinen. Luonigelivekiitvin liineen TR dajefa ruskin esiintyy afreeeilo, mutin we voldoon sehviftds somalla meatokdyralia kuin
aneinn kersvillisns, fo idmen lsikestanndsin, Mazstanis voidaan fehad allu-Reskibesdlld, ki rohmmartimes tasvillizees an Roholl
kehigyend. * Cmko 1008 seivitysth ichiy?

Virkkulankylin siunniteli sipoituspaikka on miglestimme sopimaton, koska

1 Palonummi sspeutay alusena huonest seniorkodille, Asemaknnvan luomnobsessa kohdassa 6.1 1 mainitte o, 1,2 km etiiisyys
routaticasemalle ja tnajeman palvelailin on lnnantictd mitati; et pitkin mstka on o, L7 kme Suurin ossk undiskeskukseen
menevasti kevyenlitkenteensviiy st on patillysiamatints hickkntist, Leskin paras mabdallinen ratkaisy esim. rollastterin kanssa
kuiljettzcssa, ik valnistesikean ole pars mahdolliven,

7} koko Palanummen alueen ilme ja wonelma muutiow, jos pientiloalue kmvoitetankin massiiviselle palvelutalolle yms. ¥hksisidin

semiariky lan litkenne (herkildzunta, mahdollizet sairaskuljetukset e} mauttag aluetla,

Listksi hepmioitivia:

hutps: foutlook, office com/owa/tekninen@siuntio, fi/ ?offline=disabled 14.8.2017
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1} Kunnan ja Virkkolan sznioviloylin yhteistylsopimus on ei-julkinen, jolen kentalaisen on ollut mahdolont tietis, mibin ki on
sitoutmut. Kasittiiksemme sopimusta on vain piivitetty paikan vadhduiiug, vaikka pitgisi ehdottomasti fehdi uusi yheistpisopimas,
hanke kun on Eysin e paikassa,

2} Kunnan viltwusto e ole kilsitellyl yhieistydsopimost owdellcen vaikka paikka ja koke hanke on musttonet dysin, Miglesidimme
valluuston pitdisi lehdi asiasin uusi paitds nyt, kun kyseessil on diysin vus! hanke vudesse poiknssn. Niin @i obe tapalsiunul - ja siksi
miclestimme zsemakeavamudoksen kanssa ei nyt voidd edeld,

%) Mietimme edellezn, onka todelln tehty laskelmia Wirkkolan seniofkylan arpeesta. Onko mahdolliseen senioribotin tulossa
acubkaita, vai onko waarann etti se jB4 tehjiksi? Onko sen tkana aleva vt taloudellisesti tarpeeksi vaki, el 52 odkeasti pystyy
rakentamann keakuksen? Laviyykd sille azubkaita? Kunta e 1l betkelld tarvitse yhiin ylimatraisi mloudellis ks, koen se
on odiltain saanul Folksam Areenasta

4) Ruotsin- ja seormenkielinen kaavaluonnos poikkenvat sishldldin wisisman. Esimerkiksi suomenkielisessi versiossa (joka meille
| &b emin, vaik ks aidinkiel toisella meista on reetsi) todetaan kohdassa 6.5, Sosiaalised vaikuiukset seuranyasi:

Kaava-alasen ympdnistadn rafautaate tonteile on suunrveltu valiad, phakerraksista deitalo asuluda, foka soveltu pmpdision
rEApasksesn, Kaavd o pelseld fasolls vaikula hefentdvdst! fiisten slinoloin. Kuntakeskuksen vAestipols valvistu
4 palvelutagonts manipuolstue. Asatusten valiin (58 npkyisen kaavan mukainen viheraluekaista, Kaavaratkaisun
asuntotanonta fue sueslie monipeclisempas, phtaiskunnan ikaintymshaasieliin vastaavas asuntoluctantos, joka samalla
tuo kerrakselisuunts alveen westioahiaan Kaava-atsalle mabdolistetasn mydls pafvabooin rabantarminen, ok sekedst
parantaid altaoon pakelita ja it sosiaalfsia fanssabdprmistd e daminn vdilia.

Ruotsinkielizsessh versiossa (ponka Iysinume kunian katisivailia) todetann kuitenkin sewraavastic

P2 ramterna som angronsar (i planomrddets emgivring har planerats cymiigs radinsboende  en vdning som anpassar sig bra bl
smdbushoender { omgleingen, Planan nverkar fnte forsdmrandepd mdaniskomas evnadsfticidianden od det allmanng
olanst. Do bostagsfastigheter som befinnersiy § planeomrddets omedeibara nédrhet skulle | och med planeldsningen 4
grannbosatiningndrmare sy 4n vad fallet dr fr narvarande Byggancol enligh panelisningen Ko S edk oINS
alfménna instrktioner ook Srestniter om bypgander pd granviomier. Planeisningensbostadsutbud hamiar en
méngsidigare bostadsprodultion 1 omrddet, som svar pd sambdtietsdldnngsutmaning. Samtidigt fr omrddels
belfotkningsunderiag ete imsiag av Sdrande bafalining. P planomrdoel mgiliggons ocksd Syagande av eft daghem som
dyaligt shulle farbattraservicen pd omrddet ool oka dlen sociala inferakhionen mallan olika Aldersgruppe.

43 Samaan aikaan ¥irkkolankyitin kanssa toinen vksityinen sskennutiaja on ostanet kesen Wntin kunnalia erityisehtoineen,
Mielestimme on wiEicin, cith kunta kobieles e tavalla kahta vksityisti veitysta asettamalla erityisehnofa yhdelle ja palvelemelln woista
yli kumnan vastuun, Myiskanin siks) kunnan ei tulisi jatkan ¥ irkktokylin kanssa, elleivin kaikki yeidijiin sza samojo edellytyksia
ededd hankkeidensa kanssa,

&) Virkkulanky sn nettisivailta on |uettavissa (httpedwwo,virkkolanky lafifvirk kulankviat/siuntio, — ainakin 9.8.2017)
seurmavai: Hotvapafvefinn Siantion kuota jo Valmiztsaiontotia Koova vabeisiay 3007 svkald, rakentamisen tvoiteaikasantu 20008-
29, Tt on kiinnestivin ainakin kahdzsta syysti, Ensinntlicin missiin vaibeessa emme ole kuntalaising saanect Getlii, ol kenin
i tosiaan phin kovast sieoturmassn seniovikylizn, siis twotamalla (7) hoivapalvelut. Toivotiayasti sopirmus on tehty min.
kilpailutuslakien mukazn, Teidseksi Virkkalankyli pitid itsesitan selvind (niikyy sanavalinnesza), eith zaavi walivistetaan nyt syksylli
el projekti vedettiin 1api joka tpuksessa, o ikind me rajanaapurit i moul kuntalaiset olemme asiosty rmiglid,

Sluntiossn SH 2017
¥ sniivitll isin Lerveisin

Jenni Hanhiner-5kog je Mikazl Skog

hitps://outlook.office. com/owaltekninen(@siuntio. fi/ ?offline=disabled 14.8.2017


taina.lehmuskoski


8. Muistutus kaavaluonnoksesta, Nikus lantbrukssammanslutning

SAAPUNUT
AMNKOMMEM

11 -08- 2017
one: 626 1Y

Nikus lantbrukssammansiutning SILINDEN KOMMLN AMMARKNING

1821017

Till 5junded kommun
Tekniska namnden
Parkstigen 1

02580 SIUNDEA

Anmdrkning gillande Sndring av detaljplan

Med anledning av kungérelsen gallande utkast till detaljplanedndring daterad 1.6.2017 vill vl géra en
anmirkning gallande kapitel 6.11, pd sida 13. Vi antar att de rdda strecken pd kartan pd sida 13 &¢
vigar. Var anmarkning galler vagarnas placering. Vi motsétter oss vigen markt med turkos firg |
bilden nedan.

Vigen gir tver vir Sker vilket farsvarar odlingen och skapar ett litet, besvarligt Skerskifte mellan den
nya vigen och den gamla. Vi foresldr att den turkosa vagen stryks och att man i stillet anvander sig
av den redan befintliga viigen. (fall det inte &r mijligt skall vigarrangemanget ses dver pd annat sitt
for att undvika att antalet Skerskiften stiger.

Vi Bnskar fd bakriftat att ni mottagit denna anmarkning, samt information om hur anmarkningen
beaktas.

Halsningar,

Mikus lanthrukssammanslutning

Mikael Wikstrém Anna Pomoell Maria Weintraub
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9. Muistutus kaavaluonnoksesta, Anni ja Pekko Sinervo

Anni ja Pelcko Sinervo Lausunto 88.204 3 apMET
ANKOMMEN

Og -08- 2017
L2
SIUNTION KLNTA

SJUMNDEA FORMMILIK

Siuntion Kunta
Tekninen lautakunta
Siuntiontie S04
2580 Siuntio

Rajanaapurin lausunto Virkkulan Seniorikylin asemakaavaluonnoksecn ja
asemakaavan muntosluonnokseen

Vastustamme Siuntion Virkkulankylin asemakaavahanketta,

Palonummenmutka kulkee tonttimme vierestd ja sen massiivinen suurentaminen
Virldkulankylin tarpeita vastaavaksi on yksi suurimmista huolenaiheistamme.

126 asukkaan litkenne, heidan vierailijansa ja seniorikylan tyéntekijit tulevat lilkenteelldin
rasittamaan asumistamme melu, ilmansaaste ja turvallisuus nikdkulmasta.

Yksi suuri syy miksi halusimme muuttaa Palonummen alueelie ja juuri tahan taloon oli
tonttimme sijainti ja sen luonnonldheisyys, Erityisesti ihastuimme niittyyn joka on
asemakaavan ulkopuolella ja aivan vieressimme. Meita ei hdirinnyt tieto olemassa olevasta
kaava-alueesta vieressimme, koska ajatus omakotitaloalueen jatkumosta tulevaisuudessa oli
mieluisa, silld milkds sen mukavampaa kuin lisdé lapsiperheit naapuriin,

Tonttimme rajautuu metsikaistaleeseen jonka toisella puclella edelld mainittu niitty on ja nyt
tAma niitty on jdimdssd seniorikylan alle.

Lihes luonnonvarainen niitty on erinomainen paikka lapsiperheiden virkistys- ja vapaa-ajan
toiminnalle ja suuri osa ldhialueen asukkaiden arkea.

Wiitysta hyotyvit niin lihialueen ihmiset kuin eldimistalin. Ymmarrimme ettd niitty on
helppo pohja rakentamiselle, mutta toivomme ettd sen luontoarvo meille lahiasukkaille
otetaan huomioon. Virkkulankylan siirtiminen ldhemmads rataa olisi varmasti mahdollista,
jolloin niitty voitaisiin s4astdd ja tie tulisi siirtymaan kauemmas pihastamme.

Olemme iloisia siiti ettd Siuntion kunta haluaa kehittdd Palonummen aluetta, mutta
mielestimme seniorikylin tuominen omakoti- ja pientaloalueelle on askel vddridn suuntaan.
Seniorit haluavat asua lihella palveluita seka hyvien kulkuyhteyksien padssa suuremmista
keskuksista. Palonummen alue ¢i ole hyvien yhteyksien pddssi senioreiden palveluista.
Lihin sairaala on Lohjalla, terveyskeskus ja apteekki palvelevat vain arkisin ja julkinen
lilkenne ei tavoita vanhubksia Palonummelle. Asfaltoimaton kavelytie, valaistuksen ja
sucjateiden puuttuminen ovat myds haaste,
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Palonummen alue on lapsiperheiden suosiossa ja toivomme ettd kunta keskittyisi tekemidn
tistd alueesta houkuttelevamman lapsiperheille, sen sijaan ettd se myisi todella ison ja
launiin alueen Virkkula Oy:lle jatkuvaksi rakennustydmaaksi.

Onko kunnassa perehdytty timan yrityksen aikaisempiin projekteihin ja niiden kulkuun tai
Virkkulankylan taloudelliseen puoleen? Kuka rahoittaa ja mitd ja milld chdoin?

Outokummussa sijaitseva pieni Virkkulankyla on edelleen puoli tyhjd. Yhdestakiin
seniorikylisti ei 16ydy valokuvia eiki tarkempia tietoja. Tietaaks kunta onko Virkkulankylalie
todellista kysyntéd ja maksavia asiakkaita? Val onko kunta sitoutunut itse ostamaan ja
maksamaan palveluita ja ottamaan vastuun jos hanke jaikin puolitiehen?

Mielenkiintoisin kysymys lienee kuitenkin se, etta kuka tasta hankkeesta hydtyy eniten?
Virkkulankylin taustajoukkoihin kuuluva Siuntion kunnanjohtaja Iso-Tupa?

Rajanaapureina meilld on todella suuri huoll siita etta kotimme vieressd tules olemaan
jatkuva rakennustyomaa tai keskeneriinen, autioitunut sen iorileyld, joka pilaa maiseman ja
lhiasuklaiden viihtyvyyden ja laskee asuntojen ja tonttien arvoa. Kukaan ei halua
takapihalleen kymimenid vuosia kestdvid tyomaata.

Onko kunta valmis ettamaan riskin siind ettd Palonummen alueen loputkin tontit j@dvat
myymétti ja lapsiperheiden kiinnostus aluetta kohtaan lakkaa, kaska lapsiperheiden sijaan
alueelle muuttaa vanhuksia joihin kuntaa pistid voimavaransa. Seniorikyla ei millaan tavalla

palvele alueen nykyisia tai tulevia asukkaita ja titen ehdotammekin kylan siirtamistd muoualle
ja asemakaavan muutoksen jittdmistd ennalleen.

Ystavallisin terveisin,

08 10)F q.§.201%

Arnilsinervo Pekke §inervo
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10. Muistutus kaavaluonnoksesta, Andrey Goncharov ja Marina Livshitc

SAAPUNUT
ANKOMMEN

2 ?6-%?::;/2:;?
EaTIo L/ A

Siuntion Kunta EiUn MRALIN Andrey Goncharoy ja Marina Livshitc
Tekninen taimisto

Pyydimme muuttamaan Virkkulan seniorikylan  sijoituspaikan. Siuntic on iso kunta ja
todennakibisesti jostakin muualta kunnan alueelta laytyy sopiva paikka tille hankkeelle.

Palonummen alue on omakoti- ja pientaloalue ja mielestmme seniorikyld el sovi alueen
kayttdtarkoitukseen.

Ensinnikin se rikkoo omakotitaloalueen idean ja toiseksi kaikki palvelut ovat huonosti vanhusten
ulottuvissa. Ruokakauppa, posti, pankki, asema, bussipysikki ja terveyskeskus ovat kaukana ja vaikean
matkan pidssd taaltd. ¥Yleensa kun ihminen vanhenee, hdn haluaa wlla ldhemmas palveluita eikd
siirtyd kauemmas niistd.

Paras paikka tille hankkeelle olisi 5-Marketin viereinen tontti, silloin palvelut alisivat lyhyen
kavelymatkan paassa.

Ehdatettu Virkkulan seniorikyld on periaatieessa suunniteltu vasrdan paikkaan ja lisdksi liian lahelle
meidén taloa. Suurinta vaivaa ja haittaa tulee aiheuttamaan tie (Palonummenmutka, rajautuu
tonttlimme), jota aiotaan leventds Virkkulan seniorikyldn my&ta.

Palonummenmutkasta tulee jo toisen luokan te: paljon levedmpl, isompi liikennemadra
{seniorikylan henkilkunta, ambulansseja, huoltoauto]a ja vilkenloppuisin vieraita 126 henkildlle ), joka
lis4ksi sijaitsee liian lihelli taloamme. Nopeusrajoitus meidin alueella on 30 km/h ja kuinka usein ja
nopeasti ambulanssi tuleekaan ajamaan meidan ohi???

Mykyiseen asemakaavaan verrattuna tuleva levennetty tie tulee lis3amaan lilkennettd tonttimme
vieressd, miki vaikuttaa turvallisuuteen, sekd tulee tuomaan mukana myds melu- ja pélyhaitta,

Mim kalkki tekijit tulevat viistimatti vaikuttamaan meidin asuinmukavuuteen, hyvinvointiimme
ja terveyteemme alentavasti,

Tami hanke ja sen myBitd isompi tie asuntomime vieressa tulee myis laskemaan Juuri toukokuussa
ostetun asuntomme arvoa, Ostimme tamén asunnon Palanummelta juuri sen takia, koska tama kunta,
Palanummen alue ja timan meaidéan talon sijainti tarjoavat rauhallisuutta ilman hairidtekijsita, Siuntion
kunnan nettisivuilla myds mainostetaan, ettd Palonummi on idyllinen omakotitaloalue, lapsipe rheiden
suosiossa. Seniorikyld woi wvaikuttaa negativisesti myds  tulevien tonttiostoksia  harkitsevien
lapsiperheiden paitéksiin. Silld lapsiperheet haluavat naapurustoon toisia lapsiperheita, eikd
palvelutalos.

Vastustamme Palonummenmutka tien leventimistd ja seniorikylan rakentamista tonttimme
liheisyyteen. Palonummi on omakotitalozlue, missd tonttien omistajina on yhesityisid henkilbita, eikd
hoivakotiyrityksille tarkaitettu alue.

Meisth Siuntiossa ei ole missdin rakennettu tillaista hanketta noin l&helld omakotitaloaluetta.

Toivomme ymmarrystd ja pyydamme, ettd niin radikaalia muutosta asemakaavaan meidin
Isheisyydessd ei toteuteta,

Andrey Goncharoy ja Marina Livshite
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11. Aluearkkitehdin lausunto

Siuntion kunta/Tekninen Ith.

Aluearkkitehdin lausunto Virkkulan seniorikylan asemakaavaluonnoksesta

Kaavaluonnos on kaikilta osin sovelias ja puollettavissa.

Raaseporissa 11.8.2017

Aluearkkitehti Rauli Ailus

SAAPUNUT
ANKOMMEN

11 -08- 2017

gyl 80

SILIMIEA ORI



12. Museoviraston lausunto:

MUSEOVIRASTO

SAAPUNUT

Lausunto

AMEOMMEM

27 -07- 2007 25.07.2017 MW21TI05.02.0002017  1(1)
-

SIUNTION JUNTA
S I NDEARROMMUMN

Siuntion kunta
Puistopolku 1
02580 Siuntio

Wiite

Azia

Tiedoksi

Lausuntopyyntd 3.7.2017

SIUNTIO, Virkkulan seniorikyldn asemakaava ja siihen liittyvad Palonummen alueen
asemakaavan muutos

Siuntion kunta on pyytanyt Mussovirastolta lausuntea Virkkulan seniorikylan
asemakaavasta ja sihen lithyvan Palonummen alueen asemakaavan muutosiuonnoksesta.
Museovirasto on perehtynyt asiaan arkeclogisen kulttuuriperinnién osalta ja toteaa sita
Seuragavan.

Kaavahankealueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia
kiinteits muinaisjaannoksis. Tiedot perustuvat vuonna 2014 tehtyyn Siuntion kunnan
arkeologiseen inventaintiin (Vesa Laulumaa, Museoviraston arkeologiset kenttépalvelul -
yksikkd). Museovirasiolla ei ole nain ollen kaavahankkeeseen kommentoitavaa.
Kaavahanketta ei ole mydskasn tarpeen lahettad Museovirastoon uudelleen arvioitavaksi
sen mydhemmissd kasittelyvaiheizza.

Museoviraston ja Lansi-Uudenmaan maakuntamuseon vélisen yhieistydsopimuksen

perusteslla rakennetun kulttuurympdristin ja maiseman osalla asiasta lausuu
maakuntamusen,

¥li-intendentti Petri Halinen

Intendentti Teija Tiitinen

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistikeskus
Raaseporin kaupunki/Lansi-Uudenmaan maakuntamusea
Lans-Uudenmaan maakuntamuseol Tellerve Saukoniemi

Pi 3, BOND Hletsinks, kijaamomasecwrasi. b guh, (1385 31 E000, laksi 0795 X3 5299, www.nbali



13. Lénsi-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto

SAAPUNUT
ANKOMMEM

16 -08- 2017

Gk
Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo SN TIoN Ndni

SALIM REA KOMBMLIR

Siuntion kunta 15.8.2017
Tekninan lautakunta

Siuntiontie 504

02580 Siuntio

Viite: Lausuntopyyntdnne 3.7.2017

Asia: Virkkulan Seniorikyldn asemakaavaluonnos ja siihen liittyvé
Palonummen alueen asemakaavan muutosluonnos

Lénsi-Uudenmaan maakuntamusealta on pyydetty lausuntoa otsikon asiasta.

Siuntion kuntakeskukseen suunnitteilla olleelle seniorkylale on vastustuksasta
johtuen etsitty uusi sljoltuspalkka, joka on 1&ylynyl kuntakeskuksen lounaislaidalta
Palonummen aluzelta. Main 3,9 hehtaarin laajuinen alue on rakentamatonta pelto-
|a metsdmaata. Koillisessa on Palonummen pigntaloalus, johon alue rajautuu,
Alue ei sisdlly rakennetun kulttuuariympéristén ja maiseman arvoalusisiin,

Tavoiiteena on luoda ikdantyville tarkoitettu senioriasumisen ja holvapalveluiden
alue, johon siséltyy palvelutalorakennusten korttelialue (P-2) Ja kaksi rivitalojen ja
muiden Kytketlyjen asuinrakennusten alustta (AR) ryhmakotirakennuksille,
Kaavaselostuksen mukaan alueells on lisdksi mahdaollista rakentaa paivikotl ja
miljddltaan aluaesta toivotaan pienkylamaista ja luonnonldheista.

Maakuntamuseo on tutustunut kaavaluonnokseen ja ottaa silhen kantaa rakennetun
kulttuuriympariston, maiseman ja rakennussucjelun nakdkulmista. Maakuntamuseo
katsoo, ettd kaavassa tullsl antaa madriyksld alueen rakentamlistavasta tal alueslle
tulisi laatia sitova rakennustapaohje ohjaamaan kaavaselostuksessa asitethyjen
alueen luonnetta ja miljtota koskevien tavoitteiden toteuttamista. Kortelialueiden
osalta tulisi maarats, etta rakentamattomat tontinosat tulee istuttaa.
Maakuntamuseolla =i ole tissa vaiheessa muuta kommentoitavaa asiaan.

Muinaisjddnndsten osalta lausunnonantaja on Museovirasto,

an Lindholm Tellervo Saukoniemi
museonjohtaja rakennustutkija
Tiedoksi: Muszeovirasto, Kulttuurlympdristtn suclelu, Lansi-Suomen yksikkd

Uudenmaan ELY-keskus, ympérisio ja luonnonvaral —vastuualue
Siuntion kunta, Rakennusvalvonia

www. raasepori.filmusao
musesumi@rasabarg. fi
(018) 289 2500


taina.lehmuskoski


14. Inkoon-Siuntion Ymparistoyhdistyksen lausunto

Inkoon — Siuntion Ympéaristoyhdisty Ry Lausunto
Inga — Sjundea Miljsfarening Rf

06.09.2017

Lausunte Virkkulan Seniorikyldn asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta Palonummen
alueen asemakaavan muutosliuonnoksesta

Inkoon-Siuntion ymparistéyhdistys ry-ll3 ei ole tiedossaan toimialaansa kuuluvia tekijoitd, jotka estiisivat hankkeen
toteuttamisen ehdotetulle paikalle.

Jos hanke toteutetaan esitetyss3 paikassa, on alueesta tehtiva kattava luonto- ja maisemaselvitys.

Yhdistys esittd3, ettd seniorkyldn talot olisivat korkeintaan 2-kerroksisia ja ettd niissa olisi harjakatto. Kattojen tulee
olla tarpeeksi yhten3isid seki sopivassa kulmassa ja ilmansuunnassa, jotta katolle on helposti asennettavissa
tarpeeksi aurinkopaneelsja tai -kerdaimia.

Lisdksi yhdistys toivoo, etti vield kaatamattomia puita jGtet3an vanhuksille virkistysmetsaksi tai -puistoksi alueen
viihtywyyden lisdamiseksi.

Inkoo-Siuntion Ymparistdyhdistyksen hallitus

Puheenjohtaja Varapuheenjohtaja

Pia Virta Vappu Heikkinen



Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Palonummen Virkkulan
seniorikyla ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS, EHDOTUS

1. Mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, Anni Sinervo

Sihkiipostt — tekninenf@siuntio. fi Sivu 141

Asemakaavan laatiminen, Virkkulan seniorikyla // Siuntio

SAAPUNUT

AMKOMMEN

Anni 14 -05- 2017
T i L

su LA52017 19:57 SILINTION KLMNTA

BALIMODEA r(r1n.1In PRl

tda LA lekninen <tekninendsiuatio f|:~I

Heil

Huomasin Kirkkenummen Sanomista ilmoituksen littyen Asemakaavan muudtokseen ja laatimiseen aivan
tonttimme weressd, Asiaan littyen minulla alisi muutama kysymys ja huomio, Toivon ettd ndmi wilaan ottamazn
esille kaavan suunnittelussa

Asumme osoftteessa Palonummenmutka 2 ja mesdan torttimme rajoittuu metsakaistaleelle jonka toisella puclella
on niitty joka kuuluw “muctosalueelle®

hiilla tavalla azemakaavan muutos ja mahdollinen seniorikyla tulee nakymadn ja vaikuttamaan meille? 1aako tuo
kaunis takametsimme niitty luonnonmvaraiseksi kauniikst masemaksi ja virlestysalueeks vai tullaanko se [yragmaan
rakennustydrmaaksi ja kylaksi?

Mists tia tulee kulkemaan alueellle Ja millaista likennetta on odotettavissa?

Wik Seniorikyld halutaan sijoittaa nainkin sivuun silhen nahden missé esim kauppa ja apteekki sijaitsevat? Onko
varhustan tarkoitus kapytella rollaattoreiden kanssa soraista Palonummentieta reilu kilkometri lahimpgan
kauppaan vai tuoko kenties H3L:n littyminen mukanaan bussilingan Palonummentiella?

Tama tonttimme takana sijaitseva ldhes luonnonvarainen nittty on tadella kaunis, suur osa maksemaa ja tarkea
rmeille jotka asurnme sen 13hells, Meille se oli jopa yksi suuri syy miksi juuri halusimme cstaa kotimme ja muuttas
lugnnonhelmaan, Takapihalta avartuu kaunis, rauboittava maiserna, Olisi todella suuri menatys niin meille
ihmisille kuin sitd hyddyntavalie eldimistalie jos niitty havidisi Palonummelta. Samankaltaisia metsaniitty)a ei inan
jokapualelts nimittain [Eydy.

Toivon ettd saisin vastauksia kysymyksiini mahdollisimman pian!

Kiitos!

Terveisin,

Anni Sinervo

https:toutleok.office. com/owalteknineni@siuntio. i/ ?offline=disabled 16.5.2017
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2. Inkoo-Siuntion Ymparistéyhdistyksen hallituksen lausunto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

SAAPUNUT
Inkoon — Siuntien Ympdéristdyhdisty Ry ANKOMMEN
Ingé — Sjunded MiljGférening Rf 30 -5 201

Linoe
ST IOMN KUMTA,
SJUIMDE A OB sy

Asemakaavan laatiminen, Virkkulan seniorikylda 9.5.2017

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Kiitoksia, attd saamme olla osallisena tissd kaavamuutoksessa,

Inkoon-Siuntion ymparistéyhdistys ryll8 ei ole fiedossaan taimialasnsa kuuluvia tekijdita, jotka estéisivat hankkean
toteuttamisen ehdotetulle paikalle.

Yhdistys haluaa valittas useita alusen asukkailta fulleen viestin, jonka mukaan asukkaille hankkesn alle jaavat
luonronniitty ja metsdalue ocvat tdrkeits lahivirkistysalueita, jotka haluttaisiin sailyttad. Asukkaat toivovat, ettd hanke
foteutettaisin ldhempand kuntakeskustaa, jotta luonnonalat sdilyisivat ja senionkyldn asukkaat olisivat lahempana
keskusian palveluja.

Jos hanke totevtelaan esitetysss palkassa, on alueesta tehisdvd kattava luoric- ja maisemaselvitys.

Yhdistys esittda, et seniorikylan talot olisivat korkeintaan 2-kerroksisia ja ettd niissa olisl harjakatto. Lissksi
yhdistys tolvoo, etta vield kaatamattomia puita jatetaan vanhuksille virkistysmetsaksi tai -puistoksi alueen
viihtyvyyden lisaamiseksi.

Sekd kaavan muutoslucnnoksen etta kaavan muutosehdotuksen tlisi olla kunnan nettisivuilla sahkoisest eka
palkistisn kioultuksen, kuten suunnitelmassa malinitaan.

Kunnan netisivuja M. siuntio. fault. Fhisli=248&shu=1527Salaslvu=1 fulee paivittid. Tekst
kuvaa yha Virkkulan kylsin alemmin suunniteliua paikkaa. Sen olisi hyvé olla ajan tasalla, koska paikan vaihtuminen
on muutenkin omiaan herdttidmadn epaselvyyksia aika vanhan paikan tekst lainkaan selvennd asiaa.

Inkee-Siuntion Ymparistyhdistyksen hallitus

Siuntiossa 30.05.2017,

Puheenjohtaja Varapuheenjohtaja

Pia Virta Vappu Heikkinen




3. Mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, Jenni Hanhinen-Skog

Siihkdiposti - tekninen@siuntio. fi Sivu 1/1

Palaute: Asemakaavan laatiminen, Virkkulan seniuﬁ WETN

28 -05- 2017

Jenni Hanhinen-Skog o Uhmion kU
AL L

AU RS 0LT 1507

vastaanotiaa: Tekninen <tekninend@siuntic. fi=;

Heil
Asumme Palonummessa ja tassa palautteemme (Kuulutus pem 9.5 2007, diaarinro 247/2007, diaarinro 626,/2017).

Alug, jonre myt suunnitellzan Vickkulan seniorikylad on ilman asemakaavaa talls hetkel'd - yleiskaavassa se on
yrmartaiksemme edellesn osoitethy maa- ja metsatalousalueeksi, vaikka aluselle on tosin tehty mitortusselvitys(kaavarunko)
aluesn asemakasvoittamiseksi pientaloaluesksi, eli Palonummi 3-aluetta varten, joka joskus tulisi toteutumaan. Tissa uskossa
mekin ostimme talon tilts tontilta - ettd tanne ehkd foskus tulee omakatitzlotontteja nazpuriksi. Me emme ostaneet sitd siina
uskossa, ettd aluealle tulee Kaavamuutos ja n, 4000 m? palvelutalo ja vhtd paljon ehmikoteja & asuntoja.

Jos aluelle kaavoltetaan Virkkulan seniorkyld, se tekee myds mahdottomaks? saada miyytya tontieja siltd abueela, ja saattaa
ryss muuten vaikeuttas Palonurmmi-afueen tonttimyyntia, Kunta siis menettas mabhdollisuuden rahaan taman myata, Koko
Palonummen alueen dme ja tunnelma mouttod, jos plentaloalue kaavoitetaankin massiiviselle palvelutalalle yms,,

Sen lisdsi mislestamme Palonummi sopeutuu alueena arittain huonosti senionkodille, Palonummelta on seniargiila melkainen
matka kuntakeskuksen palvelujen ddreen. Sudrin osa kuntakeskukseen menevasta kevyenlikentesnviylasta on
paalhstEmatsntd hiekkatetd tuskin parss mahdallines ratkalsu esim, rollaattonn kanssa kuljettasssa, eikd valaistuskaan ale
paras mahdcllimen,

Saimrmae s kuulla, ettd kunta ei ole tehryt utta viteystydsopimosta Virkkulan seniarikylan kanssa, sita on vain paivitetty,
Mighestamme 13553 pitdisi ehoottomasti tehdd uusi sopimus - hanke on aivan en Lssa paikassa, kysehan on aivan eri
suunnitelmasta tassd vertaen Bollstadiin,

Lisaksi mietimme onko todella tehty laskelrmia Virkkulan seniarikylan tarpeesta, Onko mahdolliseen seniorkotin tulossa
asukkaita, vai onka vaarana etta se [3a tyhjaksi? Onko 2en takana aleva yhid taloudellisest] tarpeeksl vakaa, etta se alkeasti
pystyy rakentamaan keskuksen? Loytyyvkd silke asukkaita? Kunta ei tallE betkelld tanvitse yhisgdn yimaaraista talcudellista

taakkaa, kuten se on asittain saanut Folksarn Aresnasta.

Lopuksi kagvamuutos tuhoaisi kauniin niityn ja metsan, jotka mkyiselldan ovat tiynngd elimai alueella lilkkuu miin peuraja,
hirvia, janiksid kuin kettujakin. Lintukantakin on iso aina tikeista kakiin

los mahdollista, kuitatkas 1ama viesti perilletullesksi.

‘etavillisin terveiin
lenm Hanhinen-5Skog ja Mikael Skag

hitps:/foutlook, office com/owateknineni@siuntio. fiToffline=disabled 1.6.2007
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Kaavoittajan vastineet. Palonummen Virkkulan seniorikyla ASEMAKAAVA
JA ASEMAKAAVAN MUUTOS, EHDOTUS

Asemakaavaluonnos oli virallisesti nahtavilla 10.7. -11.8.2017. Samalla
pyydettiin viranomaisilta lausunnot. Kaavasta esitettiin 14 muistutusta. Alla
kaavoittajan vastineet saapuneisiin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

1. Siuntion kulttuuriymparisto ry:n lausunto

Kaavoittajan vastine:

Palonummen pientaloalueen liikennejarjestelyt otetaan kaavoituksessa huomioon. Asemakaavaa on muutettu siten,
ettd autoliikenne Virkkulankyldan tullaan ohjaamaan kokonaan Billskogintien kautta. Palonummenmutkaa puolestaan
on levennetty turvallisuuden parantamiseksi ja olemassa olevien talojen suojaksi on lisatty viheralueet tien molemmin
puolin siten, etta kiinteistolle 755—-459-1-754 sailyy ajoyhteys. Lisdaksi kadun varteen rakennetaan kevyenliikenteen
vayla.

Virkkulankylada palveleva ajoneuvoliikenne johdetaan kulkemaan kaava-alueen lounaisnurkan kautta, muodostamalla
uusi liittyma Billskogintielle. Nain huolto- ja vierailuliikenne ei suuntaudu Palonummen omakotialueelle, eika alueen
liilkennemaara muutu oleellisesti nykyisesta.

2. Uudenmaan liiton lausunto
Kaavoittajan vastine:

Tiiveys

Maakuntakaavan merkinnat, tiivistettava alue ja taajamatoimintojen alue, otetaan huomioon Virkkulan
alueen kaavoituksessa. Virkkulankyla toteuttaa tiivistamisen tavoitetta hyvin ja jatkaa taajama-aluetta
suhteellisen tiiviilla (keskuskorttelissa e=0,29) ja taajamamaisella rakentamisella. Vanhentuneessa
kaavarungossa, joka alueelle oli laadittu, tehokkuus oli alhaisempi.

3. Siuntion Yrittajat ry:n lausunto
Kaavoittajan vastine:

Ei kommentoitavaa.

4. Siuntion perusturvalautakunnan lausunto
Kaavoittajan vastine:

Ei kommentoitavaa.

5. Siuntion kunnan sivistyslautakunnan lausunto

Kaavoittajan vastine:



Ei kommentoitavaa.

6. Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto
Kaavoittajan vastine:

Kaava-alueen rajaus

Kaava-alueeseen otetaan mukaan kaikki muutoksen kohteena olevat korttelit ja tontit. Toisin sanoen
korttelien 173 ja 175 eteldisimmat tontit liitetdaan kaava-alueeseen, samoin korttelit 176 ja 177
kokonaisuudessaan.

Voimassa oleva asemakaava ja kaavarunko
Kaavarunko ja asemakaava esitetdan kaavaselostuksessa omina lukuinaan ja samalla selvennetaan niiden
juridista luonnetta.

Pohjakartta
Asemakaavan pohjakartta tarkistetaan ja korjataan siten, ettei kaavarungon osia enaa esiteta siind. Samalla
kaava-alueen rajaus korjataan siten, etta kaikki muutettavat alueet otetaan siihen mukaan.

Pohjavesi ja rakennettavuus
Asemakaavan alueelle tehdyn pohjatutkimuksen mukaan alue on rakennuskelpoinen. Selvityksen havainnot
otetaan huomioon yksittdisten rakennusten suunnittelussa.

Liikenne

Asemakaavan liikennejarjestelyissa otetaan huomioon turvallinen liikkuminen alueella ja sen ymparistossa.
Virkkulankylan vierailu- ja huoltoliikenne ohjataan Billskogintien uuden liittyman kautta siten, ettei likkenne
rasita olemassa olevaa Palonummen omakotialuetta.

7. Muistutus kaavaluonnoksesta, Jenny Hanhinen-Skog
Kaavoittajan vastine:

Alueen mittakaava

Aiemmin laaditussa kaavarungossa on esitetty Virkkulankylan paikalle pientaloasutusta. Uudessa
asemakaavassa esitetty seniorikyld ei merkittavasti poikkea ilmeeltdan pientaloalueesta, vaan rakennukset
pyritddn suunnittelemaan siten, etta pientaloalueelle tyypillinen mittakaava saiyisi visuaalisesti
mahdollisimman samanlaisena. Tahan paastdaan rakennusmassoja muotoilemalla ja porrastamalla.

Aluetehokkuus

Alueella voimassa olevassa, vuonna 2014 lainvoiman saaneessa maakuntakaavassa, suunnittelualue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi ja tiivistettavaksi alueeksi, joten on luontevaa, etta
tonttitehokkuutta nostetaan jonkin verran. Tavoite on osaltaan luoda mahdollisuuksia raideliikenteen
kehittamiselle Siuntiossa.

Vaiheittainen toteutus

Virkkulankyld tulee rakentumaan vaiheittain. Kuitenkin oleellisilta osiltaan, mm. keskuskortteli
palvelutaloineen, alue tehd&dan valmiiksi kerralla. Muut asuinrakennukset rakennetaan vaiheittain. Siina
mielessa toteutettava alue ei poikkea epéavirallisessa kaavarungossa esitetysta pientaloaluevaihtoehdosta.

Virkkulankylan liikennejarjestelyt
Alueen huolto- ja vierailuliikenne tullaan jarjestamaan kokonaan Billskogintien kautta, joten olemassa



olevan pientaloalueen sisdiseen liikenteeseen tai sen maadraan uusi asemakaavaluonnos ei tuo merkittavaa
muutosta. Palonummentien leventaminen auttaa seka kevyen liikenteen etta autoliikenteen sujuvuuteen ja
turvallisuuteen.

Ruotsinkielinen kaannos
Kaavaselostuksen ruotsinkielinen kdannds on korjattu.

8. Muistutus kaavaluonnoksesta, Nikus lantbrukssammanslutning
Kaavoittajan vastine:

Tielinjaus

Palautteessa mainittu pellon halkaiseva tielinjaus ei sijaitse nyt laadittavan asemakaavan alueella.
Kaavaselostuksen kuvassa esiintynyt tielinjaus on peraisin alueelle vuonna 2011 laaditusta epavirallisesta
kaavarungosta. Kaavarunko jatetaan kokonaan pois asemakaavakartasta, sekd muista alueen kartoista, eika
peltotien linjaukseen tulla puuttumaan. Peltotien mahdollinen uudelleen linjaaminen on ajankohtainen
vasta, mikali ko. alueen maankayttoa paatetdan mydohemmin kehittaa.

Planldaggarens bemotande:

Vagstrackning

Den i anméarkningen ndmnda vagstrackningen genom akern ligger inte pa den detaljplanens omrade som nu
uppgors. Vagstrackningen som framgar av bilden i planbeskrivningen harstammar fran den inofficiella
planstommen som uppgjorts ar 2011. Planstommen ldmnas helt utanfor detaljplanens karta och fran de
ovriga kartorna 6ver omradet och man kommer inte att ingripa i strackningen av akervagen. En eventuell
ny strackning av akervagen ar aktuell forst om man senare beslutar sig for att utveckla markanvandningen
pa omradet i fraga.

9. Muistutus kaavaluonnoksesta, Anni ja Pekko Sinervo
Kaavoittajan vastine:

Virkkulankylan liikennejarjestelyt
Uudessa asemakaavassa liikenne Virkkulankyldaan johdetaan Billskogintien uuden liittyman kautta. Jarjestely
ei vaikuta olemassa olevan pientaloalueen liikenteen maaraan.

Toteutusaikataulu

Merkittava osa Virkkulankylasta toteutetaan kerralla valmiiksi. Ensivaiheessa toteutetaan keskeinen
kortteli, johon sijoittuu mm. paarakennus huoliteltuine pihoineen. Verrattuna kaavarungossa esitettyyn
pientaloalueeseen, on Virkkulankyla toteutusaika lyhyempi.

Peltoniitty

Kommentissa mainittu peltoniitty on osa kunnan omistamaa kiinteist6a, tunnus 755-406-14-21. Se on
osoitettu vuonna 2011 laaditussa kaavarungossa osoitettu pientaloalueeksi. Virkkulankylan asemakaavassa
niityn kohdalle on osoitettu palvelutalo, Virkkulankylan paarakennus, seka sen puistomainen
aktiviteettipiha. Mikali Palonummen asuinaluetta laajennettaisiin kaavarungon osoittamalla tavalla, niitty
muuttuisi pientaloalueeksi.



10. Muistutus kaavaluonnoksesta, Andrey Goncharov ja Marina Livshitc
Kaavoittajan vastine:

Liikennemaarat

Virkkulankylan autoliikenne tullaan jarjestamaan kokonaan Billskogintien kautta, joten
Palonummenmutkan liikennemaarat eivat tule olemaan merkittavasti muuttumaan. Ambulanssiliikenne
tulee tapahtumaan uuden liittyman kautta Billskogintielle.

Palonummenmutka

Palonummenmutkaa levennetdan voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna hieman ja samalla
Palonummenmutkan ja Palonummentien risteyksen molemmin puolin muodostetaan viheralueet
pientalotonttien suojaksi. Palonummenmutkan vieressa tulee olemaan myd6s kevyenliikenteen vayla.

Virkkulankylan vaikutukset

Siuntion hallintokunnilta saaduissa lausunnoissa, Siuntion yrittdjien samoin kuin Uudenmaan liiton
lausunnossa, Virkkulankylaa pidetdan Palonummen aluetta monipuolistavana ja eldavoittdvana osana, joka
parantaa liiketoiminnan harjoittajien mahdollisuuksia paikkakunnalla. Luultavasti uudet tyopaikat ja
monipuolisempi asukasrakenne houkuttelevat alueelle lisda asukkaita ja tuovat mahdollisuuksia
palveluiden parantamiseen kaikkia asukasryhmia ajatellen.

11. . Aluearkkitehdin lausunto

Ei kommentoitavaa.

12. Museoviraston lausunto

Ei kommentoitavaa.

13. Lansi-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto

Ei kommentoitavaa.

14. Inkoon-Siuntion Ymparistéyhdistyksen lausunto
Kaavoittajan vastine:

Rakennusten sopeutuminen
Virkkulankylan rakennukset suunnitellaan sopeutumaan Palonummen alueen mittakaavaan ja tama koskee
myos kattomuotoja.

Kaava-alueen luontoarvot

Alueelle on tehty myos 30.8.2017 pdivatty, Faunatica Oy:n laatima, luontoarvojen selvitys, jonka mukaan
alueella ei ole sellaisia luontotyyppeja tai lajien esiintymia, jotka tulisi lakisdateisesti huomioida
kaavasuunnittelussa, eivatka luontoarvot siten rajoita Virkkulankylan kaavoittamista.



Kaavoittajan vastineet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Palonummen Virkkulan seniorikyla ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN
MUUTOS, EHDOTUS

1. Mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, Anni Sinervo
Kaavoittajan vastine:

Virkkulankylan liikkennejarjestelyt
Autoliikenne Virkkulankylaan johdetaan Billskogintien uuden liittyman kautta. Jarjestelyn ansiosta olemassa
olevan pientaloalueen liikenteen maaraan ei ole tulossa suuria muutoksia.

Metsdkaistale
Palonummentien viereinen ja Palonummenmutkan pientalotonttien takana sijaitseva metsainen alue ei tule
muuttumaan Virkkulankyldan kaavoituksen myota.

Peltoniitty

Kysymyksessa mainittu peltoniitty on osa kunnan omistamaa kiinteist6a, tunnus 755-406-14-21. Se on
osoitettu vuonna 2011 laaditussa kaavarungossa osoitettu pientaloalueeksi. Virkkulankylan asemakaavassa
niityn kohdalle on osoittu palvelutalo, Virkkulankylan paarakennus, seka sen puistomainen aktiviteettipiha.
Mikali Palonummen asuinaluetta laajennettaisiin kaavarungon osoittamalla tavalla, niitty muuttuisi
pientaloalueeksi.

2. lausunto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta Inkoo-Siuntion Ymparistéyhdistys
Kaavoittajan vastine:

Virkkulankylan mittakaava ja luonto

Virkkulankyla on suurimmalta osin viihtyisan kyldamainen mittakaavalta. Rakennukset ovat enintaan 2-
kerroksisia, paaosin yksikerroksisia. Alueen viihtyisyyteen tullaan panostamaan ja keskuskorttelista tulee
puistomainen. Kaava-aluetta ymparoivat alueet tullaan sailyttdmaan luonnontilaisina.

Virkkulankylan sijainti

Virkkulankyla sijoittuu maakuntakaavassa tiivistettavaksi, taajamatoimintojen alueeksi. Sen on osaltaan
tarkoitus auttaa muodostamaan riittdva asukaspohjajulkisen liikenteen, erityisesti raideliikenteen
kehittamiselle. Sijainti Palonummen alueella tarjoaa hyvat liikenneyhteydet nyt ja tulevaisuudessa, mutta
my0s senioriasumisen kannalta oleellisen rauhan ja luonnonldheisyyden.

3. Mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, Jenni Hanhinen-Skog
Kaavoittajan vastine:

Virkkulankylan kaavoitus

Virkkulankylan asemakaavan alueella voimassa oleva yleiskaava on vanhentunut. Vuonna 2014 laaditussa
maakuntakaavassa alue on osoitettu tiivistettdavaksi ja taajamatoimintojen alueeksi. Virkkulankyla tehostaa
alueen maankayttoa ja luo osaltaan edellytyksia raideliikenteen kehittymiselle Siuntiossa. Toisaalta alue
myods sopeutuu ymparoivaan pientaloasutukseen, eikd muodosta sinne mittakaavallisesti lilan poikkeavaa
elementtia. Kaavoitus mahdollistaa myds laajenevan asukaspohjan myo6ta alueen palveluiden ja
infrastruktuurin parantamisen tulevaisuudessa.
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