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ASEMAKAAVAMERKINNAT

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue. Alueelle saa
rakentaa vammaisten ja vanhusten
palvelutalon.

Lahivirkistysalue.

Rakennusala.

Ohjeellinen tontin/rakennuksen paikan raja.
2 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Katu.

Korttelialueen sisainen liikenneyhteys
ajoneuvoille.

Korttelialueen sisainen kevyen liikenteen
yhteys.

Ulkoilureitti.

Istutettava alueen osa.
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HAGAVAGEN
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DETALJPLANSBETECKNINGAR

Kvartersomrade for radhus och andra anslutna
bostadshus.

Kvartersomrade for servicebyggnader. Tillatet
att bygga servicebyggnad for invalider och
seniorer pa omradet.

Narrekreationsomrade.

Byggnadsyta.

Vagledande grans fér tomt/byggplats.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.

Kvarterets nummer.

Vagledande nummer fér tomt/byggplats.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller

annat omrade.

Byggratt i som vaningsyta i kvadratmeter.
Romerska siffran antyder pa byggnadernas,
byggnadens eller byggnadsdelens storsta
tilldtna vaningsantal.

Gata.

Trafikrutt inom kvartersomrade for fordon.

Trafikrutt inom kvartersomrade for latt trafik.

Rekreationsrutt.

Del av omrade som bor planteras.
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SIUNTIO

Palonummen Virkkulan seniorikyla
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS,
LUONNOS

DETALJPLAN OCH DETALJPLANSFORANDRING,
FORSLAG

KAAVASELOSTUS, LUONNOS
PLANBESKRIVNING, FORSLAG

1.6.2017

Kiinteistot: 755-406-14-21, 755-406-6-177, 755-406-6-153 ja 755-1-9901-11
Vireille tulosta ilmoitettu: kaavoituskatsaus ja kuulutus 25.4.2017

Luonnos tulee olemaan nihtévilla (MRA 30 §).

Ehdotus tulee olemaan néihtdvilla (MRA 27 §).

Kunnanvaltuusto tulee kisittelemiin ehdotuksen (MRA § 67).



1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti

Alueen sijainti on esitetty alla olevassa kuvassa punaisella rajauksella. Etdisyys taajaman palve-
luihin ja rautatieasemalle on noin 1,7 km (linnuntietd 1,2km). Alue on kunnan omistuksessa.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Alueen nimi: Palonummen Virkkulan seniorikyld
Kunta: Siuntio

Kaavan nimi: Siuntion Palonummen Virkkula
Kunnan osa: kuntakeskus

Kaavan tarkoitus

Suunnittelun tavoitteena on luoda korkealaatuinen, ikdéntyville tarkoitettu senioriasumisen ja
hoivapalveluiden alue, joka pystyy tarjoamaan pienkyldmiisen miljoon luonnonléheisessa
ympaéristossa.
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2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Alueen kaavoitus sisdltyy vuoden 2017 kaavoituskatsaukseen, jonka tekninen lautakunta hyvak-
syi 25.4.2017. Kaavoituskatsauksesta on tiedotettu kunnan kotisivuilla.

— Kaavaluonnos tullaan pitiméan nidhtavéana valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRA 30 §)
— Asemakaavan muutosehdotus tullaan pitdamddn MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdvani
— Kunnanhallitus ja kunnanvaltuusto kasittelevit ehdotuksen MRA § 67:n mukaisesti

2.2 Asemakaava

Kaava-alueen koko on n. 3,9 ha. Kaavaehdotus muodostaa korttelinumerot 178, 196 ja 197.
Kaavaehdotuksessa on osoitettu yksi palvelutalorakentamiselle tarkoitettu tontti (P-2) ja viisi
kytkettyjen asuintalojen rakentamiselle tarkoitettua tonttia (AR).

Mitoitus

Alueen rakennusoikeus on osoitettu korttelikohtaisesti, jotta annetaan mahdollisuus parhaiden
kokonaisratkaisujen 16ytamiselle jatkosuunnittelussa. Tonttien jako on ohjeellinen samasta
syystd. AR-korttelien tehokkuusluvut ovat 0,25 ja 0,30, P-2-korttelin tehokkuusluku on 0,30.
Alueen yhteenlaskettu kokonaisrakennusoikeus on n. 8500 k-m2.

Alue on mitoitettu n. 135 asukkaalle, joista n. 60 henkilén on suunniteltu asuvan ryhmikodissa.
Loput asuvat itsendisemmin pienemmissd ryhmékodeissa, joissa voi asua 8—12 henkil6d
rakennusta kohden.

2.3 Toteuttaminen

Kunnan ja Virkkulankyld Oy:n viéliseen maankéyttosopimukseen pohjaten ja kunnan maanomis-
tuksen perusteella alue rakennetaan vaiheittain 1dhivuosina.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.11 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti olemassa olevan asutuksen
vieressd ja palvelujen tuntumassa. Alue on rakentamatonta peltoaukeaa ja nuorta metsikkoa ja
taimikkoa. Koillisessa on Palonummen pientaloalue.



3.12 Luonnonympéristd

3.121 Luonnonolot ja maisema

Virkkulankylén alueen luonnonolot on selvitetty alustavasti huhtikuussa luontoarvion teon yh-
teydessi (liite 4). Arviossa todettiin ettei alueella ole tarpeen selvittéé liito-oravien eiké lepakoi-
den esiintymistd. Tarkempi luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys voidaan tehdé kesilla.
Korttelialueen luoteisosa on umpeutuvaa hakkuuaukeaa, jossa kasvaa tihedd nuorta koivikkoa.

Keskelld on 1,4 ha pelto, eteldosa on sekametsdd, josta jired puusto on hakattu, ja luoteisosa
harvennettua mannikkod/kuusikkoa.

Kortteli 178 rajautuu koillisessa kuusikkoiseen metsikaistaleeseen.



Virkkulankyldén johtavan tien, Palonummenmutkan, liittyma Palonummentiehen.

Kortteli 196 on enimméikseen tasaista peltoaukeaa.

Aukea on metsikon ja taimikon rajaama.

Korttelin 197 luoteiskulman taimikkoa.



3.122 Maapera

Alueelle tullaan tekemaén erillinen pohjatutkimus.

3.123 Pohjavesi

Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

3.13 Rakennettu ympéristo

3.131 Viesto ja palvelut

Etdisyys rautatieasemalle ja taajaman palveluihin on noin 1,2 km.

3.132 Rakennettu ympéristo

Alue on rakentamaton. Koillisessa on Palonummen asuntoalue.

3.133 Liikenne

Alue liittyy taajaman tieverkkoon Palonummentien ja Billskogintien vilityksella.
3.134 Ympériston hdirio- ja riskitekijét

Alueella ei ole tiedossa erityisid haitta- tai riskitekijoit.

3.135 Rakennettu kulttuuriympérist6 ja muinaismuistot

Alue ei liity rakennettuun kulttuuriympéristoon. Alueella ei ole tiedossa muinaismuistoja.
3.136 Tekninen huolto

Alueen vieressd on vedenjakelu- ja viemariverkko, johon kaava-alue voidaan liittaa.
3.14 Maanomistus

Alue on kunnan omistuksessa.



3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Siuntion kunta kuuluu Uudenmaan liittoon. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava on vahvistettu
ympdristoministeridssd 30.10.2014. Alue on vahvistetussa maakuntakaavassa osoitettu tiivistet-
tavéksi taajamatoimintojen alueeksi.

322 Yleiskaava

Siuntion yleiskaava on hyviksytty 28.6.1993 ja vahvistettu ympéristokeskuksessa. Yleiskaavas-
sa alueelle on osoitettu maa- ja metsitalousalueita ja ohjeellinen ohitustievaraus (vanhentunut).

Yleiskaava on pahasti vanhentunut. T4lld alueella sen periaatteet on syrjdytetty Palonummen
asemakaavalla (kohta 3.23). Taajaman keskusta-alueen yleiskaavan muutos on hyviksytty
valtuustossa 6.10.2008 § 69 (oikeanpuoleinen kuva).




3.23 Asemakaava

Kaavarunkoluonnos yhdistettyni asemakaavaan (vasen kuva). Oikeanpuoleisessa kuvassa ny-
kyinen asemakaava. Alue, jolle luonnos aiheuttaa muutoksia, on merkitty punaisella.

Asemakaavanluonnos muuttaa asemakaavarungossa esitettyjd rakentamattomia AO-kortteleita
195, 196 ja 197.

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan Palonummen kaavan korttelin 172 VL-aluetta,
AO-kortteleiden 173, 175, 176, 177 ja 178 rakentamattomia tontteja seké alueelle johtavaa tie-

aluetta:

- Palonummenmutka -tietd siirrettiin ja levennettiin, kaksi rakentamatonta AO-tonttia muutettiin
samalla VL-viheralueiksi, lisdksi yhtd rakentamatonta AO-tonttia pienennettiin

- Korttelin 178 kéyttotarkoitus muutettiin AO-tonteista (pientalotontti, joka mahdollistaa myo6s
paritalot) AR- tonteiksi (pientalotontti, joka mahdollistaa kytketyt asuinrakennukset ja rivitalot).

3.24 Rakennusjérjestys

Siuntion kunnan rakennusjérjestys on hyvéksytty 12.11.2001 ja muutos §:dn 31 hyvéksytty
1.10.2007.

3.25 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu v. 2007 ja hyviksytty.



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavalla ja kaavamuutoksella pyritddan luomaan maakuntakaavan mukaisesti keskusta-alueelle
edellytykset toteuttaa alueelle ikaéntyville tarkoitettua senioriasumista ja hoivapalveluita.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen
Kaavoitus on kdynnistetty kunnan ja Virkkulankyld Oy:n yhteisestd sopimuksesta.

Asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos kasitelldan teknisessé lautakunnassa, joka asettaa
sen ndhtéville 30 péiviksi (MRL 65 §, MRA 27 §). Ndhtévilld olosta kuulutetaan
Kirkkonummen Sanomissa ja Vistra Nylandissa sekd kunnan ilmoitustaululla ja kotisivuilla.
Kunnan jdsenilld ja osallisilla on oikeus tehdd muistutus kaavaehdotuksesta (MRL 65 §, MRA
27 §). Muistutus on toimitettava tekniselle lautakunnalle ennen néhtavilld oloajan paéttymista.
Tekninen lautakunta antaa perustellun vastineen muistutuksiin. Kaavan hyviksymisestd paattaa
kunnanvaltuusto. Kaavan hyviksymispéitoksestd voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen
(MRL 188 §) ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Hankkeen alustava aikataulu on seuraava:

- vireille tuloa koskeva pditos, OAS, tekninen lautakunta, huhtikuu 2017

- kaavaluonnos, tekninen lautakunta, kesdkuu 2017

- kaavaluonnos julkisesti ndhtivilld, lausunnot kesdkuu 2017

- kaavaehdotus, tekninen lautakunta, elokuu 2017

- kaavaehdotus julkisesti nihtévilld, lausunnot elo-syyskuu 2017

- kaavan loppukdisittely, tekninen lautakunta lokakuu 2017

- kaavan hyviksyminen kunnanhallitus/kunnanvaltuusto marras-joulukuu 2017
4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.31 Osalliset

Osallistuminen on toteutettu MRL 62 §:n osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti (liite
5). Osallisia ovat alueen omistajat sekd ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin laa-
dittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kisitelldén. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun,
arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (MRL 62 §).

4.32 Vireilletulo

Alueen kaavoitus sisdltyy vuoden 2017 kaavoituskatsaukseen, jonka tekninen lautakunta hyvak-
syi 25.4.2017. Kaavoituskatsauseksen vireilletulosta on kuulutettu ja tiedotettu kunnan kotisi-
vuilla.

4.33 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtévilld Siuntion kunnan nettisivuilla.
Kaavaluonnos tulee olemaan nihtévilla (MRA 30 §, MRA 62 §)
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Kaavaehdotus tulee olemaan MRA 27 §:n mukaisesti ndhtavana.

Voimassaolevaan Palonummen kaavaan tehtiin seuraavia véhiisid muutoksia:

- Palonummenmutka -tietd siirrettiin ja levennettiin, kaksi rakentamatonta AO- tonttia muutettiin
samalla VL-viheralueiksi, lisdksi yhtd AO- tonttia pienennettiin

- Korttelin 178 kayttotarkoitus muutettiin AO- tonteista (pientalotontti, joka mahdollistaa myds
paritalot) AR- tonteiksi (pientalotontti, joka mahdollistaa kytketyt asuinrakennukset ja rivitalot)

Palonummi 3 ja 4 kaavarungon mitoitustarkastelusta poiketaan
- Virkkulankylédn korttelien 196 ja 197 tonttijaon ja kayttdtarkoituksen osalta
- Korttelin n:o 195 muodon ja koon osalta

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on luoda korkealaatuinen, ikdantyville tarkoitettu senioriasumisen ja
hoivapalveluiden alue, joka pystyy tarjoamaan pienkyldmaisen miljoon luonnonléheisessé
ympaéristossd. Lisdksi alueelle mahdollistetaan paivdkodin rakentaminen. Hoiva- ja pdivékoti
yhdessé rikastuttavat eri ikdryhmien sosiaalista kanssakdymista.

Kaavan puitteissa tarkoituksena on my0s luoda mahdollisuudet yksityiselle pienimuotoiselle
palvelutarjonnalle ja yritystoiminnalle.

Kaava-alueen keskelle muodostuu alueen kokoava kyléraitti ja siihen liittyva aukio. Aukion yh-
teydessd on palvelutalo, jonka eri puolille on mahdollista jarjestéa erilaisia yhteisollistd kyla-
elaméi tukevia pihatoimintoja. Palvelutalon ymparille muodostuu kytkettyjen asuintalojen alue,
joiden piha-alueille on niin ikd4n mahdollista jarjestdd monipuolisesti erilaisia pihatoimintoja.
Joustavuuteen ja monipuolisuuteen perustuva rakennuskanta antaa mahdollisuuden virikkeelli-
selle, senioreille suunnatulle kyldasumiselle valtakunnallisten ja maakuntakaavan tavoitteiden
mukaisesti.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Asemakaavaluonnos ja
siind esitetyt aluevaraukset on laadittu maakuntakaavan mukaisesti kuntakeskusta tiivistéden,
joskin niin, ettd asemakaava laaditaan vanhentuneesta yleiskaavasta poiketen. Muutoksella
pyritddn saamaan alueen kokonaiskehitys kokonaistavoitteiden mukaiseksi.

Yleiskaava
Yleiskaavan sisdlto on selvitetty kohdassa 3.22. Yleiskaava on vanhentunut. Alueelle on laadittu
kaavarunko jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kunnan asettamat tavoitteet

Alue suunnitellaan Palonummen pientaloalueen viereen palveluasumista varten. Kunnan
ilmastostrategian mukaisesti suunnittelussa on pyritty ottamaan huomioon tekijoita,

joilla voidaan edistdd uusiutuvien energiamuotojen hyvéksikayttdmisté ja tehokkaan

resurssien talouden ylldpitdminen. Kaava pyrkii luomaan edellytykset toimivalle ja
energiataloudelliselle asuinaluekokonaisuudelle, joka edistdd koko kuntakeskuksen alueen
kehitystd. Kaavan ratkaisu pyrkii tehostamaan kuntakeskuksen alueen kuntatekniikan kayttoa
tiivistimalla aluetta ja samalla mahdollistaen resurssien jakamisen suuremman kayttdjaryhmén
kesken. Sen sijaan, ettd rakennukset l1dmmitettéisiin suoralla sdhkolld, on suositeltavaa toteuttaa
vaihtoehtoisia ratkaisuja. Talo- ja rakennuskohtaisesti voidaan toteuttaa yksittéisid jérjestelmia
kuten esim. auringon sdhko- ja ldimpopaneeleilla sekd maaldmmolld, mikéli myohemmin
tehtédvin pohjavesiselvityksen perusteella se osoittautuu mahdolliseksi. Palonummen alueella on
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kaukolampdkin valmiina.

4.5 Tutkitut vaihtoehdot

Alueen asemakaavoitukseen varauduttiin jo Palonummen asemakaavoituksen yhteydessi ja alu-
een kiytostd laadittiin luonnos (Palonummi 3 ja 4 kaavarunko). Asemakaavan laatiminen ei ollut
silloin ajankohtaista, koska Palonummen ja Palonummi 2:n alueet tarjosivat riittdvéasti pientalo-
tontteja alueen timéanhetkisiin tarpeisiin.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan mitoitus

Alueen pinta-ala on noin 3,9 hehtaaria. Alueen rakennusoikeus on osoitettu korttelikohtaisesti,
jotta annetaan mahdollisuus parhaiden kokonaisratkaisujen 16ytdmiselle jatkosuunnittelussa.
Tonttien jako on ohjeellinen samasta syystd. AR-korttelien tehokkuusluvut ovat 0,24 ja 0,14, P-
2-korttelin tehokkuusluku on 0,28. Alueen yhteenlaskettu kokonaisrakennusoikeus on n. 8500 k-
m?2.

Alue on mitoitettu n. 135 asukkaalle, joista n. 60 henkilon on suunniteltu asuvan ryhmikodissa.
Loput asuvat itsendisemmin pienemmissd ryhmékodeissa, joissa voi asua 8—12 henkil6d
rakennusta kohden.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueella ei ole tiedossa erityisid luonnonarvoja. Luonto- ja ymparistoselvitys tehdddn timéan
kesdn aikana.

5.3 Aluevaraukset

5.31 Korttelialueet

Asuinrakentamiselle varatut korttelialueet ovat kaavassa AR- ja P-2 -merkitty korttelialue.

Korttelialueilla on tarvittavien autopaikkojen méaédrad miéritelty kaavassa seuraavasti:

AR-alueilla 1 ap / 85-100 k-m?
P-2-alueilla 1 ap / 150 k-m?

AR-alueet (rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue)

AR-alueet ovat rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueita. Muutosalu-
eella on 2 kpl AR-aluetta, joista pienemmén alueen pinta-ala on n. 6400 m? ja tehokkuusluku
0,14. Suuremman AR-alueen pinta-ala on n. 14000 m? ja tehokkuusluku 0,24. Pienemmélle
AR-alueelle on mahdollista sijoittaa n. 900 m? ja suuremmalle n. 3300 m? rakentamista. Alu-
eille on mahdollista vapaasti sijoittaa edelld mainitun kaltaisia rakennuksia, kunhan alueen
asemakaavalliset ja muut tavoitteet sdilyvit. Asemakaavakartan tonttinumerot ovat ohjeellisia,
koska rakennusten sijoittelua alueelle tarkastellaan suunnitteluvaihtoehtojen kautta yhteistyos-
sd alueen toteuttajan ja suunnittelijan kanssa. AR-tonteille voidaan rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennusten liséksi rakentaa tarvittava mééra talousrakennuksia rakennusoikeu-
den puitteissa. Ndma voivat olla esim. varastoja, autotalleja, pihasaunoja ja tyoskentelytiloja.
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Pysédkointi toteutetaan rakennuskohtaisesti rakennusten yhteyteen joko autokatoksina/-talleina
tai pysédkointialueina

Enimmadiskerrosluku on yksi.

Kaavaméirdyksen mukaan alueella on kortteleittain noudatettava rakennuksen koon, mittasuh-
teiden sekd materiaalin ja varityksen suhteen yhtendistd rakentamistapaa.

P-2-alue (vammaisten ja/tai vanhusten palvelutalo

P-2 alueelle saa rakentaa vammaisten ja vanhusten palvelutalon ja pdivdkodin. P-2-alueen pinta-
ala on n. 14500 m? ja tehokkuusluku 0,28. Alueelle on mahdollista sijoittaa n. 4100 m? edelld
mainitun kaltaista rakentamista. P-2-tontille voidaan palvelutalon lisdksi rakentaa tarvittava
madrd talousrakennuksia rakennusoikeuden puitteissa. Nama voivat olla esim. varastoja,
autotalleja, pihasaunoja ja tyoskentelytiloja. Pysdkdinti toteutetaan rakennuskohtaisesti
rakennuksen yhteyteen joko autokatoksina/-talleina tai pysdkdintialueena. Lisdksi on
mahdollista sijoittaa alueelle enintddn 10 ylimaariista pysidkointipaikkaa.

Enimmaiskerrosluku on kaksi.

5.32 Virkistysalueet

Palonummen viheralueverkosto sijaitsee alueen ldheisyydessa.

5.4 Tieverkko ja kevyen liikenteen yhteydet

Liikenne alueelle johdetaan Palonummentieltd, joka on kokoojatieluokkainen katu. Kadun vie-

ressd on kevyen liikenteen viyld. Kadun (Palonummenmutkan) viereen on varattu tilaa jalkakay-
tavaa varten.

6 KAAVAN VAIKUTUKSET
6.1 Rakennettu ymparisto
6.11 Yhdyskuntarakenne

Alue liittyy olemassa olevaan asutukseen ja se sijaitsee palveluiden tuntumassa. Etdisyys rauta-
tieasemalle ja taajaman palveluihin on noin 1,2 km. Rakentaminen tdydentdd olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta (kohdan 3.11 kartta).

Taajaman keskustan asemakaava on uudistettu. Seuraava kuva osoittaa alueen sijainnin taajama-
rakenteessa sen jilkeen kun keskustan kaava on toteutettu noin 10-20 vuoden kuluttua.
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6.12 Vesthuolto

Alueen vieressd on vedenjakelu- ja viemariverkko, johon alue voidaan liittaa.

6.2 Luonnonymparisto

Kaavan korttelialueet sijoittuvat peltoalueelle, metsikkdon tai taimikkoon. Néihin ei liity tiedos-
saolevia luontoarvoja. Luonto- ja ymparistdselvitys tehdddn timén kesédn aikana.

6.3 Virkistysalueet

Alueen liittyminen taajaman virkistysalueverkostoon on esitetty kohdan 3.23 asemakaavassa.
Alueelta on sujuva yhteys Palonummen laajaan viheralueverkostoon.

6.4 Ympariston hairiotekijat
Alueella ei ole tiedossa erityisid ympériston héiriotekijoita.
6.5 Sosiaaliset vaikutukset

Kaava-alueen ymparistoon rajautuville tonteille on suunniteltu viljad, yksikerroksista rivitalo asu-
tusta, joka soveltuu ympériston pientaloasutukseen. Kaava ei yleiselld tasolla vaikuta heikentévis-
ti ihmisten elinoloihin. Kuntakeskuksen viestopohja vahvistuu ja palvelutarjonta monipuolistuu.
Asutusten viliin jdi nykyisen kaavan mukainen viheraluekaista. Kaavaratkaisun asuntotarjonta
tuo alueelle monipuolisempaa, yhteiskunnan ikdéntymishaasteisiin vastaavaa asuntotuotantoa,
joka samalla tuo kerroksellisuutta alueen viestopohjaan. Kaava-alueelle mahdollistetaan myos
paiviakodin rakentaminen, joka selkedsti parantaisi alueen palveluita ja lisdisi sosiaalista kanssa-
kdymisté eri ikdryhmien vélilla.
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6.6 Taloudelliset vaikutukset

Kunnallistekniikan toteuttamiskustannusten osalta alue on verrattain edullinen, silld se liittyy
olemassa olevaan taajamarakenteeseen. Alueen rakentaminen aiheuttaa tarpeen jérjestd tavan-
omaiset julkiset palvelut.

Kaavaratkaisu tehostaa Siuntion kuntakeskuksen hyddyntdmistd palveluiden ja
litkkenneyhteyksien osalta. Suurempi méérd ihmisid voi hyddyntéé alueen palveluita, jolloin
luodaan edellytyksid tehokkaammalle resurssien kdytolle ja myds paikallisten palveluntarjoajien
kysynnén kasvattamiselle.

Helsingissd 1.6.2017
ARKKITEHTIPALVELU OY

Sari Samuli
arkkitehti SAFA

Liitteet

1. Havainnepiirros

2. Kaavarunko

3. Kaavakartta

4. Luontoarvio

5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
6. Seurantalomake
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KERROSALALASKELMA

AREALKALKYL
TALOTYYPPI KOKONAISALA (m2) LUKUMAARA YHTEENSA (m2)
BYGGNADSTYP HELHETSAREAL (m2) ANTAL SAMMANLAGT (m2)
Ryhmakoti / Grupphem 3400 1 3400
Ryhmétalo / Grupphus VE1 A 428 2 856
Ryhmatalo / Grupphus VE1 B * 280 1 280
Ryhmétalo / Grupphus VE2 593 3 1779
Piharakennus / Gardsbyggnad 55 5 275
KAIKKI YHTEENSA / ALLA SAMMANLAGT 6370
n. 20% JATKOSUUNNITTELUVARALISAYS /
n. 20% RESERVTILLAGG FOR FORTSATT PLANERING 7644
ASEMAKAAVA-ALUEEN PINTA-ALA (sis. tiet) /
DETALJPLANSOMRADETS AREAL (ikl. végar) 46355
KORTTELIALUEIDEN PINTA-ALA (178, 196, 197) /
KVARTERSOMRADENAS AREAL (178, 196, 197) 34955
KORTTELIALUEIDEN TEHOKKUUSLUKU /
KVARTERSOMRADENAS EXPLOATERINGSTAL e=0,22
*) VE1 B varaus
AUTOPAIKAT MITOITUS (ap/k-m2) AUTOPAIKKAVAADE PAIKKOJA YHTEENSA
BILPLATSER DIMENSIONERING (bp/v-m2) BEHOV FOR BILPLATSER PLATSER SAMMANLAGT
Ryhmakoti / Grupphem 1/150 23 26
Ryhmétalo / Grupphus (VE1, VE2) 1/85-100 32-38 30
KAIKKI YHTEENSA / ALLA SAMMANLAGT 55-61 56
ASUKKAITA / INVANARE LUKUMAARA / ANTAL
Ryhmakoti / Grupphem 60
Ryhmatalo / Grupphus VE1 A 28
Ryhmaétalo / Grupphus VE1 B 8
Ryhmatalo / Grupphus VE2 30
KAIKKI YHTEENSA / ALLA SAMMANLAGT 126
—o ... —— 3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva raja.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.
K.osa/Kyla Kortteli/Tila Rakennustoimenpide Viranom. arkistointimerk.
Siuntio
Rakennuskohteen nimi Rakennuskohteen osoite
Virkkulan seniorikyla
Piirustuksen sisalto Mittakaava Piirustuslaji
Havainnekuva Virkkula 1:2000
Paivays Projekti nro Piirustuksen nro Suunnittelija Paasuunnittelija Allekirjoitus.
06.06.2017 100-133 MiO Sari Samuli
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SIUNTIO

SJUNDEA

ASEMAKAAVAMERKINNAT DETALJPLANSBETECKNINGAR YLEISET MAARAYKSET ALLMANNA BESTAMMELSER .
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen AR Kvartersomrade for radhus och andra anslutna 1§ Piha-alueiden hulevedet tulee kasitella, puhdistaa 1§ Gardsomradenas dagvatten skall behandlas, 1 2000 1 2000
. asuinrakennusten korttelialue. bostadshus. ja mahdollisuuksien mukaan imeyttaa paikan renas och i man av méjlighet infiltreras i marken
® paalla korttelialueilla siten, etta vesistojen pa platsen pa kvartersomradet sa, att
Palvelurakennusten korttelialue. Alueelle saa Kvartersomrade for servicebyggnader. Tillatet rkavilr(mekuormitulf ei merkittéVéStikkaS"a' Velvoite ”ériEnge|el‘(St”igge” pg Vatt‘;”dral?e” inte g
. . _ . o . oskee myos rakennustydmaa-aikaisia markbart 6kar. P4 gards- och parkeringsomraden L o ] L .
rakentaa vammaisten Jaa\llx?;mjaslgenn P-2 :gnti)g?e%a sée(;\r/:ﬁzzyé?gnad for invalider och jarjestelyja. Piha- ja pysaksintialueilla tulee bor foredras losningar som utnyttjar och Asemakaava koskee Siuntion kunnan tiloja Rn:o Detaljplanen berdr Sjunded kommuns
P ' P ' suosia hulevesien hy6tykaytto- ja avdunstar dréneringsvattnet sa att vattnets 755-406-6-177, 755-406-14-21ja 755-406-6-153 belagenheter 755-406-6-177, 755-406-14-21 och
e . _ \ haihdutusratkaisuja, jotka parantavat veden kvalitet forbattras. Ytbelaggningen pa seka vleisia tiealueita. 755-406-6-153 samt allmant vagomrade.
Lahivirkistysalue. - Narrekreationsomrade. laatua. Asuinkortteleilla pihojen ja bostadskvarterens gardsplaner och y g
sakdintialueiden pinnoitteiden tulee olla arkeringsplatser skall i huvudsak vara N . . . .
Rakennusala. — — —— Byggnadsyta. ggésééntéisesti vet?é lapaisevia. Sattenge%opmsléppande. Asemakaavalla muodostuvat Siuntion kunnan Detaljplanen bildar Sjundea kommuns kvarteren

Onhijeellinen tontin/rakennuksen paikan raja.

2 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Vagledande grans fér tomt/byggplats.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.

2§ Alue on liitettdva kunnalliseen vesi- ja
viemariverkostoon.

3§ Asuintonttien rajoja ei saa aidata rakentein, ellei
se turvallisuusvaatimusten takia ole

2§ Omrade bor anslutas till kommunalt vatten- och
avloppsnatverk.

3§ Bostadstomternas granser far inte bebyggas med
staket om inte sakerhetsforeskrifterna sa kraver.

Korttelin numero. 129 Kvarterets nummer. valttamatonta. Asemakaava-alue on Planomradet ar i sin helhet en del av det pa
) ) i ) . . kokonaisuudessaan osa valtakunnallisesti statlig niva vardefulla Degerby-Pikkalanjoki-
Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan numero. 3 Vagledande nummer for tomt/byggplats. arvokasta Degerbyn-Pikkalanjoen-Palojoen Palojoki kulturlandskapsomradet. P4 omradet bor
kulttuurimaisema-aluetta. Alueelle on laadittava uppgoras noggrannare instruktioner for
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun . Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller tarkemmat rakentamistapaohjeet ennen alueen byggandet innan pabdrjandet av omradets
yleisen alueen nimi. HAGAVAGEN annat omrade. toteutusta. Arkkitehtuurin on oltava forverkligande. Arkitekturen bor anpassa sig till
yhteensopivaa ymparoéivan kulttuurimaiseman den omgivna kulturmiljén. Nya byggnader bor
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina. 4100 Byggratt i som vaningsyta i kvadratmeter. kanssa. Uudisrakentaminen tulee anpassa sig till omradets existerande landskap

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Katu.

Korttelialueen sisainen liikenneyhteys
ajoneuvaille.

Korttelialueen sisainen kevyen liikenteen
yhteys.

Ulkoilureitti.

Istutettava alueen osa.

i

O00O0O0000O0O0

Romerska siffran antyder pa byggnadernas,
byggnadens eller byggnadsdelens storsta
tilldtna vaningsantal.

Gata.

Trafikrutt inom kvartersomrade for fordon.

Trafikrutt inom kvartersomrade for latt trafik.

Rekreationsrutt.

Del av omrade som bor planteras.

mittasuhteiltaan, tyyliltaan ja materiaaleiltaan
sopeutua alueen maisemakuvaan ja
rakennuskantaan. Kortteleittain on pyrittava
arkkitehtoniseen ja harmoniseen yhtenaisyyteen.

4§ Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
- P-2-alueilla 1 ap / 150 k-m2
- AR-alueilla 1 ap / 85-100 k-m2

5§ Korttelialueilla saa rakentaa 4 m paahan
korttelialueen rajasta.

6§ Asemakaava-alueelle on rakennettava riittava
sammutusvesiverkosto pelastuslaitoksen
tarpeisiin rakennusten kayttétavat huomioiden.

78§ P-2 -alueelle on mahdollista rakentaa paivakoti.

(8§ P-2-alueelle varataan 20 m2 alue
puistomuuntamolle sdhkdjakelun jarjestdmiseksi.
Mahdollisten huoltotoimenpiteiden takia
puistomuuntamon sijainnin on hyddyllista olla
katualueen tai korttelialueen siséisen
likenneyhteyden laheisyydessa.)

och bebyggelse da det kommer till proportioner,
stil och material. Kvartersvis bér man strava till
en arkitektonisk och harmonisk enhetlighet.

4§ Bilplatser bor reserveras enligt féljande:
- P-2-omrade 1 bp / 150 v-m2
- AR-omréade 1 bp / 85-100 v-m2

5§ Pa kvartersomraden ar det ar tillatet att bygga 4
m fran kvartersomradets grans med undantag
fran granserna emot EV-omradet var man far
bygga 1 m fran kvartersomradets grans.

6§ Pa planomradet bor byggas ett tillrackligt
slackvattensnatverk som tar i beaktande
raddningsverkets behov samt byggnadernas
anvandningsandamal.

7§ Pa P-2-omradet ar det mojlig at bygga ett
daghem.

(8§ Pa P-2-omradet bor reserveras ett 20 m2 stort
omrade for parktransformatorstation for att ordna
fordelning av elektricitet. Pa grund av mojliga
serviceatgarder ar det nyttigt for
parktransformatorstationen att vara belagen nara
en gata eller en trafikrutt inom ett
kvartersomrade.)

korttelit 178, 196 ja 197 seka niihin liittyvat
virkistys- ja tiealueet.

178, 196 ja 197 och anslutande rekreation- och
vagomraden.

K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rn:o

Siuntio

Rakennustoimenpide Viranom. arkistointimerk.

Rakennuskohteen nimi

Virkkulan seniorikyla

Rakennuskohteen osoite

Piirustuksen sisalto

ARKKITEHTIPALVELU i

Mittakaava Piirustuslaji

Asemakaavakarttaluonnos Virkkula 1:2000

Péivéys Projekti nro Piirustuksen nro Suunnittelija Padsuunnittelija Allekirjoitus

05.06.2017 100-133 MiO Sari Samuli
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Siuntion Virkkulankylan asemakaavoitettavan alueen luontoarvio
2017

Johdanto

Siuntion kunta valmistelee asemakaavoitusta Virkkulankyldédn rakennettavalle Seniorikyldn
alueelle. Hankealueen pinta-ala sisddntulovdylineen on n. 10 ha. Se sijaitsee neljan kiinteiston
alueella, jotka kaikki ovat Siuntion kunnan omistuksessa (kiinteistotunnukset 755-406-14-21
(itdosa), 755-406-6-177 (eteldosa), 755-459-1-506 (lansiosa) ja 755-406-6-153). Alueella on
tarkoitus selvittdd luontoarvoja kaavoituksen tueksi ennen rakentamisen aloitusta. Tarvittaviin
luontoselvityksiin liittyen pidettiin aloituskokous ja lyhyt maastokatselmus 25.4., johon osallistuivat
Markku Kirkkiinen Siuntion kunnan edustajana ja Kari Nupponen Faunatica Oy:std. Kokouksen ja
maastokdynnin tulosten pohjalta sovittiin tehtdvéksi lyhyt luontoarviomuistio, jossa yksiloidddn
tarvittavat luontoselvitykset ja todetaan ne elioryhmat, joiden selvittiminen ei ole tarpeen.
Kokouksessa miériteltiin myds luontoarvioon siséltyvin alueen rajaus (Kuvat 1 & 2).

Selvitysalueen luoteisosa on umpeutuvaa hakkuuaukeaa, jossa kasvaa tiheda nuorta koivikkoa.
Selvitysalueen keskelld on 1,4 ha pelto, eteldosa on sekametsad, josta jared puusto on hakattu, ja
luoteisosa harvennettua miannikkod/kuusikkoa. Selvitysalueella ei ole rakennuksia.

Tulokset

Tarvittavat selvitykset

Suosittelemme alueella tehtavéksi luontotyyppi- ja kasvillisuusselvityksen, jossa kartoitetaan
luonnonsuojelulain mukaiset luontotyypit sekéd uhanalaisten ja luontodirektiivin liitteen IV(b)
putkilokasvien esiintyminen. Luontodirektiivin liitteen IV(b) lajeja tuskin esiintyy alueella, mutta
ne voidaan selvittdd samalla maastokdynnilld kuin muu kasvillisuus, ja ilman lisdkustannuksia.
Maastotydt voidaan tehdid alku-/keskikesélld, kun ruohovartinen kasvillisuus on kunnolla
kehittynyt.

Lajit/lajiryhmat, joiden selvittdminen ei ole tarpeen
Liito-orava

Alueen eteldosan metsd soveltuu periaatteessa liito-oravan liikkkumisalueeksi. Metsén jired puusto
on poistettu, alue on valtaosin peltojen ja hakkuiden ympardima, eiké sen kautta kulje ilmeisid liito-
oravan kulkureittejd ympériston metsdalueiden vililld. Liito-oravan esiintyminen selvitysalueella tai
sen levittdityminen sinne on epdtodennékoistd, eikd sen kartoittaminen ole tarpeen.

Lepakot

Todenndkdisesti alueella esiintyy lepakoita kuten l1dhes kaikilla ldhialueiden vastaavilla kohteilla.
Selvitysalueella ei kuitenkaan ole EU:n luontodirektiivin tarkoittamia lisddntymis- ja
levdhdyspaikoiksi soveltuvia rakennuksia, jareiden puiden koloja tai muita sopivia rakenteita.
Lepakoille tirkeitd ruokailualueita ja niiden sijaintia ei voi luotettavasti arvioida ilman selvityksia.

0400-628 328 Marko Nieminen
Kutojantie 11 0400-333 688 Kari Nupponen Y-tunnus 1641610-7, ALV rek.
02630 Espoo 050-538 4777 Elina Manninen Kotipaikka HELSINKI
www.faunatica.fi etunimi.sukunimi@faunatica.fi
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Hypoteettisten ruokailualueiden kartoitus ei tulkintamme mukaan ole tarpeen, koska alueella ei ole
ilmeisid lepakoille erityisen hyvin soveltuvia kohteita. Em. perustein lepakoiden kartoitus ei ole
tarpeen.

Muut EU:n luontodirektiivin liitteen 1V eldinlajit

Selvitysalueella ei ole kosteikkoja tai muita vesialueita, joilla voisi esiintyd muualla ldhialueilla
tavattavia viitasammakkoa, isolampisukeltajaa, jittisukeltajaa tai kuutta sudenkorentolajia (ks.
Nieminen & Ahola 2017). Selvitysalueella ei siis ole ndille liitteen IV(a) eldinlajeille sopivia
lisdéntymis- ja levihdyspaikkoja.

Alueelta ei ole tiedossamme mydskddn havaintoja erityisesti suojeltavista lajeista
(Ympéristoministerio 2013).

Viittet

Luonnonsuojeluasetus 1997/2005/2013: 14.2.1997 annettu luonnonsuojeluasetus (160/1997), 17.11.2005
annettu muutos (913/2005) ja 1.7.2013 alkaen voimassa oleva muutos (471/2013)
[http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1997/19970160; http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2005/20050913,
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130471].

Luonnonsuojelulaki 1996: 20.12.2006 annettu luonnonsuojelulaki (1096/1996)
[http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1996/19961096] ja luonnonsuojelulain perustelut (HE 79/1996)
[http://www.finlex.fi/fi/esitykset/he/1996/19960079].

Nieminen, M. & Ahola, A. (toim.) 2017: Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen IV lajien (pl. lepakot)
esittelyt. — Suomen ymparisto 1/2017.

Y mpéristoministerio 2013: Erityisesti suojeltavat lajit. — Internet-sivut:
http://www.ym.fi/download/noname/%7BBDE1281B-403D-40EE-BEFD-5C0B8925CD3B%7D/56908 ,
viitattu 2.3.2017.

Espoossa 28.4.2017,

Kari Nupponen
Faunatica Oy

0400-628 328 Marko Nieminen
Kutojantie 11 0400-333 688 Kari Nupponen Y-tunnus 1641610-7, ALV rek.
02630 Espoo 050-538 4777 Elina Manninen Kotipaikka HELSINKI
www.faunatica.fi etunimi.sukunimi@faunatica.fi
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VIRKKULANKYLAN ASEMAKAAVA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan osana kaavatyon ohjelmointia. Siina
esitelladn suunnitelma osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen jarjestamisesta seka vaikutusten
arvioinnista (MRL 63 §). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tarkoitettu asukkaita, jarjestoja,
kunnan ja valtion viranomaisia seka muita osallisia varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoituksena on antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen
valmisteluprosessista niin, etta osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen
valmisteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on luettavissa koko kaavoituksen ajan kunnan
kotisivuilla osoitteessa www.siuntio.fi/kaavoitus sekd Teknisessa toimistossa Siuntiontie 504,
02580 Siuntio.

2. Suunnittelun kohde

Kohde, (kiinteistot 755-406-6-177 ja 755-406-14-21), sijaitsee kuntakeskuksessa Palonummen
asemakaava-alueen lansipuolella. Kunta on hankkinut kyseisen alueen omistukseensa
kuntakeskuksen laajennusalueeksi. Alue on rakentamatonta pelto- ja metsamaata. Asemakaavalla
toteutetaan ikaantyville tarkoitettua senioriasumista ja hoivapalveluita.

Alun perin Virkkulankyldlle valmisteltiin asemakaavaa kuntakeskuksen pohjoispuolelle Haagantien
ja Siuntiontien risteysalueelle, mutta asemakaavoitus siihen paikkaan ei onnistunut. Sen takia
Virkkulankylalle valittiin uusi paikka Palonummen alueella.

3. Alueen kuvaus

3.1 Sijainti

muutosalue punaisella



3.2 Suunnittelualueen kuvaus

Suunnittelualue, joka on em. kunnan omistama 20 hehtaarin maa-alue, sijaitsee kuntakeskuksen
alueella Palonummen asemakaava-alueen lansipuolella. Talle alueelle asemakaavoitetaan
Virkkulankyld, jonka tilan tarve on 3.5-5.0 hehtaaria.

Alueelle on asemakaavassa katuyhteys, nimeltdan Palonummenmutka. Kunnallistekniikka on
valmiina laheiselld Palonummentielld, jolla on erillinen kevyen liikenteen vayla. Ne on asfaltoitu ja
katuvalaistus asennettu. Ndin ollen kuntakeskuksen palveluihin ja rautatieasemalle on turvallinen
kulkuyhteys. Palonummen alueelta on ”oikopolku” Tiilitehtaanmaen eteldpuolella
kuntakeskukseen, joka on helposti parannettavissa kevytta liikkennetta varten.

Alueen eteldosa on pohjaolosuhteiltaan hiekkapohjaista maata, Iahist6lld on vanha soranottoalue.
Billskogintien varrella on yritystoimintaa, joka on suojametsan takana ko. suunnittelualueen
suuntaan.

Alue on sekametsds, josta on tukkipuut poistettu. Alue on paapiirteiltdan tasaista, lansiosassa on
loivarinteinen kukkula. Siihen kuuluu 1,3 hehtaarin peltoalue. Pinta- ja kuivatusvedet voidaan
helposti johtaa ldheiseen Palonummen puroon.

Alueen eteldosa on aikaisemmin merkitty pohjavesialueeksi (pv-2), mutta merkintad on poistettu.

muutosalue punaisella

4. Suunnittelutilanne

4.1 Maakuntakaava

Siuntion kunta kuuluu Uudenmaan liittoon. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava on vahvistettu
ymparistoministeriossa 30.10.2014. Alue on vahvistetussa maakuntakaavassa osoitettu
tiivistettavaksi taajamatoimintojen alueeksi.



4.2 Yleiskaava

Siuntion keskustan osayleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 22.3.1993. Yleiskaavassa alue
on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M). Yleiskaavassa osoitettu ohikulkutievaraus on
vanhentunut. Se on poistettu maakuntakaavasta, eika se kuulu Ely -keskuksen suunnitelmiinkaan.

muutosalue punaisella



4.3 Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa. Alueelle on tehty mitoitusselvitys(kaavarunko) alueen
asemakaavoittamiseksi pientaloalueeksi. Suunnittelualuetta laajemmalle alueelle laaditaan
kaavarunko, johon Virkkulankyla sovitetaan. Alue rajoittuu Palonummen asemakaavaan, jota
tullaan tarpeen mukaan tarkistamaan alueiden niveltamiseksi toiminnallisesti yhteen.
Alueen pohjakartta on ajantasaistettu.

5. Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin
laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun,
arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (MRL 62 §).

Maanomistajat ja asukkaat:

- alueen seka lahialueiden asukkaat ja maanomistajat
- rajanaapurit



Kunnan viranomaiset

- tekninen lautakunta
- ymparisto- ja rakennuslautakunta
- perusturvalautakunta

Muut viranomaiset

Uudenmaan ELY-keskus

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

Museovirasto

Uudenmaan liitto

aluearkkitehti
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Muut osalliset

paikalliset, halukkuutensa ilmoittaneet, yhdistykset ja yhteistt
paikalliset verkonhaltijat (séhko, tietoliikenne)
Inkoon-Siuntion ymparistoyhdistys ry

Siuntion kulttuuriymparisto ry

6. Selvitettavat vaikutukset

Kaavan tulee perustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin,
joiden perusteella arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Alueelta tehdaan tarvittavat
luonto-, eldimisto-ja ymparistoselvitykset sekd pohjatutkimus. Kaavaselostuksessa arvioidaan
kaavan vaikutuksia seuraavien ominaisuuksien osalta:

- vaikutus yhdyskuntarakenteeseen
- taloudelliset vaikutukset

- ymparistolliset vaikutukset (luontoarvot, pohjavesi, vaikutukset kulttuurihistoriallisiin ja
maisemakuvallisiin arvoihin)

- liikenteelliset vaikutukset
- sosiaaliset vaikutukset

7. Suunnittelun paatoksentekovaiheet seka osallistumismenettelyt

7.1 Kaavoituksen vireille tulo

Tekninen lautakunta tekee kaavamuutoksen vireille tuloa koskevan paatoksen. Vireille tulosta
tiedotetaan kuuluttamalla Kirkkonummen Sanomissa ja Vastra Nylandissa seka kunnan
ilmoitustaululla ja kotisivuilla.



7.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasitelldan teknisessa lautakunnassa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kuulutetaan samassa yhteydessa vireille tulon kanssa ja se
asetetaan nahtaville kunnan kotisivuille ja tekniselle toimistolle, jotta osalliset ja kuntalaiset voivat
antaa siita palautetta. Suunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa prosessin aikana, mikali saadun
palautteen tai muiden esille tulevien seikkojen perusteella katsotaan tarpeelliseksi.

7.3 Asemakaavan muutosluonnos

Asemakaavan muutosluonnos kasitelldan teknisessa lautakunnassa, joka asettaa sen nahtaville 14
paivaksi (MRL 62 §, MRA 30 §). Nahtavilla olosta kuulutetaan Kirkkonummen Sanomissa ja Vastra
Nylandissa seka kunnan ilmoitustaululla ja kotisivuilla.

Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus esittdaa mielipiteensa kaavaluonnoksesta (MRL 62 §, MRA
30 §). Mielipiteet on toimitettava tekniselle lautakunnalle ennen ndhtavilld oloajan paattymista.
Tekninen lautakunta antaa perustellun vastineen muistutuksiin.

Kaavan valmistelua jatketaan saatu palaute huomioon ottaen ja laaditaan kaavaehdotus.

7.4 Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutosehdotus kasitelldan teknisessa lautakunnassa, joka asettaa sen nahtaville 30
paivaksi (MRL 65 §, MRA 27 §). Nahtavilla olosta kuulutetaan Kirkkonummen Sanomissa ja Vastra
Nylandissa seka kunnan ilmoitustaululla ja kotisivuilla.

Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehdad muistutus kaavaehdotuksesta (MRL 65 §, MRA 27 §).
Muistutus on toimitettava tekniselle lautakunnalle ennen nahtavilla oloajan paattymista. Tekninen
lautakunta antaa perustellun vastineen muistutuksiin.

Kaavan hyvaksymisesta paattaa kunnanvaltuusto. Kaavan hyvaksymispaatoksesta voi valittaa
Helsingin hallinto-oikeuteen (MRL 188 §) ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

8. Aikataulu
Hankkeen alustava aikataulu on seuraava:

- vireille tuloa koskeva paatos, OAS, tekninen lautakunta, huhtikuu 2017

- kaavaluonnos, tekninen lautakunta, toukokuu 2017

- kaavaluonnos julkisesti ndhtavilla, lausunnot touko-kesdkuu 2017
- kaavaehdotus, tekninen lautakunta, elokuu 2017

- kaavaehdotus julkisesti ndhtavilla, lausunnot elo-syyskuu 2017

- kaavan loppukasittely, tekninen lautakunta lokakuu 2017

kaavan hyvaksyminen kunnanhallitus/kunnanvaltuusto marras-joulukuu 2017



9. Yhteystiedot
Suunnitteluaineistoon voi tutustua kaavan valmistelun aikana Siuntion kunnan Teknisessa
toimistossa, osoitteessa: Siuntiontie 504 tai kunnan kotisivuilla (www.siuntio.fi).

Kaavan valmistelusta saa lisatietoja seuraavasti:
Kaavoittaja: Sari Samuli

puhelin: 044 7736 435

s-posti: sari.samuli@arkkitehtipalvelu.fi

Siuntion kunta: tekninen johtaja Markku Moisio
puhelin: 044 386 0840
osoite: Tekninen toimisto, Siuntiontie 504, 02580 Siuntio

10. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on saatavissa Siuntion kunnan teknisesta toimistosta,
osoitteessa: Siuntiontie 504 ja kunnan kotisivuilta (www.siuntio.fi).
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Fastigheter: 755-406-14-21, 755-406-6-177, 755-406-6-153 och 755-1-9901-11
Anhangiggorandet har kungjorts: planlaggningsdversikt och kungérelse 25.4.2017
Utkastet kommer att vara till paseende (MBF 30 8).

Forslaget kommer att vara till paseende (MBF 27 §).

Kommunfullméktige kommer att behandla forslaget (MBF 8 67).



1 BASFAKTA OCH UPPGIFTER OM DIARIEFORING
1.1 Planeomradets lage

Omradets lage har presenterats i bilden intill. Avstandet till tatortens tjanster och jarnvagsstat-
ionen &r ca 1,7 km. Omradet 4gs av kommunen.
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1.2 Planens namn och syfte

Omradets namn: Virkkula seniorby i Brannmalmen
Kommun: Sjundea kommun

Planens namn: Virkkula, Brannmalmen, Sjundea
Kommundel: Kommuncentrum

Planens syfte ar att skapa ett hogklassigt omrade for seniorboende och vardtjanster, avsett for
aldre, i ett omrade som kan erbjuda en byalik miljo i en naturnara omgivning.


file:///C:/Users/sampo/Desktop/Kaavaselostus/Kuvia%20selostukseen/SIJAINTIKARTTA.jpg

1.3 Innehallsforteckning
1 BASFAKTA OCH UPPGIFTER OM DIARIEFORING.......cccceveiiieieieieeceie e, 1
1.1 PlaneomIAAELS JAGE.....cooveviveierceeeecieeteee ettt r et 1
1.2 Planens namn 0CH SYFLE .....cc.oiiiiiiiiii s 1
1.3 INNENAIISTOIECKNING ...c.cuvevveicteeececieeteee ettt r e et 2
2.1 Planldggningsprocessens 0lika SKEUBN ........cccuvieeiieieiieieeie e 3
2.2 DEtalPlanen........cco i s 3
2.3 Genomforande av PIANEN...........oiiiiiiii e 3
3 UTGANGSPUNKTER ......cooiueveieetetetesee st esisss s s st es st ssas s s st snsnsnasssnsananssnens 3
3.1  Redogorelse for fornallandena i planeringSomradet ...............ccoeeveveveeeeenieeereenenane, 3
3.11  Allméan beskrivning av OMIadet .........c.cvcueeiiiiiiieiiiieeic s 3
312 NAIUMITON oot re e 4
3.121 Naturforhallanden 0ch 1andSKap...........cccccuevereieieieieieeeeee e 4
Pa omradet kommer att goras en separat grundundersoKning..............cceeevevrverereeeeerseereesesseesenens 6
3.123 LC U100 N7 L PSR 6
3.13  Bebyggd OMQiVNING ......ccceiieiiiieie e 6
3.131 BefOlKNING OCN SEIVICE .....c..iiiiiii s 6
3.132 Bebyggd OMQIVIIING .....coveiieiicie st ae e nne s 6
3.133 I UL SRR 6
3.134 Stérande faktorer och riskmoment i omgivningen Pa omradet finns ingen vetskap
om sarskilda storande faktorer eller riSKmMOMENT. .........c.coviieiiiie e 6
3.135 Bebyggd kulturmiljo och fornminnen ..o 6
3.136 TEKNISK SBIVICE .....eitieiieie ettt sre e teeneesreenne e 6
3.14  MarkagofOrhAlANGE ...........cocevviveieieee ettt s 6
322 GENEralPIANEN. ... 7
3.23  DetalJPIaneN ....c.eiieicicc e 8
K0 €1 1100 | 1&g =1 o SRR 8
4.1  Behovet av detaljplanl@ggning ........ccccceiiieiiiii i 9
4.2 Inledande av PIaNEriNgEN.........cooiiiiiiii e 9
4.3 Deltagande 0Ch SAMAIDELE..........cccveiiiiiiiiic e 9
4,31 DEHAGANUE. ..ot 9
i AN o =TT [0 To o] - Ug Lo [ RS ST TOSI 9
4.33  Tillvagagangssatt vid deltagande och beddmning ............ccccooveeieveieicicnennne, 9
4.5  UNAersokta alterNatiV .........ccocoiiiiiiiieieeese e 11
5 BESKRIVNING AV DETALIPLANEN .....ocoiiieieiecece ettt 11
5.1  Planens diMenSiONErING.......cceieriiruiiirerieiei et sb bbb 11
5.2  Forverkligande av malen gallande miljons kvalitet ...........cccoovvveeevevivceceeeneiene, 11
5.3 OMIAAESIESEIVEIINGAN ...cvevieieieieieisiseeeieeee s 11
Pa P-2-omradena 1 bilplats/150 V-M2. ........ccccvovireereeeeieeeeeee e 11
5.32  ReKreationSOMIAAEN............c.ceueuieeieieieeceeie e, 12
5.4  Tieverkko ja kevyen liikenteen yhteydet...........cccoooiviiiiiciicic e 12
6 PLANENS KONSEKVENSER.........ccci ittt sttt 12
6.1  Den bebyggda MilJON ........ccooiiiiii e 12
6.11  SaMNEIISSIIUKLIUIEN ..o 12
6.12  VattenfOrsOrNINGEN.......ccciieiie ettt 13
6.2 INATUMMITION oottt 13
6.3 ReKIeationNSOMIAUEN ........c.ciiiicieicccie et 13
6.4 Storande MOmMENT I MITJON ...cooiviiiiiii e 13



2 SAMMANFATTNING
2.1 Planlaggningsprocessens olika skeden

Planlaggningen av omradet ingar i planlaggningsdversikten for ar 2017 som tekniska namnden
godkande 25.4.2017. Det har informerats om planlaggningséversikten pa kommunens webb-
plats.

— Planutkastet kommer att vara till offentligt framlagt for hérande angaende beredningsskedet
(MBF 30 8)

— Detaljplanens andringsforslag kommer att i enlighet med § 27 i MBF att vara framlagt

— Kommunstyrelsen och kommunfullmaktige behandlar forslaget i enlighet med § 67 i MBF

2.2 Detaljplanen

Planomradet &r ca 3,9 ha stort. Planforslaget bildar kvartersnumren 178, 196 och 197. |
planférslaget har en tomt (P-2) anvisats for servicehusbyggande och fem tomter (AR) for
kopplade bostadshus.

Dimensioneringen

Omradets byggratt har anvisats kvartersvis for att skapa en maéjlighet att hitta de basta
helhetslosningarna i den fortsatta planeringen. Tomtfordelningen &r riktgivande av samma orsak.
AR-kvarterens effektivitetstal ar 0,25 och 0,30, P-2-kvarterets effektivitetstal &r 0,3. Omradets
totala byggratt uppgar till ca 8500 v-m2.

Omradet har dimensionerats for ca 135 invanare av vilka ca 60 personer har planerats att bo i
grupphem. Resten bor i mindre grupphem med ca 8-12 personer per byggnad.
2.3 Genomfdrande av planen

Utgaende fran markanvandningsavtalet mellan Kommunen och Virkkulankyla Oy samt kom-
munens markago kommer omradet att byggas stegvis under de narmaste aren.

3 UTGANGSPUNKTER
31 Redogdrelse for forhallandena i planeringsomradet
3.11 Allman beskrivning av omradet

Omradet som planlaggs ligger med tanke pa samhéllsstrukturen pa ett bra omrade intill befintlig
boséttning och i narheten av servicen. Omradet bestar av obebyggd aker, ung skog och plantbe-
stand. Nordost om omradet ligger Brannmalmens smahusomrade.
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3.12 Naturmiljon
3.121 Naturforhallanden och landskap

Naturforhallandena for Virkkulas omrade har preliminart utretts i april i samband med naturut-
redningen(bilaga 4). | utredningen konstaterades att det inte finns skal att utreda férekomsten av
flygekorrar eller fladdermdss. En noggrannare naturtyps- och vaxtlighetsutredning kan goras
under sommaren.

Kvarterets nordvastra del dr igenvéxt kalhygge med unga bjorkar. Mitten ar en aker pa ca 1,4 ha,
sOdra delen &r blandskog och sydvastra delen &r gallrad tall-/granskog.
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Végen som leder till Virkkula seniorbys omrade, Brannmalmskrokens anslutning till Brann-
malmsvégen.




3.122 Jordman

Pa omradet kommer att goras en separat grundundersokning.

3.123 Grundvatten

Omradet ligger inte pa grundvattenomrade.

3.13 Bebyggd omgivning

3.131 Befolkning och service

Avstandet till jarnvéagsstationen och servicen pa tatortsomradet ar ca 1,2 km.

3.132 Bebyggd omgivning

Omradet ar obebyggt. I nordost ligger Brannmalmens bostadsomrade.

3.133 Trafik

Omradet ansluts till tatortens vagnatverk via Brannmalmsvagen och Billskogsvagen.
3.134 Storande faktorer och riskmoment i omgivningen

Pa omradet finns ingen vetskap om sarskilda storande faktorer eller riskmoment.

3.135 Bebyggd kulturmiljé och fornminnen

Omradet ingar inte i bebyggd kulturmiljo. Pa omradet finns inga uppgifter om fornminnen.
3.136 Teknisk service

Bredvid omradet finns natverk for vattentillférsel och aviopp som planomradet kan anslutas till.
3.14 Markéagoforhallande

Omradet 4gs av kommunen.



3.2 Planeringssituation

3.21 Landskapsplanen
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[UUNTION

Sjundea hor till Nylands férbund. Nylands tapplandskapsplan 2 har faststéllts av miljoministeriet
30.10.2014. Omradet har i den bestyrkta landskapsplanen anvisats som ett tatare bebyggt om-
rade for tatortsfunktioner.

3.22 Generalplanen
Generalplanen for Sjundea har godkants 28.6.1993 och den har faststallts i miljocentralen. I ge-

neralplanen har for omradet anvisats som jord- och skogsbruksomrade och en riktgivande reser-
vering for en omfartsvag (foraldrad).

Generalplanen ar mycket foraldrad. Pa detta omrade har principerna i den forbisetts i Brann-
malmens detaljplan (punkt 3.23). Andringen av generalplanen for tatortens centrumomrade har
godkants i fullméktige 6.10.2008 § 69 (bilden till hoger).




3.23 Detaljplanen
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Utkastet till stomplanen sammanslagen med detaljplanen (vanstra bilden). Pa bilden till hoger
den gallande detaljplanen. Omradet som utkastet fororsakar andringar for a&r markerat med rét.

Detaljplanutkastet &ndrar de i detaljplanestommen presenterade obebyggda AO-kvarteren 195,
196 och 197.

Detaljplaneandringen ber6r VL-omradet i kvarter 172, de obebyggda tomterna 173, 175, 176,
177 och 178 i AO-kvarteret samt vagomradet som leder till omradet pa den gallande planen for
Brannmalmen:

- Vagen Brannmalmskroken flyttades och breddades, tva obebyggda AO-tomter dandrades samti-
digt till VL-gronomrade, dartill forminskades en obebyggd AO-tomt

- Anvandningsandamalet for kvarter 178 dndrades fran AO-tomter (smahustomter som aven
tillater parhus) till AR-tomter (smahustomter som aven tillater radhus och andra kopplade bo-
stadshus).

3.24 Byggnadsordningen

Sjunded kommuns byggnadsordning har godkants 12.11.2001 och andringen i § 31 har godkants
1.10.2007.

3.25 Grundkartan

Grundkartan &r uppgjord ar 2007 och godkand.



4 DETALJPLANERINGENS OLIKA SKEDEN
4.1 Behovet av detaljplanlaggning

Med planen och planandringen stravar man efter att i enlighet med landskapsplanen pa
centrumomradet skapa forutsattningar for att pa omradet genomfora seniorboende och omsorgstjanster
avsedda for aldre.

4.2 Inledande av planeringen

Planlaggningen inleddes till foljd av ett gemensamt avtal mellan kommunen och Virkkulankyla
Oy.

Detaljplanen och utkastet till detaljplanedndringen behandlas i tekniska namnden som lagger
den fram till paseende for 30 dagar (MBL § 65, MBF § 27). Framlaggningen kungors i
Kirkkonummen Sanomat och Vistra Nyland samt pa kommunens anslagstavla och webbplats.
Medlemmar i kommunen och parter har ratt lamna in anmarkningar om planforslaget (MBL §
65, MBF § 27). Anmarkningen ska ld&mnas in hos tekniska ndmnden innan framlaggningstiden
avslutas. Tekniska namnden ger motiverade bemdtanden pa anmarkningarna. Det ar
kommunfullmaktige som beslutar om godkannande av planen. Besvar angaende
godk&nnandebeslutet kan l&mnas in till Helsingfors forvaltningsdomstol (MBL § 188) och
vidare till hogsta forvaltningsdomstolen.

Projektets prelimindra tidtabell &r foljande:

- beslut om anhé&ngiggérande, PDB, tekniska nd&mnden, april 2017

- planutkast, tekniska namnden, juni 2017

- planutkast offentligt framlagt, utlatanden juni 2017

- planforslag, tekniska namnden, augusti 2017

- planférslag, offentligt framlagt, utlatanden augusti-september 2017
- planens slutbehandling, tekniska ndmnden oktober 2017

- godkannande av planen, kommunstyrelsen/kommunfullméaktige november-december 2017

4.3 Deltagande och samarbete
4.31 Deltagande

Deltagandet har forverkligats enligt programmet for deltagande och bedémning i enlighet med
62 § i markanvandnings- och bygglagen (bilaga 5). Deldgande ar markégarna och de, pa vilkas
boende, arbete eller dvriga forhallanden den nu under arbete varande planen mojligtvis inverkar
pa ett anmarkningsvart sett. Dessutom &r de myndigheter och samfund delégande, vilkas verk-
samhetsfalt planeringen behandlar. De deldgande har ratt att ta del av planens beredning, att be-
doma dess verkningar och att ge sitt utldtande om planen (MBL 62 §).

4.32 Anhéangiggorande
Planlaggningen av omradet ingar i planlaggningsoversikten for ar 2017 som tekniska namnden
godkénde 25.4.2017. Det har kungjorts och informerats om anhéngigg6rande av planldggnings-

oversikten pa kommunens webbplats.

4.33 Tillvagagangssétt vid deltagande och bedémning



Programmet for deltagande och bedémning ar till paseende pad kommunens webbplats.
Planutkastet kommer att vara till paseende (MBF § 30, MBF § 62)
Planforslaget kommer enligt § 27 i MBF att vara till paseende.

I den géllande planen for Brannmalmen gjordes féljande mindre &ndringar:

- Vagen Brannmalmskroken flyttades och breddades, tva obebyggda AO-tomter andrades samti-
digt till VL-gronomrade, dartill forminskades en obebyggd AO-tomt

- Anvandningsandamalet for kvarter 178 dandrades fran AO-tomter (smahustomter som dven
tillater parhus) till AR-tomter (smahustomter som aven tillater radhus och andra kopplade bo-
stadshus)

Man avviker fran Brannmalmens stomplaner 3 och 4
- | tomtfordelningen och i anvandningsandamalet for kvarteren 196 och 197 i Virkkula
- | formen och storleken av kvarter 195

4.4 Detaljplanens syfte

Syftet med planeringen ar att skapa ett hogklassigt omrade for seniorboende och vardtjanster,
avsett for aldre, i ett omrade som kan erbjuda en byalik milj6 i en naturnara omgivning.
Dessutom mojliggors pa omradet byggande av ett daghem. Vard- och daghemmet berikar det
sociala umganget mellan personer i olika aldrar.

Avsikten dr att inom planens ramar skapa mojligheter for privat smaskaligt serviceutbud och
foretagsverksamhet.

Mitt pa planomradet uppstar en bystrak och ett torg i anslutning till den. Vid torget finns ett ser-
vicehus, dar man kan ordna olika slag av gardsfunktioner som stoder ett gemenskapligt byliv.
Kring servicehuset finns ett omrade for kopplade bostadshus och dven pa bostadshusens gards-
omraden ar det mojligt att pa samma sétt ordna olika slag av gardsverksamhet pa ett mangsidigt
satt. Byggnadsbestandet som grundar sig pa flexibilitet och mangfald ger mojlighet for ett stimu-
lerande byalikt boende, som ér riktat till seniorer i enlighet med de nationella och i landskaps-
planen namnda malen.

Landskapsplanen

I landskapsplanen har omradet anvisats for tatortsfunktioner (A). Detaljplaneforslaget och de
omradesreservationer som foreslagits i den har uppgjorts enligt landskapsplanen med siktet pa
att géra kommuncentrum kompaktare, fastan detaljplanen uppgors avvikande fran
generalplanen. Med andringen stravar man efter att styra omradets helhetsutveckling i riktning
mot helhetsmalen.

Generalplanen
Generalplanens innehall har presenterats i punkt 3.22. Generalplanen &r féraldrad. For omradet

har uppgjorts en stomplan som grund for den fortsatta planeringen.

Kommunens malsattningar

Omradet planeras intill Brannmalmens smahusomrade och for serviceboende. I enlighet med
kommunens klimatstrategi har man strévat till att ta i beaktande sadana faktorer, med vilkas
hjalp man kan framja utnyttjandet av fornybara energiformer och uppréatthalla en ekonomi med
effektiv resurser. Planen strévar till att skapa forutséttningar for en fungerande och energisnal
boendehelhet, som framjar utvecklingen i hela kommuncentrum-omradet. Planens losning
strévar till att effektivera anvandningen av kommunaltekniken i kommuncentrum genom att gora
omradet kompaktare och samtidigt genom att mojliggora fordelningen av resurserna pa en stérre
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anvandargrupp. | stéllet for att man skulle varma upp byggnaderna med direkt strém,
rekommenderas det att man skall anvénda alternativa I6sningar. Hus- och byggnadsvis kan man
anvanda enskilda system, sasom solelektricitets- och solvarmepaneler samt jordvarme, savida
det pa basen av den grundvattenutredning, som ska goras senare, visar sig vara mojligt. Pa
Brannmalmens omrade finns dven fjarrvarme sedan forut.

4.5 Undersokta alternativ

Man forberedde sig pa planlaggningen av omradet redan i samband med planléaggningen av
Brannmalmen och fér anvandningen av omradena uppgjordes ett utkast (Brannmalmens stom-
plan 3 och 4). Uppgorande av detaljplanen var inte aktuellt d&, eftersom omradena Brannmal-
men och Brannmalmen 2 erbjod tillrackligt med smahustomter for det radande behovet.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1 Planens dimensionering

Omradets areal ar ca 3,9 hektar. Omradets byggratt har anvisats kvartersvis for att erbjuda
mojligheten till att hitta de bésta helhetslosningarna i den fortsatta planeringen. Tomtindelningen
ar riktgivande av samma orsak. AR-kvarterens effektivitetstal &r 0,24 och 0,14. P-2-kvarterets
effektivitetstal ar 0,28. Omradets sammanlagda totala byggratt uppgar till ca 8500 v-m2.
Omradet ar dimensionerat for ca 135 invanare av vilka 60 personer har planerats bo i grupphem.
Resten bor sjalvstandigare i mindre grupphem for 8-12 personer per byggnad.

5.2 Forverkligande av malen géllande miljons kvalitet

Det finns inga uppgifter om sarskilda naturvéarden pa omradet. Natur- och miljoutredningen gors
under sommaren.

5.3 Omradesreserveringar

5.31 Kvartersomraden

De for bostadsbyggande reserverade kvartersomradena har i planen betecknats som AR och P-2.

Pa kvartersomradet har det behdvliga antalet bilplatser definierats enligt féljande i planen:

Pa AR-omradena 1 bilplats/85-100 v-m2.
Pa P-2-omradena 1 bilplats/150 v-m2.

AR-omraden (kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadsbyggnader)

AR-omradena ar kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadsbyggnader. | dnd-
ringsomrédet finns tva stycken AR-omréaden, av vilka det mindre har en areal pa ca 6400 m?
och effektivitetstalet 0,14. Det storre AR-omradets areal uppgar till ca 14000 m? och effektivi-
tetstalet ar 0,24. P& det mindre AR-omradet &r det mojligt att bygga ca 900 m? och pa det
storre ca 3300 m2. Det ar mojligt att fritt placera byggnader av ovannamnda slag pd omradena,
sa lange omradets i detaljplan och pa annat hall namnda mal bestar. Tomtnumren pa detalj-
planekartan &r riktgivande, eftersom man granskar placeringen av byggnaderna i omradet en-
ligt planeringsalternativen i samarbete med byggherren och planeraren. P4 AR-tomterna kan
11



man forutom radhus och andra kopplade bostadsbyggnader bygga behdvligt antal ekonomi-
byggnader inom ramen for byggnadsratten. Dessa kan vara t.ex. lider, garage, gardsbastu-
byggnader och arbetsutrymmen. Parkeringen ordnas byggnadsvis i anslutning till byggnaderna
endera som biltak/garagen eller som parkeringsplatser.

Maximala antalet vaningar &r en.

Enligt planbestammelsen ska pa omradet kvartersvis iakttas enhetligt byggsatt med tanke pa
byggnaders storlek, dimensionering och fargsattning.

P-2-omrade (servicehus for aldringar och/eller handikappade)

Pa ett P-2 — omrade far man bygga ett servicehus for handikappade och aldringar. P-2 — omra-
dets areal uppgar till ungefar 14 500 m2 och effektivitetstalet ar 0,28. Det &r majligt att i omra-
det placera upp till 4 100 m2 byggande av ovannamnda slag. Pa en P-2 — tomt kan man dessu-
tom bygga ett behovligt antal ekonomibyggnader inom ramen for byggnadsratten. Dessa kan
vara t.ex. lider, garagen, gardsbastur och arbetsutrymmen. Parkeringen kommer att ordnas bygg-
nadsvis i anslutning till byggnaden i form av endera biltak/-garagen eller som parkeringsomrade.
Dessutom ar det mojligt att i omradet anlédgga hogst 10 extra parkeringsplatser.

Maximala antalet vaningar ar tva.

5.32 Rekreationsomraden

Brannmalmens grénomradesnétverk ligger intill omradet.

5.4 Tieverkko ja kevyen liikenteen yhteydet

Liikenne alueelle johdetaan Palonummentieltd, joka on kokoojatieluokkainen katu. Kadun vie-

ressé on kevyen liikenteen vayla. Kadun (Palonummenmutkan) viereen on varattu tilaa jalkakéay-
tavaa varten.

6 PLANENS KONSEKVENSER
6.1 Den bebyggda miljon
6.11 Samhallsstrukturen

Omradet ansluter sig till befintlig bosattning och den ligger intill service. Avstandet till jarn-
vagsstationen och tatortens service ar ca 1,2 km. Byggandet kompletterar den befintliga sam-
hallsstrukturen (kartan i punkt 3.11).

Detaljplanen for tatortens centrum har fornyats. Av féljande bild framgar omradets placering i
tatortsstrukturen efter att planen for centrum har genomforts om ca 10-20 ar.
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6.12 Vattenforsorjningen

Bredvid omradet finns natverk for vattentillforsel och avlopp, till vilka omradet kan anslutas.

6.2 Naturmiljon

Planens kvartersomraden placeras pa aker-, skog- eller planbestdndomraden. Dessa berors inte
av bekanta naturvarden. Natur- och miljéutredningen gors under sommaren.

6.3 Rekreationsomraden

Omradets anslutning till rekreationsomradesnatverket pa tatorten har presenterats i punkt 3.23 i
detaljplanen. Fran omradet finns en direkt forbindelse till Brannmalmens omfattande gronomra-
desnatverk.

6.4 Stérande moment i miljon
Pa omradet finns inga bekanta sarskilda stérande moment i miljon.
6.5 Sociala verkningar

Pa tomterna som angransar till planomradets omgivning har planerats rymligt radhusboende i en
vaning som anpassar sig bra till smahusboendet i omgivningen. Planen inverkar inte forsamrande
pa manniskornas levnadsforhallanden pa det allmanna planet. De bostadsfastigheter som befin-
ner sig i planeomradets omedelbara narhet skulle i och med planelGsningen fa grannbosittning
narmare sig an vad fallet ar for narvarande. Byggandet enligt planeldsningen foljer Sjundea
kommuns allménna instruktioner och foreskrifter om byggandet pa granntomter. Planeldsning-
ens bostadsutbud hamtar en mangsidigare bostadsproduktion till omradet, som svar pa sam-
héllets aldringsutmaning. Samtidigt far omradets befolkningsunderlag ett inslag av aldrande be-
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folkning. Pa planomradet mojliggors ocksa byggande av ett daghem som tydligt skulle forbattra
servicen pa omradet och 6ka den sociala interaktionen mellan olika aldersgrupper.

6.6 Ekonomiska verkningar

Med tanke pa kostnaderna for byggande av kommunaltekniken ar omradet jamforelsevis for-
manligt eftersom det ansluts till redan befintlig tatortsstruktur. Utbyggandet av omradet kommer
att fororsaka ett behov av att ordna sedvanlig offentlig service.

Planeldsningen effektiverar utnyttjandet av Sjundea kommuncentrums tjanster och
trafikforbindelser. En storre andel manniskor kan anvanda sig av omradets tjanster och da skapar
man forutsattningar for en effektivare anvandning av resurserna och ocksa for att 6ka efterfragan
pa det lokala serviceutbudet.

Helsingfors 1.6.2017
ARKKITEHTIPALVELU OY

Sari Samuli
arkitekt SAFA

Bilagor

1. Havainnepiirros

2. Kaavarunko

3. Kaavakartta

4. Luontoarvio

5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
6. Seurantalomake
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Sahkdposti — tekninen@siuntio.fi Sivu 1/1

Asemakaavan laatiminen, Virkkulan seniorikyla // Siuntio
SAAPUNUT
ANKOMMEN

14 -05- 2017

Dno:
su 14.5.2017 19:57 SIUNTION KUNT,
SJUNDEA KOM!\/ﬁ]N

vastaanottaja:Tekninen <tekninen@siuntio.fi>;

Heill

Huomasin Kirkkonummen Sanomista ilmoituksen liittyen Asemakaavan muutokseen ja laatimiseen aivan
tonttimme vieressa. Asiaan liittyen minulla olisi muutama kysymys ja huomio. Toivon ettd ndma tullaan ottamaan
esille kaavan suunnittelussa.

Asumme osoitteessa ja meidan tonttimme rajoittuu metsakaistaleelle jonka toisella puolella
on niitty joka kuuluu "muutosalueelle®.

Milla tavalla asemakaavan muutos ja mahdollinen seniorikyld tulee ndkymé&an ja vaikuttamaan meille? Jaakeé tuo
kaunis takametsdmme niitty luonnonvaraiseksi kauniiksi maisemaksi ja virkistysalueeksi vai tullaanko se jyradméaan
rakennustymaaksi ja kylaksi?

Mistd tie tulee kulkemaan alueellle ja millaista likennettd on odotettavissa?

Miksi Seniorikyla halutaan sijoittaa nadinkin sivuun siihen ndhden missa esim kauppa ja apteekki sijaitsevat? Onko
vanhusten tarkoitus kapytella rollaattoreiden kanssa soraista Palonummentieta reilu kilometri [ahimpaan
kauppaan vai tuoko kenties HSL:n liittyminen mukanaan bussilinjan Palonummentielle?

Téma tonttimme takana sijaitseva lahes luonnonvarainen niitty on todella kaunis, suuri osa maisemaa ja tarked
meille jotka asumme sen 1ahella. Meille se oli jopa yksi suuri syy miksi juuri halusimme ostaa kotimme ja muuttaa
luonnonhelmaan. Takapihalta avartuu kaunis, rauhoittava maisema. Olisi todella suuri menetys niin meille
ihmisille kuin sitd hyodyntavélle elaimistolle jos niitty havidisi Palonummelta. Samankaltaisia metsaniittyja ei ihan
jokapuolelta nimittain 16ydy.

Toivon ettd saisin vastauksia kysymyksiini mahdollisimman pian!

Kiitos!

Terveisin,

16.5.2017
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SAAPUNUT
Inkoon — Siuntion Ympiristéyhdisty Ry ANKOMMEN
Inga - Sjundea Miljoforening Rf

30 -05- 2017

Dno:
SIUNTION KUNTA
SJUNDEA KOMMI 1IN

Asemakaavan laatiminen, Virkkulan seniorikyla 9.5.2017

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Kiitoksia, ettd saamme olla osallisena tassa kaavamuutoksessa.

Inkoon-Siuntion ympéristdyhdistys ry:1l4 ei ole tiedossaan toimialaansa kuuluvia tekijéita, jotka estéisivat hankkeen
toteuttamisen ehdotetuile paikalle.

Yhdistys haluaa vilittda useilta alueen asukkailta tulleen viestin, jonka mukaan asukkaille hankkeen alle jaavét
luonnonniitty ja metséalue ovat tarkeité lahivirkistysalueita, jotka haluttaisiin séilytt4a. Asukkaat toivovat, ettd hanke
toteutettaisiin lahemp&n kuntakeskustaa, jotta luonnonolot séilyisivat ja seniorikyldn asukkaat olisivat [Ahempéna
keskustan palveluja.

Jos hanke toteutetaan esitetyssé paikassa, on alueesta tehtéva kattava luonto- ja maisemaselvitys.

Yhdistys esittda, ettd seniorikyldn talot olisivat korkeintaan 2-kerroksisia ja etta niissa olisi harjakatto. Lisdksi
yhdistys toivoo, etta vield kaatamattomia puita jatetddn vanhuksille virkistysmetsaksi tai -puistoksi alueen
viihtyvyyden lisdamiseksi.

Sekéa kaavan muutosluonnoksen ettd kaavan muutosehdotuksen tulisi olla kunnan nettisivuilla sahkoisesti eika
pelkdstasn kuulutuksen, kuten suunnitelmassa mainitaan.

Kunnan nettisivuja (http://www.siuntio.fi/default.asp?kieli=246 &sivu=1527 &alasivu=1527) tulee paivittda. Teksti
kuvaa yha Virkkulan kyldn aiemmin suunniteltua paikkaa. Sen olisi hyva olla ajan tasalla, koska paikan vaihtuminen
on muutenkin omiaan herattdmaan epéaselvyyksia eika vanhan paikan teksti lainkaan selvenna asiaa.

Inkoo-Siuntion Y mpéristdyhdistyksen hallitus

Siuntiossa 30.05.2017.

Puheenjohtaja Varapuheenjohtaja

Pia Virta Vappu Heikkinen
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Palaute: Asemakaavan laatiminen, Virkkulan seniorkyi s

28 -05- 2017

Dno:
SIUNTION KUNTA
SHUNDECA KOMMUN

su 28.5.2017 15:07

Vastaanottaja:Tekninen <tekninen@siuntio.fi>;

Heil
Asumme Palonummessa ja tassé palautteemme (Kuulutus pvm 9.5.2017, diaarinro 247/2017, diaarinro 626/2017).

Alue, jonne nyt suunnitellaan Virkkulan seniorikylaa on ilman asemakaavaa talla hetkella - yleiskaavassa se on
ymmartadksemme edelleen osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, vaikka alueelle on tosin tehty mitoitusselvitys(kaavarunko)
alueen asemakaavoittamiseksi pientaloalueeksi, eli Palonummi 3-aluetta varten, joka joskus tulisi toteutumaan. Téassa uskossa
mekin ostimme talon talta tontilta - etta tanne ehka joskus tulee omakotitalotontteja naapuriksi. Me emme ostaneet sit3 siing
uskossa, etta alueelle tulee kaavamuutos ja n. 4000 m2 palvelutalo ja yhté paljon ryhmakoteja & asuntoja.

Jos aluelle kaavoitetaan Virkkulan seniorikyld, se tekee my&s mahdottomaksi saada myytya tontteja silta alueelta, ja saattaa
my&s muuten vaikeuttaa Palonummi-alueen tonttimyyntid. Kunta siis menettdd mahdollisuuden rahaan tdman myota. Koko
Palonummen alueen ilme ja tunnelma muuttuy, jos pientaloalue kaavoitetaankin massiiviselle palvelutalolie yms..

Sen liséksi mielestdmme Palonummi sopeutuu alueena erittain huonosti seniorikodille. Palonummelta on senioreilla melkoinen
matka kuntakeskuksen palvelujen dareen. Suurin osa kuntakeskukseen menevasta kevyenliikenteenvaylasts on
paallystdmatonta hiekkatietd, tuskin paras mahdollinen ratkaisu esim. rollaattorin kanssa kuljettaessa, eiké valaistuskaan ole
paras mahdollinen.

Saimme my®6s kuulla, ettd kunta ei ole tehnyt uutta yhteystydsopimusta Virkkulan seniorikylan kanssa, sitd on vain paivitetty.
Mielestdmme tassa pitéisi ehdottomasti tehda uusi sopimus - hanke on aivan eri tdssa paikassa. Kysehan on aivan eri
suunnitelmasta tassa vertaen Bollstadiin.

Lisaksi mietimme onko todella tehty laskelmia Virkkulan seniorikylan tarpeesta. Onko mahdolliseen seniorikotiin tulossa
asukkaita, vai onko vaarana ettd se jaa tyhjaksi? Onko sen takana oleva yhti¢ taloudellisesti tarpeeksi vakaa, etta se oikeasti
pystyy rakentamaan keskuksen? Loytyyké sille asukkaita? Kunta ei télla hetkelld tarvitse yhtaéan ylimaaraista taloudellista
taakkaa, kuten se on osittain saanut Folksam Areenasta.

Lopuksi kaavamuutos tuhoaisi kauniin niityn ja metsan, jotka nykyisellaan ovat tdynna elamaa: alueella liikkuu niin peuroja,
hirvig, janiksia kuin kettujakin. Lintukantakin on iso aina tikoista kakiin.

Jos mahdollista, kuitatkaa tama viesti perilletulleeksi,

Ystavallisin terveisin

1.6.2017
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