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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 
 
1.1 Kaava-alueen sijainti 
 
Suunnittelualue sijaitsee Störsvikin Saunaniemessä. 
Störsvikin asuntoalue sijaitsee n. 1 km:n etäisyydellä. 
Kantatien ja Störsvikin välillä on päällystetty hyväkuntoinen tie sekä kevyen liikenteen väylä, 
joka päättyy n. 1 km ennen suunnittelualuetta. 
 

 
       
1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus 
 
Kaavan nimi 

Pickalanrinne. Asemakaavan muutos. 
 
Kaavan tarkoitus 

Tavoitteena on, että voimassa olevan asemakaavan mukainen matkailua palvelevien ra-
kennusten korttelialue (RM-1) muutetaan ympärivuotisen asumisen (AO) korttelialueek-
si. Rakennusoikeus säilyy voimassa olevan kaavan mukaisena. Kaava tukeutuu olemassa 
olevaan tieverkkoon sekä vesijohto- ja viemäriverkkoon. 

1 km 
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2 TIIVISTELMÄ 
 
2.1 Kaavaprosessin vaiheet 
 
- Kiinteistö Oy Pickalanrinne on jättänyt (4.1.2019) asemakaavan muuttamista koskevan ano-
muksen.  Tavoitteena on, että voimassa olevan asemakaavan mukainen matkailua palvelevien 
rakennusten korttelialue (RM-1) muutetaan ympärivuotisen asumisen (AO) korttelialueeksi. 
- Hakemusta perustellaan mm. sillä, että maistraatti ei aikaisemmasta käytännöstä poiketen hy-
väksy kirjojen siirtämistä rakennukseen, jonka käyttötarkoitus on vapaa-ajan asunto. Kiristynyt 
tulkinta on johtanut osakkaiden ja asukkaiden kesken harmilliseen tilanteeseen yhdenvertaisuu-
den kannalta. 
- Kunnanhallitus päätti 25.2.2019, että anomus asemakaavan muuttamisen käynnistämiseksi 
hyväksytään. 
- Muutosluonnos oli nähtävillä (MRL 62 §:n ja MRA 30 §) 23.4.2020 – 22.5.2020. 
- Muutosehdotus oli nähtävillä (MRA 27 §) 24.6-24.8.2020. 
 
2.2 Asemakaava 
 
Korttelialue (AO) 
 
Voimassa olevan asemakaavan mukainen matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM-
1) on osoitettu ympärivuotisen asumisen (AO) korttelialueeksi. Korttelialueen rajausta on hie-
man muutettu (kaakkoiskulma) myönnetyn poikkeusluvan (ympäristölautakunta 11.4.2007) pe-
rusteella, mutta korttelialueen pinta-ala säilyy ennallaan.  
 
Rakentamistehokkuus (e=0,15) ja kerrosluku (2/3 k I u 2/3) ovat voimassa olevan asemakaavan 
mukaiset.  
 
Rakennusalat (ne korttelin osat, joissa rakentaminen on sallittu) myötäilevät yhtiöjärjestyksessä 
tiukasti määrättyjä rakennusten paikkoja. Maisemassa arat alueet säilyvät rakentamattomina. 
Voimassa oleva asemakaava ei rajoita asuntojen sijaintia. 
 
Asuntojen enimmäismäärä on yhtiöjärjestyksen mukaisesti 18 asuntoa. Voimassa oleva asema-
kaava ei rajoita asuntojen lukumäärää. 
 
Kaava määrää seuraavaa: 
− Rakennuspaikan rakentamattomat osat on säilytettävä luonnontilassa tai istutettava. 
− Alueita ei saa aidata, ellei aita liittyy oleellisena osana rakennusten, rakennusten lähiympä-

ristön, katukuvan tai rakennusten välisen tilan jäsentelyyn. 
− Alueella on noudatettava rakennuksen koon, mittasuhteiden sekä materiaalin ja värityksen 

suhteen yhtenäistä rakentamistapaa. 
 
Viheralue (MU) 
 
Viheralueen (MU) pinta-ala on voimassa olevan asemakaavan M-1-alueen mukainen, mutta si-
jainti on muuttunut. Alueelle on osoitettu ajoyhteys (ajo) olemassa olevan tilanteen mukaisesti. 
 
2.3 Toteuttaminen 
 
Kaavamuutosalueella on 6 asuinrakennusta. Asuntojen enimmäismäärä on yhtiöjärjestyksen 
mukaisesti 18 asuntoa. Alue on keskitetyn vedenjakelun ja viemäröinnin piirissä. Alueella on 
valmis tiestö. Kiinteistö Oy Pickalanrinne päättää alueen rakentamisesta. 
 



       5 

3 LÄHTÖKOHDAT 
 
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 
 
3.11 Yleiskuvaus 
 
Saunanimen asunto- ja loma-asuntoalue sijaitsee golfkenttien ympäröimällä metsäisellä harjan-
teella (kohta 3.12).  
 
Alue on keskitetyn vedenjakelun ja viemäröinnin piirissä. 
 
3.12 Luonnonympäristö 
 
3.121 Luonnonolot ja maisema 
 
Alue sijoittuu jyrkkäpiirteiselle itä–länsisuuntaiselle kallioselänteelle. Mäki sijaitsee alavien, 
nykyään golfkenttänä toimivien savilaaksojen välissä. 
 

 
 
Alue on mäntyvaltaista sekametsää.  
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Kallioisten lakialueiden puusto on pääosin männikköä, joka on osin järeää. 

 
Alempana maaperä on rehevämpää ja metsä on osin nuorta taimikkoa. 

 
Alueella on valmis tiestö, joka on sovitettu onnistuneesti maaston muotoihin. 

3.122 Pohjavesi 
 
Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta. 
 
3.13 Rakennettu ympäristö 
 
3.131 Väestö ja palvelut 
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Suunnittelualueen läheisyydessä on omakotiasutusta (kohta 3.132). Störsvikin asuntoalue sijait-
see n. 1 km:n etäisyydellä (kohta 1.1). 
 
Etäisyys kuntakeskukseen on noin 10 km ja Helsinki- Karjaa kantatielle 51 noin 4 km.  
Etäisyys palveluihin: Kauppa 4 km, koulu 10 km ja päiväkoti 1,7 km. 
Joukkoliikenne on vähäistä (kohta 6.152). 
Pickalan golfkentän rakennuksissa on ravintolapalveluita ja Saunaniemessä toimii 
ravintola Villa Störsvik. Lähialueella on lisäksi kanoottikeskus, maauimala ja venesatama. 
 
3.132 Rakentamistilanne 
 
Kaavamuutosalueella on 6 asuinrakennusta, jotka ovat ominaisuuksiltaan omakotitaloja.  
Lähiympäristössä on loma-asuntoja (vihreä) sekä omakotitaloja (musta). Omakotitalot perustu-
vat v. 1993 myönnettyyn käyttötarkoitusta koskevaan poikkeuslupaan. 

 
 
Kaavamuutosalueella on 6 asuinrakennusta, jotka ovat ominaisuuksiltaan omakotitaloja. 
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Myös pääosa ympäristön rakennuskannasta täyttää ympärivuotisen asumisen vaatimukset. 

 
Kortteli 7                 Kortteli 9 

  
Kortteli 10      Korttelit 8 ja 10 

  
 
3.133 Muinaismuistot 
 
Alueella ei ole tiedossa muinaisjäännöksiä 

Ote muinaisjäännösrekisteristä 
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3.134 Rakennettu kulttuuriympäristö 
 
Alueeseen ei liity valtakunnallisia tai maakunnallisia kulttuuriympäristön arvoja (Missä maat on 
mainiommat, Uudenmaan liitto 2012, sivu 58)  

 

  
 

3.135 Liikenne 
 
Kantatien ja Störsvikin välillä on päällystetty hyväkuntoinen tie sekä kevyen liikenteen väylä, 
joka päättyy n. 1 km ennen suunnittelualuetta. 
 
Kaavamuutosalueella on hyväkuntoinen päällystetty tieverkko. 
 
Maamitttaustoimituksessa perustetut tierasitteet 

      
 
3.136 Tekninen huolto 
 
Alue on keskitetyn vedenjakelun ja viemäröinnin piirissä. 
 
3.14 Maanomistus 
 
Maanomistaja: Kiinteistö Oy Pickalanrinne. 
 
3.2 Suunnittelutilanne 
 
3.21 Maakuntakaava 
 
Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu ympäristöministeriössä 8.11.2006. Sitä on täydennet-
ty myöhemmin seuraavasti:  
1. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2012 
2. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2016 
3. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2017 
 
Alueeseen ei kohdistu maakuntakaavan merkintöjä. Taajamatoimintojen alue sijaitsee läheisyy-
dessä.
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Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmä 2019.  

 
 
3.22 Yleiskaava 
 
3.221 Störsvikin osayleiskaava 
 
Störsvikin osayleiskaava on hyväksytty valtuustossa 18.12.2006 (lainvoimainen 14.3.2008).  
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Kaavamuutoksen alue on osoitettu yleiskaavassa loma-asuntoalueeksi RA. Pääosa Saunaniemen 
korttelialueista on osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA) ja noin kolmasosa pientaloalueeksi (A, A-
1). A-alueet (2 aluetta) perustuvat v. 1993 myönnettyyn käyttötarkoitusta koskevaan poikkeus-
lupaan. 
 

 

 

 

 

 
 

 

 
 
3.222 Pikkala Marsuddenin osayleiskaava 
 
Pikkala Marsudden osayleiskaava hyväksyttiin valtuustossa 25.5.2020.  
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3.23 Asemakaava 
  

 
 
Kaavamuutosalue rajoittuu asemakaavan mukaiseen katuun. 
Asemakaavamerkintöjä: 
RM-1 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.  
M-1   Maa- ja metsätalousalue, jolla on merkitystä virkistystä varten. 
Rakentamistehokkuus (e=0,15). 
Kerrosluku (2/3 k I u 2/3). 
 
3.24 Rakennusjärjestys 
 
Kunnan rakennusjärjestys on hyväksytty kunnanvaltuustossa 12.11.2001. 
 
3.25 Pohjakartta 
 
Pohjakartta on hyväksytty 7.10.2019. 
 
3.26 Yhtiöjärjestys 
 
Rakennusten paikat on määrätty yhtiöjärjestyksessä (Kiinteistö Oy Pickalanrinne). 
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 
 
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve 
 
Kiinteistö Oy Pickalanrinne on jättänyt (4.1.2019) asemakaavan muuttamista koskevan anomuk-
sen.  Tavoitteena on, että voimassa olevan asemakaavan mukainen matkailua palvelevien raken-
nusten korttelialue (RM-1) muutetaan ympärivuotisen asumisen (AO) korttelialueeksi. 
 
Hakemusta perustellaan mm. sillä, että maistraatti ei aikaisemmasta käytännöstä poiketen hy-
väksy kirjojen siirtämistä rakennukseen, jonka käyttötarkoitus on vapaa-ajan asunto. Kiristynyt 
tulkinta on johtanut osakkaiden ja asukkaiden kesken harmilliseen tilanteeseen yhdenvertaisuu-
den kannalta. 
 
4.2 Suunnittelun käynnistäminen  
 
Kunnanhallitus päätti 25.2.2019, että anomus asemakaavan muuttamisen käynnistämiseksi hy-
väksytään. 
 
4.3 Osallistuminen ja yhteistyö 
 
4.31 Osalliset 
 
Osallisia (erillinen asiakirja) ovat alueen omistajat sekä ne, joiden asumiseen, työntekoon tai 
muihin oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisäksi osallisia ovat ne viran-
omaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään. Osallisilla on oikeus ottaa osaa 
kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensä (MRL 62 §). 
 
4.32 Vireilletulo 
 
Kaava on kuulutettu vireille 24.1.2020. 
 
4.33 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt 
 
4.331 Luonnos 
 
Luonnos oli nähtävillä (MRA 30 §) 23.4.2020 - 22.5.2020. Yhtään mielipidettä ei jätetty.  
 
Lausunnon antoivat: Uudenmaan liitto, Uudenmaan ELY-keskus, Länsi-Uudenmaan museo, 
Länsi-Uudenmaan pelastuslaitos, Sivistyslautakunta, Störsvikin Asukasyhdistys, Ympäristö- ja 
rakennuslautakunta.  
 
Kaavan laatijan vastine esitettyihin lausuntoihin on esitetty liitteessä 3. 
Lausuntojen perusteella kaavaan ei tehty muutoksia. Kaavan vaikutusten arviointia täydennettiin 
(kohdat 6.12 ja 6.15). 
 
4.332 Ehdotus 
 
Asemakaavaehdotus oli nähtävänä (MRA 27 §) 24.6-24.8.2020. 
 
Lausunnon antoivat: Uudenmaan liitto, Uudenmaan ELY-keskus, Sivistyslautakunta, Ympäris-
tö- ja rakennuslautakunta sekä Störsvikin Asukasyhdistys. Yhtään muistutusta ei jätetty. 
 
ELY-keskuksen lausunnossa tuodaan esille mm. seuraavaa: 
− Asemakaavamuutosehdotus on yleiskaavan vastainen. 
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− Asemakaavamuutoksessa ei ole riittävästi arvioitu liikennevaikutuksia. 
− Yleiskaava ei ole ollut riittävästi ohjeena asemakaavan muutoshankkeelle. 
 
Uudenmaan liiton lausunnossa tuodaan esille mm. seuraavaa: 
− Suunnittelualueelle ei maakuntakaavassa ole osoitettu erityistä käyttötarkoitusta. 
− Maakuntakaava korostaa keskustan ja asemanseudun tukemista.  
− Lisäksi korostuvat kestävän liikkumisen edellytykset ja lähipalveluiden saavutettavuus. 
− Käyttötarkoituksen muuttaminen asumiseen on maakuntakaavan tavoitteiden vastaista. 
− Asemakaavan muuttaminen esitetyssä laajuudessa edellyttää yleiskaavan muuttamista.  
 
Sivistyslautakunnan, Ympäristö- ja rakennuslautakunnnan sekä Störsvikin asukasyhdistyksen 
lausunnoissa puolletaan kaavamuutosta.  
 
4.333 Viranomaisneuvottelu 
 
Kaavaehdotusta koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin 14.9.2020 (erillinen muistio). ELY-
keskuksen ja Uudenmaan liiton edustajat korostivat jo lausunnoissa esitettyjä seikkoja. Lisäksi 
korostui vaikutusten arvioinnin puutteellisuus joukkoliikenteen järjestämisen osalta.  
 
Kunnan edustaja (Timo Onnela) toi esille mm. seuraavaa: 
− Kantatien etäpuolisen alueen kaavavaranto (yleiskaava ja asemakaavat). Alueella on potenti-

aalia ja kunta pitää merkityksellisenä tämän alueen kehittämistä. 
− Sunnanvikin eritasoliittymän ja Störsvikin yhdystien suunnittelu on edennyt hyvin. Raken-

taminen on tarkoitus toteuttaa yhtä aikaa. 
− Pickalanrinteen asemakaavamuutoksella on hyvin pieni merkitys alueen kokonaisliikentee-

seen. 
− Yleis- ja asemakaavoissa on varauduttu palveluiden hoitamiseen. 
− Störsvikin alueella asuu jo nyt paljon lapsia ja koululaiskuljetus alueelta on järjestetty. Kunta 

ei pidä Pickalarinteen aiheuttamaa koululaiskuljetusten järjestämistä ongelmallisena. 
− Pickalanrinteen asemakaavaa toimii nykyisellä rakenteella. 
− Mikäli alue kehittyy laajemmassa mitassa, niin kuin kunnassa kovasti toivotaan, yleiskaavan 

päivittämistä on syytä ryhtyä viemään eteenpäin. 
 
4.334 Vastine 
 
Kaavan laatijan vastine esitettyihin lausuntoihin on esitetty liitteessä 4. 
Lausuntojen perusteella kaavaan ei tehty muutoksia. Kaavan vaikutusten arviointia täydennettiin 
liikenteellisten vaikutusten osalta. 
 
4.4 Asemakaavan tavoitteet 
 
4.41 Kaavan tarkoitus 
 
Tavoitteena on, että voimassa olevan asemakaavan mukainen matkailua palvelevien rakennusten 
korttelialue (RM-1) muutetaan ympärivuotisen asumisen (AO) korttelialueeksi. Rakennusoikeus 
säilyy voimassa olevan kaavan mukaisena. Kaava tukeutuu olemassa olevaan tieverkkoon sekä 
vesijohto- ja viemäriverkkoon. 
 
4.42 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 
 
Uudistetut valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet tulivat voimaan 1. huhtikuuta 2018. Maan-
käyttö- ja rakennuslain 24 §:n mukaan tavoitteet on otettava huomioon kaikessa alueiden käytön 
suunnittelussa.  
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Suunnittelualuetta koskevat erityisesti seuraavat valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden 
erityistavoitteet: 
− Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-

keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.  
− Edistetään palvelujen, työpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvää saavutettavuutta eri väes-

töryhmien kannalta. Edistetään kävelyä, pyöräilyä ja joukkoliikennettä sekä viestintä-, liik-
kumis- ja kuljetuspalveluiden kehittämistä.  

− Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.  
− Ehkäistään melusta, tärinästä ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympäristö- ja terveyshait-

toja.  
− Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltuvien alueiden riittävyydestä sekä viher-alueverkoston 

jatkuvuudesta.  
 
4.43 Maakuntakaava 
 
Maakuntakaavan sisältö on selvitetty kohdassa kohta 3.21.  
Alueeseen ei kohdistu maakuntakaavan merkintöjä.  
 
4.44 Yleiskaava 
 
Yleiskaavan sisältö on selvitetty kohdassa 3.22.  
Kaavamuutoksen alue on osoitettu loma-asuntoalueeksi RA. Pääosa Saunaniemen korttelialueis-
ta on osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA) ja noin kolmasosa pientaloalueeksi (A, A-1).  
 
4.45 Siuntion maankäytön kehityskuva (23.10.2012) 
 
Kehityskuva palvelee lähivuosien strategisena suunnitelmana kaikessa maankäyttöön liittyvässä 
kuntasuunnittelussa ja on tarkoitettu niin kunnan päättäjien, yritysten, kuntalaisten kuin erilais-
ten sidosryhmienkin käyttöön. Kehityskuvassa on esitetty mm. seuraavaa: Pikkalan alueen voi-
makas kehittäminen vapaa-ajan toimintoihin ja ympäristön vetovoimatekijöihin tukeutuen. 
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS 
 
5.1 Kaavan mitoitus 
 
AO- alueen pinta-ala on 27105 m2. 
Rakentamistehokkuus on e=0,15, mikä merkitsee rakennusoikeutta 4065 kerrosala-m2. 
Asuntojen enimmäismäärä on yhtiöjärjestyksen mukaisesti 18 asuntoa. 
 
5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 
 
Alue sijaitsee maisemassa piilossa metsäisellä alueella. Alue tukeutuu olemassa olevaan tie-
verkkoon sekä vedenjakelu- ja viemäriverkkoon. Rakennusoikeus säilyy voimassa olevan kaa-
van mukaisena. Kaavan oleelliset vaikutukset ympäristöön on siten jo ratkaistu.  
 
Rakennusalat (ne korttelin osat, joissa rakentaminen on sallittu) myötäilevät yhtiöjärjestyksessä 
tiukasti määrättyjä rakennusten paikkoja. Maisemassa arat alueet säilyvät rakentamattomina.  
 
5.3 Aluevaraukset  
 
5.31 Korttelialue 
 
Voimassa olevan asemakaavan mukainen matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM-
1) on osoitettu ympärivuotisen asumisen (AO) korttelialueeksi. Korttelialueen rajausta on hie-
man muutettu (kaakkoiskulma) myönnetyn poikkeamisluvan (ympäristölautakunta 11.4.2007) 
perusteella, mutta korttelialueen pinta-ala säilyy ennallaan.  
 
Rakentamistehokkuus (e=0,15) ja kerrosluku (2/3 k I u 2/3) ovat voimassa olevan asemakaavan 
mukaiset.  
 
Rakennusalat (ne korttelin osat, joissa rakentaminen on sallittu) myötäilevät yhtiöjärjestyksessä 
tiukasti määrättyjä rakennusten paikkoja. Maisemassa arat alueet säilyvät rakentamattomina.  
 
Asuntojen enimmäismäärä on yhtiöjärjestyksen mukaisesti 18 asuntoa.  
Kaava määrää seuraavaa: 
− Rakennuspaikan rakentamattomat osat on säilytettävä luonnontilassa tai istutettava. 
− Alueita ei saa aidata, ellei aita liittyy oleellisena osana rakennusten, rakennusten lähiympä-

ristön, katukuvan tai rakennusten välisen tilan jäsentelyyn. 
− Alueella on noudatettava rakennuksen koon, mittasuhteiden sekä materiaalin ja värityksen 

suhteen yhtenäistä rakentamistapaa. 
 
5.32 Viheralue 
 
Viheralueen (MU) pinta-ala on voimassa olevan asemakaavan M-1-alueen mukainen, mutta si-
jainti on muuttunut. Alueelle on osoitettu ajoyhteys (ajo) olemassa olevan tilanteen mukaisesti. 
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET 
 
6.1 Rakennettu ympäristö ja palveluiden saatavuus 
 
6.11 Yhdyskuntarakenne 
 
Kaavamuutosalue sijaitsee rakennetussa ympäristössä (kohdat 1.1 ja 3.132). Kaava tukeutuu 
olemassa olevaan tieverkkoon sekä vesijohto- ja viemäriverkkoon. Kaavalla suunniteltu käyttö-
tarkoituksen muutos ei sanottavasti vaikuta rakennettuun ympäristöön. 
 
6.12 Tasapuolisuuteen perustuva vaikutusalue 
 
Saunaniemen alue on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa merkinnällä RM-1 (Matkailua 
palvelevien rakennusten korttelialue). 
 
Tällä kaavamuutoksella matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM-1) muutetaan 
ympärivuotisen asumisen (AO) korttelialueeksi. 
 
Maanomistajien tasapuolinen kohtelu saattaa edellyttää, että muidenkin alueiden maanomistajil-
la on oikeus vastaavaan käyttötarkoitusta koskevaan muutokseen olosuhteiltaan samanlaisilla 
alueilla. Kunta arvioi jokaisen mahdollisen kaavamuutoshakemuksen edellytykset erikseen ja 
päättää mahdollisen kaavamuutoksen käynnistämisestä. 
 
Edellä esitetyn perusteella tällä kaavamuutoksella saattaa olla laajempia vaikutuksia niihin vel-
voitteisiin, joita kaavamuutos aiheuttaa kunnalle mm. Saunaniemen palveluiden ja kunnallistek-
niikan järjestämisen kannalta.  
 
 
 

 
Ote voimassa olevasta asemakaavasta.    RM-1 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue 
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Kaavamuutosalueella on 6 asuinrakennusta, jotka ovat ominaisuuksiltaan omakotitaloja.  
Lähiympäristössä on loma-asuntoja (vihreä) sekä omakotitaloja (musta). Omakotitalot perustu-
vat v. 1993 myönnettyyn käyttötarkoitusta koskevaan poikkeuslupaan. Käyttötarkoituksen muu-
tosta koskeva linjaratkaisu on siten tehty jo v.1993. 

 
 
V. 1993 myönnetty poikkeuspa on otettu huomioon yleiskaavassa (A-alueet).  

 
 
Punaisella rajatun alueen korttelit ovat rakennuskannan sekä alueen ominaisuuksien perusteella 
rinnastettavissa käsillä olevaan kaavamuutosalueeseen. Maanomistajien tasapuolinen kohtelu 
saattaa edellyttää, että mahdolliset käyttötarkoituksen muutosta koskevat hakemukset käsitellään 
samoilla periaatteilla käsillä olevan kaavamuutoksen kanssa. Kysymys koskee noin 100 asuntoa. 
 
Kyseisten 100 asunnon käyttötarkoituksen muutoksen toteutumista voidaan arvioida seuraavilla 
perusteilla: 
- On todennäköistä, että läheskään kaikki loma-asukkaat eivät halua käyttötarkoituksen muu-

tosta. Voidaan arvioida, että pitkällä aikavälillä muutoshakemus koskee 70 asuntoa. 
- Taloyhtiöissä läheskään kaikkien asuntojen käyttötarkoitus ei muutu, vaikka kaava sen mah-

dollistaisi. Arviolta 40 asunnon käyttötarkoitus muuttuu seuraavan 20 vuoden aikana. 
 
Yhteenvetona voidaan arvioida, että käsillä oleva kaavamuutos saattaa johtaa tasapuolisuuden 
perusteella siihen, että muutaman asunnon käyttötarkoitus voi vuosittain muuttua.  
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6.13 Palveluiden saatavuus 
 
Störsvikin palvelut on selvitetty kohdassa 3.131. Alueella on päiväkoti. Muut peruspalvelut 
puuttuvat. Joukkoliikenne on vähäistä (kohta 6.152). Joukkoliikenteen kehittämismahdollisuudet 
on selvitetty kohdassa 6.152. 
 
Etäisyys kuntakeskukseen on noin 10 km ja Helsinki- Karjaa kantatielle 51 noin 4 km.  
Etäisyys palveluihin: Kauppa 4 km, koulu 10 km ja päiväkoti 1,7 km. 
 
Kaikki kunnan koulupalvelut on keskitetty kuntakeskukseen. Kunnan suunnitelmiin ei sisälly 
koulun perustaminen Störsvikiin. Laadittujen asemakaavojen ja yleiskaavan (kohta 3.22) perus-
teella Störsvikin asukasluku kasvaa merkittävästi. Koululaiset kuljetetaan kuntakeskukseen. Kun 
lisäksi otetaan huomioon, että kaavamuutosalueen välittömässä läheisyydessä on yli 10 omakoti-
taloa, ei käsillä olevalla kaavamuutoksella ole oleellista merkitystä koululaiskuljetusten kannal-
ta. 
 
Lähin päivittäistavarakauppa on 4 km:n etäisyydellä (ABC Pikkala). Störsvikin kaavoissa on 
varaukset palveluille, mutta niiden toteutumisesta ei ole päätöksiä. On todennäköistä, että Störs-
vikiin ei tule päivittäistavarakauppaa ainakaan tällä vuosikymmenellä. 
 
6.14 Kunnallistekniikan järjestäminen 
 
6.141 Vesihuolto 
 
Alue on keskitetyn vedenjakelun ja viemäröinnin piirissä. 
 
6.142 Kadut 
 
Kaavamuutosalue rajoittuu asemakaavan mukaiseen katuun. Koko Saunaniemen alueella on 
hyväkuntoinen tieverkko. 
 
6.143 Kevyen liikenteen yhteydet 
 
Kantatien ja Störsvikin välillä on kevyen liikenteen väylä, joka päättyy n. 1 km ennen suunnitte-
lualuetta. Saunaniemen alueen muuttuminen osin ympärivuotisen asumisen alueeksi lisää oleel-
lisesti tarvetta jatkaa kevyen liikenteen väylää Saunaniemenkaaren liittymään asti (1 km). 
 
6.15 Liikenteelliset vaikutukset 
 
6.151 Liikenneverkko 
 
Kantatien 51 eteläpuolisen alueen maankäytön periaatteet on ratkaistu Sörsvikin osayleiskaaval-
la (kohta 3.22). Yleiskaavassa sekä voimassa olevissa asemakaavoissa alueelle on osoitettu laa-
jat asuntoalueet. Yleiskaava osoittaa tieverkon rakenteen. Pickalanrinteen kaavamuutoksella on 
hyvin pieni merkitys alueen kokonaisliikenteeseen. Kaavamuutos ei siten vaikuta yleiskaavassa 
osoitetun tieverkon toimivuuteen. 
 
Yleiskaavan valmistumisen jälkeen alueelle on tehty useita yleiskaavan toteuttamista koskevia 
liikenneselvityksiä. Yleiskaava sekä laaditut selvitykset osoittavat, että Pickalanrinteen asema-
kaavan muutos nojautuu riittäviin tieverkkoa koskeviin selvityksiin. 
 
Liikenneselvityksiä: 
− Kantatien 51 parantaminen välillä Kirkkonummi- Inkoon raja, aluevaraussuunnitelma, A-

Insinöörit 2017  
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− Kt 51 Båtvikin alueen liikennejärjestelyt, Kirkkonummi ja Siuntio, toimenpideselvitys, A-
Insinöörit Civil Oy 2019 

− Pikkala-Marsudden osayleiskaavan 2040 liikenneselvitys, Sveco Ympäristö Oy 18.2.2019 
− Teemayleiskaava, Liikenneteema, Sveco Ympäristö Oy 20.1.2020 
 

 
Störsvikin osayleiskaava on hyväksytty kunnanvaltuustossa 18.12.2006, Yleiskaava osoittaa tieverkon rakenteen. 

 
Vireillä olevat suunnitelmat: 
− Sunnanvikin eritasoristeyksen suunnitelma, luonnos 2020, Finnmap Infra 
− Störsvikin yhdystien (Timalantie) tiesuunnitelma 
 

 
Sunnanvikin eritasoristeys, luonnos 2020, Finnmap Infra 
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Störsvikin yhdystien (kuvassa Timalantie) tiesuunnitelman laatiminen on käynnissä. Tie on tar-
koitus toteuttaa yhtä aikaa Sunnanvikin eritasoristeyksen kanssa. 

 

 
Kantatien 51 parantaminen välillä Kirkkonummi- Inkoon raja, aluevaraussuunnitelma, A-Insinöörit 2017  
 
6.152 Joukkoliikenne 
 
Siuntio on kuulunut vuoden 2018 alusta HSL:n lippualueen D-vyöhykkeeseen. Siuntiota palve-
levat HSL-joukkoliikenteen linjat on esitetty seuraavassa kuvassa. Siuntion matkakeskukselle 
kulkevat HSL:n bussilinjat 181 ja 181K Kirkkonummelta Sienitien kautta koukaten, 182 ja 
182A Kirkkonummelta (A jatkaa Siuntion kylpylälle), 912 ja 912K Pikkalasta (912K Sienitien 
kautta). (https://www.hsl.fi/reitit-ja-aikataulut) 

  
 

https://www.hsl.fi/reitit-ja-aikataulut
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Störsvikin nykyinen asukasmäärä (250 asukasta) ei luo taloudellisia edellytyksiä joukkoliiken-
teen järjestämiselle. Tilanne korjaantuu vähitellen, kun  
− Sunnanvikin eritasoristeys sekä Störsvikin yhdystie (Timalantie) valmistumistuvat (arviolta 

lähivuosina). Tie luo edellytykset joukkoliikenteen rengastielle (Störsvikin yhdystie - 
Störvikintie) 

− Störsvikin asukasluku kasvaa yleiskaavan ja asemakaavojen asuntoaluevarausten toteutumi-
sen myötä. 

 
Pitkällä aikavälillä joukkoliikenteen edellytykset paranevat, kun Pikkala Marsuddenin osayleis-
kaava (kohta 3.222) on toteutunut (Teemayleiskaava, luonnos 20.1.2020). 
 
Joukkoliikenteen kehittämisen edellytykset: 
Teemayleiskaava, Liikenneteema,  Sveco Ympäristö, Luonnos Oy 20.1.2020 

 
Teemayleiskaava, Liikenneteema,  Sveco Ympäristö, Luonnos Oy 20.1.2020 
 

 
 
Kaavakartalla on osoitettu keskeiset joukkoliikenteen reitit leveällä vaalean sinisellä viivamer-
kinnällä. Reitit Helsingin suunnasta, sekä reitit Pikkala – Störsvik- Sunnanvik -Siuontion kes-
kusta sekä kt 51 – keskusta on esitetty joukkoliikenteen toimintaedellytysten turvaamisen kan-
nalta keskeisinä. 
 
6.2 Luonnonolot ja maisema  
 
Alue sijaitsee maisemassa piilossa metsäisellä alueella. Alueen sisäinen tieverkko ja muu kun-
nallistekniikka sekä osa rakennusoikeudesta on jo toteutettu. Rakennusoikeus säilyy voimassa 
olevan kaavan mukaisena. Kaavan oleelliset vaikutukset ympäristöön on siten jo ratkaistu.  
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Rakennusalat (ne korttelin osat, joissa rakentaminen on sallittu) myötäilevät yhtiöjärjestyksessä 
tiukasti määrättyjä rakennusten paikkoja. Maisemassa arat alueet säilyvät rakentamattomina. 
Voimassa oleva asemakaava ei rajoita asuntojen sijaintia. 
 
Kaava määrää seuraavaa: 
− Rakennuspaikan rakentamattomat osat on säilytettävä luonnontilassa tai istutettava. 
 
6.3 Sosiaaliset vaikutukset 
 
Kaavahankkeella ei ole nähtävissä erityisiä sosiaalisia vaikutuksia. 
 
6.4 Taloudelliset vaikutukset 
 
Kunnallistekniikan toteuttamiskustannusten osalta alue on edullinen, sillä alue on keskitetyn 
vedenjakelun ja viemäröinnin piirissä ja Saunaniemen alueella on hyväkuntoinen tieverkko. 
 
Saunaniemen alueen muuttuminen osin ympärivuotisen asumisen alueeksi lisää oleellisesti tar-
vetta jatkaa kevyen liikenteen väylää Saunaniemenkaaren liittymään asti (1 km). 
 
6.5 Suhde yleiskaavaan 
 
Kaavamuutoksen alue on osoitettu yleiskaavassa loma-asuntoalueeksi RA (kohta 3.22). Pääosa 
Saunaniemen korttelialueista on osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA) ja noin kolmasosa pientalo-
alueeksi (A, A-1). A-alueet perustuvat v. 1993 myönnettyyn käyttötarkoitusta koskevaan poik-
keuslupaan. Käyttötarkoituksen muutosta koskeva linjaratkaisu on siten tehty jo v.1993. 
 
7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 
 
7.1 Havainnekuva 
 

 
Havainnekuva ilmakuvalla 
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Kaavan havainnekuva on esitetty liitteessä 1. 
 
7.2 Toteuttaminen 
 
Kaavamuutosalueella on 6 asuinrakennusta. Asuntojen enimmäismäärä on yhtiöjärjestyksen 
mukaisesti 18 asuntoa. Alue on keskitetyn vedenjakelun ja viemäröinnin piirissä. Alueella on 
valmis tiestö. Kiinteistö Oy Pickalanrinne päättää alueen rakentamisesta. 
 
 

KARTTAAKO OY  Pertti Hartikainen 
dipl. ins. 

Liitteet 
1. Havainnekuva 
2. Seurantalomake 
3. Kaavan laatijan vastine luonnosta koskeviin lausuntoihin 
4. Kaavan laatijan vastine ehdotusta koskeviin lausuntoihin 
 
Erilliset asiakirjat  
− Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 





Asemakaavan seurantalomake    Liite 2 

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto 

Kunta 755 Siuntio Täyttämispvm 25.02.2020 
Kaavan nimi Pickalanrinne asemakaavan muutos 
Hyväksymispvm   Ehdotuspvm   
Hyväksyjä   Vireilletulosta ilm. pvm 24.01.2020 
Hyväksymispykälä   Kunnan kaavatunnus   
Generoitu kaavatunnus      

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,7676 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]   
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]   Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,7676 
    

 

Aluevaraukset Pinta-ala 
[ha] 

Pinta-ala 
[%] 

Kerrosala [k-
m²] 

Tehokkuus 
[e] 

Pinta-alan muut. 
[ha +/-] 

Kerrosalan muut. [k-
m² +/-] 

Yhteensä 2,7676 100,0 4065 0,15 0,0000 0 
A yhteensä 2,7105 97,9 4065 0,15 2,7105 4065 
R yhteensä         -2,7105 -4065 
M yhteensä 0,0571 2,1     0,0000   

Alamerkinnät 

Aluevaraukset Pinta-ala 
[ha] 

Pinta-ala 
[%] 

Kerrosala [k-
m²] 

Tehokkuus 
[e] 

Pinta-alan muut. 
[ha +/-] 

Kerrosalan muut. [k-
m² +/-] 

Yhteensä 2,7676 100,0 4065 0,15 0,0000 0 
A yhteensä 2,7105 97,9 4065 0,15 2,7105 4065 
AO 2,7105 100,0 4065 0,15 2,7105 4065 
R yhteensä         -2,7105 -4065 
RM         -2,7105 -4065 
M yhteensä 0,0571 2,1     0,0000   
M         -0,0571   
MU 0,0571 100,0     0,0571   
 



SIUNTIO, PICKALANRINNE, ASEMKAAVAN MUUTOS, LUONNOS  Liite 3 
SJUNDEÅ, PICKALANRINNE, DETALJPLANEÄNDRING, UTKAST               Bilaga 3 
 
KAAVAN LAATIJAN VASTINE LAUSUNTOIHIN/ PLANLÄGGARENS GENMÄLE OM UTLÅTANDENA 
27.5.2020 

LAUSUNTO / UTLÅTANDE VASTINE / GENMÄLE 

1. UUDENMAAN LIITTO 

Suunnittelualueelle ei ole osoitettu maakuntakaa-
vassa erityistä käyttötarkoitusta eikä yhden korttelin 
18 asuntoa mahdollistava erillispientalojen kortteli-
alue ole määrällisesti seudullisesti merkittävää maan-
käyttöä.  
 
Uudenmaan liitto katsoo kuitenkin, että osayleiskaa-
van vastainen asemakaavan muutos, jossa yksittäisen 
korttelin käyttötarkoitus muutetaan vapaa-ajan asu-
misesta ympärivuotisen asumiseen, ei ole kannatet-
tavaa. Asemakaavan muutos voi synnyttää yksittäistä 
korttelialuetta laajemman tarpeen vastaavanlaisiin 
käyttötarkoituksen muutoksiin. Kuten kaavaselostuk-
sessa kerrotaan, maanomistajien tasapuolinen koh-
telu edellyttää, että muidenkin alueiden maanomis-
tajilla on oikeus vastaavaan käyttötarkoitusta koske-
vaan muutokseen olosuhteiltaan samanlaisilla alu-
eilla. Sen tähden yksittäisen korttelin käyttötarkoi-
tuksen muutoksen vaikutukset voivat muodostua 
merkittäviksi kunnan maankäytön kokonaisuudessa.  
 
Uudenmaan liitto katsoo, että jos asemakaavan muu-
tosta halutaan jatkaa tässä muodossa, tulee kaava-
muutoksen vaikutuksia arvioida laajemmin ja erityi-
sesti yhdenvertaisen kohtelun näkökulmasta. 

Kunnanhallitus päätti 25.2.2019, että anomus asema-
kaavan muuttamisen käynnistämiseksi hyväksytään. 
Lausunnon tarkoittamaa yhdenvertaista kohtelua on 
arvioitu kaavaselostuksen kohdassa 6.12. Arviota täy-
dennetään. 
 
Kommunstyrelsen beslöt 25.2.2019, att ansökan om 
att anhängiggöra detaljplaneändringen godkänns. 
Den i utlåtandet avsedda jämlika behandlingen är 
bedömd under punkt 6.12. i planbeskrivningen. 
Bedömningen kompletteras.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ei aiheuta muutosta kaavakarttaan.  
Föranleder ingen ändring på plankartan. 
 

2. UUDENMAAN ELY-KESKUS 

Asemakaavan muutoshanke on osayleiskaavan 
vastainen. Yleiskaava ei ole ollut riittävästi ohjeena 
asemakaavan muutoshankkeelle.  
 
Asemakaava ei muodosta tarkoituksenmukaista ko-
konaisuutta tutkia ympärivuotisen asutuksen lisää-
mistä yleiskaavan RM alueelle.  
 
 
Yleiskaavallinen tarkastelu liikennevaikutusten osalta 
osana laajempaa tulevaa kokonaisuutta puuttuu. 
 
 
 
Yleiskaavasta poikkeamista ei ole perusteltu mm. 
maakuntakaavan antamista lähtökohdista.   
 

Kunta on pitänyt kaavamuutosta tarkoituksenmukai-
sena. Kunnanhallitus päätti 25.2.2019, että anomus 
asemakaavan muuttamisen käynnistämiseksi hyväk-
sytään. 
Kommunen har ansett att planändringen är ända-
målsenlig. Kommunstyrelsen beslöt 25.2.2019, att 
ansökan om att anhängiggöra detaljplaneändringen 
godkänns. 
 
Kaavan vaikutusten arviointia täydennetään lisää-
mällä kohta 6.15 (liikenteelliset vaikutukset). 
Planens konsekvensbedömning kompletteras med 
punkt 6.15 (trafikmässiga konsekvenser).  
 
Kaavamuutoksella ei ole seudullista merkitystä 
(kohta 1). 
Planändringen har ingen regional betydelse (punkt 1) 



Myöskään ei ole arvioitu kaavamuutosta yhdenver-
taisen kohtelun näkökulmasta; mitä seurausvaikutuk-
sia olisi vastaavanlaisen muutoksen sallimisesta 
muille R -alkuisille alueille. 
 
 
 
Vuonna 1993 voimassa olleen rakennuslain 
aikana tehtyä poikkeuslupaa ei voi käyttää peruste-
luna koko asemakaava-aluetta koskevaksi käyttötar-
koituksen linjaratkaisuksi. Asemakaavamuutosta oh-
jaava osayleiskaava on hyväksytty nykyisin voimassa 
olevan maankäyttö- ja rakennuslain aikana 
18.12.2006.  
 
Maistraatin linjaukset väestötietojärjestelmään kir-
jaamisesta eivät ole perusteita poiketa yleiskaavasta. 

Lausunnon tarkoittamaa yhdenvertaista kohtelua on 
arvioitu kaavaselostuksen kohdassa 6.12. Arviota täy-
dennetään. 
Den i utlåtandet avsedda jämlika behandlingen är 
bedömd under punkt 6.12. i planbeskrivningen. 
Bedömningen kompletteras.  
 
Lähiympäristössä on 11 omakotitaloa. Ne perustuvat 
v. 1993 myönnettyyn käyttötarkoitusta koskevaan 
poikkeuslupaan. Käyttötarkoituksen muutosta kos-
keva linjaratkaisu on siten tehty jo v.1993. Poik-
keuspa on otettu huomioon voimassa olevassa yleis-
kaavassa. 
I närområdet finns 11 egnahemsbostäder. De grun-
dar sig på ett år 1993 beviljat undantagslov som gäl-
ler ändring av användningsändamålet. Linjebeslut om 
ändring av användningsändamålet har därmed gjorts 
redan år 1993. Undantagsloven har beaktats i gäl-
lande generalplanen, 
 
Ei aiheuta muutosta kaavakarttaan.  
Föranleder ingen ändring på plankartan. 
 

3. LÄNSI-UUDENMAAN MUSEO 

Maiseman ja rakennetun kulttuuriympäristön näkö-
kulmista rakentamisen sijoittelu vaikuttaa maisemal-
lisesti alueelle soveltuvalta. Museo ei näe estettä alu-
een muuttamiselle ympärivuotisen asumisen  
alueeksi. Rakennukset ovat uusia eikä niihin liity ra-
kennussuojelullisia arvoja.  
 
Suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitä muinaisjään-
nöksiä tai muita kulttuuriperintökohteita. Alueelta ei 
myöskään voida olettaa löytyvän ennestään tunte-
mattomia muinaisjäännöksiä. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ei aiheuta muutosta 
Föranleder ingen ändring 

4. LÄNSI-UUDENMAAN PELASTUSLAITOS 

Ei  huomautettavaa 
 

 

5. SIVISTYSLAUTAKUNTA 

Muutos palvelee kunnan elinvoimaisuutta ja antaa 
mahdollisuuden asumiseen lähellä luontoa hyvien 
kulkuyhteyksien äärellä. Puoltaa kaavamuutosta. 
 

 

6. YMPÄRISTÖ- JA RAKENNUSLAUTAKUNTA 

Ei huomautettavaa (esitys) 
 

 

7. STÖRSVIKIN ASUKASYHDISTYS 

Vakituisen asumisen lisääntyminen on Störsvikin ke-
hityksen kannalta myönteistä. Puoltaa muutosta. 

 

 



Liite 4 
Bilaga 4 

SIUNTIO, PICKALANRINNE, ASEMKAAVAN MUUTOS, EHDOTUS   
SJUNDEÅ, PICKALANRINNE, DETALJPLANEÄNDRING, FÖRSLAGET                
 

KAAVAN LAATIJAN VASTINE LAUSUNTOIHIN/ PLANLÄGGARENS GENMÄLE OM UTLÅTANDENA 
28.10.2020 
 

LAUSUNTO / UTLÅTANDE VASTINE / GENMÄLE 

1. UUDENMAAN LIITTO / NYLANDS FÖRBUND 

Suunnittelualueelle ei ole osoitettu maakuntakaa-
vassa erityistä käyttötarkoitusta  
För planområdet har i landskapsplanen inte anvisats 
något speciellt användningsändamål. 
 
Maakuntakaava korostaa keskustan ja asemanseu-
dun tukemista. Lisäksi korostuvat kestävän liikkumi-
sen edellytykset ja lähipalveluiden saavutettavuus. 
Käyttötarkoituksen muuttaminen asumiseen on maa-
kuntakaavan tavoitteiden vastaista. 
Landskapsplanen poängterar stödandet av centrum 
och stationsområdet. Därtill accentueras förutsätt-
ningarna för en hållbar rörlighet och nåbarheten hos 
närservicen. Att ändra användningsändamålet för 
boende står i strid med landskapsplanens mål. 
 
Asemakaavan muuttaminen esitetyssä laajuudessa 
edellyttää yleiskaavan muuttamista. 
Att ändra detaljplanen i den företedda utsträcknin-
gen förutsätter ändring av generalplanen. 
 
Maanomistajien tasapuolinen kohtelu edellyttää, 
että muidenkin alueiden maanomistajilla on oikeus 
vastaavaan käyttötarkoitusta koskevaan muutokseen 
olosuhteiltaan samanlaisilla alueilla. Sen tähden yk-
sittäisen korttelin muutoksen vaikutukset voivat 
muodostua merkittäviksi kunnan maankäytön koko-
naisuudessa.  
En jämlik behandling av markägarna förutsätter, att 
även markägare på andra områden har rätt till mot-
svarande ändring av användningsändamålet på av 
förhållandena liknande områden. Därför kan effek-
terna av en förändring i ett enskilt block bli bety-
dande i kommunens totala markanvändning. 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
Yleis- ja asemakaavoissa on varauduttu palveluiden 
hoitamiseen. 
I general- och detaljplanerna har man berett sig på 
att sköta servicen. 
 
Kaavalla suunniteltu käyttötarkoituksen muutos on 
vähäinen.  
Ändringen av användningsändamålet i planen är 
ringa. 
 
Muutoksen yleiskaavalliset vaikutukset mm. tiever-
kon, liikenteen, palveluiden hoidon sekä maanomis-
tajien tasapuolisen kohtelun kannalta on arvioitu 
kaavaselostuksen kohdassa 6.1. Selostusta täydenne-
tään lausunnon perusteella. 
De generalplanemässiga konsekvenserna av ändrin-
gen med tanke på bl.a. vägnätet, trafiken, skötseln av 
service samt markägarnas jämställda behandling är 
utvärderade under punkt 6.1 i planbeskrivningen. 
Beskrivningen kompletteras på basen av utlåtandet. 
 
Kunta arvioi jokaisen mahdollisen kaavamuutoshake-
muksen edellytykset erikseen ja päättää mahdollisen 
kaavamuutoksen käynnistämisestä. 
Kommunen utvärderar villkoren för varje möjlig 
planändring separat och beslutar om att initiera 
planändringen. 
 
 
Ei aiheuta muutosta kaavakarttaan.  
Föranleder ingen ändring på plankartan. 
 
 



2. UUDENMAAN ELY-KESKUS / NYLANDS NTM-CENTRAL 

Asemakaavaehdotus on osayleiskaavan vastainen. 
Yleiskaava ei ole ollut riittävästi ohjeena asemakaa-
van muuttamiselle. 
Detaljplaneändringsförslaget står i strid med gene-
ralplanen. Generalplanen har inte i tillräcklig 
utsträckning fungerat som direktiv för detaljpla-
neändringen. 
 
Asemakaava ei muodosta tarkoituksenmukaista ko-
konaisuutta tutkia ympärivuotisen asutuksen lisää-
mistä yleiskaavan RM alueelle.  
Detaljplanen bildar inte en ändamålsenlig helhet att 
undersöka en ökning av den permanenta bosättnin-
gen på generalplanens RM område. 
 
Asemakaavamuutoksessa ei ole riittävästi arvioitu lii-
kennevaikutuksia. Liikenneselvitys on puutteellinen. 
ELY-keskus katsoo, että tulee tehdä yleiskaavatason 
liikenneselvitykset ja määritellä myös nyt muutetta-
van asemakaavan nykyiset liikenneolosuhteet sekä 
parantamistarpeet. 
I detaljplaneändringen har inte i tillräcklig utsträck-
ning urvärderats trafikkonsekvenserna. Trafikutred-
ningen är bristfällig. NTM-centralen anser, att man 
bör göra trafikutredningar på generalplanenivå och 
även definiera nuvarande trafikförhållanden i de-
taljplanen som ändras samt behoven av förbättrin-
gar. 
 
Yleiskaavasta poikkeamista ei ole perusteltu mm. 
maakuntakaavan antamista lähtökohdista.   
Att avvika från generalplanen är inte motiverat bl.a. 
från utgångsläget i landskapsplanen. 

Kaavalla suunniteltu käyttötarkoituksen muutos on 
vähäinen.  
Ändringen av användningsändamålet i planen är 
ringa. 
 
Muutoksen yleiskaavalliset vaikutukset mm. tiever-
kon, liikenteen, palveluiden hoidon sekä maanomis-
tajien tasapuolisen kohtelun kannalta on arvioitu 
kaavaselostuksen kohdassa 6.1. Selostusta täydenne-
tään lausunnon perusteella. 
De generalplanemässiga konsekvenserna av ändrin-
gen med tanke på bl.a. vägnätet, trafiken, skötseln av 
service samt markägarnas jämställda behandling är 
utvärderade under punkt 6.1 i planbeskrivningen. 
Beskrivningen kompletteras på basen av utlåtandet. 
 
Muutettavan asemakaavan nykyiset liikenneolosuh-
teet sekä parantamistarpeet on selvitetty kaavaselos-
tuksen kohdissa 3.135, 6.142 ja 6.143. 

Trafikförhållandena och förbättringsbehoven i 
detaljplanen som ändras är utredda under punk-
terna 3.135, 6.142 och 6.143. 
 
 
 
 
Kaavamuutoksella ei ole seudullista merkitystä. 
Planändringen har ingen regional betydelse. 
 
Ei aiheuta muutosta kaavakarttaan.  
Föranleder ingen ändring på plankartan. 
 

3. SIVISTYSLAUTAKUNTA / BILDNINGSNÄMNDEN 

Muutos palvelee kunnan elinvoimaisuutta ja antaa 
mahdollisuuden asumiseen lähellä luontoa hyvien 
kulkuyhteyksien äärellä. Puoltaa kaavamuutosta. 
Planeändringen betjänar kommunens livskraft och 

ger kommuninvånarna möjlighet att bo nära naturen 

med goda trafikförbindelser. Förespråkar förändrin-

gen. 

 

4. STÖRSVIKIN ASUKASYHDISTYS / STÖRSVIKS INVÅNARFÖRENING 

Vakituisen asumisen lisääntyminen on Störsvikin ke-
hityksen kannalta myönteistä. Puoltaa muutosta. 
Ökningen av åretom bostäder är positivt för Störsvik 
utveckling. Förespråkar förändringen. 
 

 

5. YMPÄRISTÖ- JA RAKENNUSLAUTAKUNTA / MILJÖ- OCH BYGGNADSNÄMNDEN 

Ei huomautettavaa.  Ingenting att anmärka  
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