Y-tunnus: FI20462958

TENGBOM ERIKSSON ARKKITEHDIT OY

SJUNDEA KOMMUN

DETALJPLAN FOR TILLFARTSVAG

Kvarteren 49-67 samt rekreations- och gatuomraden
Bindande tomtindelning: kvarter 49-67

3.5.2017

Planlaggare Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy — Tengbom Eriksson Arkitekterna Ab
Maarit Suomenkorpi, landskapsarkitekt, YKS-359
Salomonsgatan 17 A, 00100 Helsingfors
Tfn: 0108 354 200

Intrdde av anhangighet Kommunstyrelsen 16.6.2008 § 122

Behandling Program f6r deltagande och bedémning (PDB)
Tekniska ndmnden 9.6.2009 § 44
Framlagd 1.7. - 31.8.2009
Utkast till detaljplan
Tekniska ndmnden 9.6.2009 § 44
Framlagd 1.7. - 31.8.2009
Detaljplaneférslag
Tekniska ndmnden 8.12.2009 § 94, 12.1.2010
Framlagd 23.3.-23.4.2010
Tekniska ndmnden 14.9.2010 § 67
Framlagd
Godkannande av detaljplanen
Tekniska nAmnden
kommunstyrelsen
kommunfullméktige




Sjunded kommun DETALJPLANEBESKRIVNING
Detaljplan for tillfartsvag 3.5.2017 2 (32)

1

11

1.2

1.3

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Se parmbladet.

Planomradets lage

Omradet ar belaget i Storsvik by i Sjunded kommun och omfattar strackningen
for en tillfartsvag fran stamvag 51 till Storsviksvagen samt omraden pa dess
norra sida.

Pidkalanse\ks
Pickalali

Planens namn och syfte

Planens namn: Detaljplan for tillfartsvag

Huvudsyfte: Utbyggnad av smahus- och byomraden, regional
service och Storsviks nya tillfartsvag i enlighet med
generalplanen

Planomradets areal: ca 40,6 ha

Planbeskrivningen avser: den 3.5.2017 daterade detaljplanekartan
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2

2.1

SAMMANDRAG
Olika skeden i planprocessen

Kommunen har inlett detaljplanlaggningen pa markagarnas initiativ. Kommu-
nen kommer att ing& markanvandningsavtal med omradets markagare. Forav-
tal har ingatts med agarna till de storre fastigheterna. Kommunstyrelsen har
16.6.2008 fattat beslut om att utarbeta detaljplanen. Tekniska namnden valde
9.9.2008 Eriksson Arkitekterna Ab till planlaggningskonsult.

Ett informationsméte for fastighetsagarna holls 4.2.2009. Pa métet presente-
rades utgangspunkterna foér planeringen, gjorda utredningar och preliminara
strukturmodeller, markagarna hordes och en terrangsyn forrattades.

Planens intr&de av anh&ngighet har meddelats i och med att programmet for
deltagande och beddmning framlades till paseende. Programmet for delta-
gande och bedémning likasa utkastet till detaljplan var offentligt framlagt till
paseende under tiden 1.7. — 31.8.2009. Intressenterna bereddes mgjlighet att
anfora asikter om planutkastet och myndigheterna bads om utlatanden.

Genmalen gavs till anforda asikter och utlatanden. Tekniska namnden be-
handlade genmélena 8.12.2009 samtidigt med det preliminara planfoérslaget.
Tekniska ndmnden behandlade planforslaget 12.1.2010 férslaget var framlagt
under tiden 23.3.-23.4.2010. Genmalen gavs till anmarkningar och utlatanden
som hade lamnats in. Ett myndighetssamrad i forslagsskedet holls 16.6.2010.
Det reviderade planforslaget skickades fér godkannandebehandling.

Tekniska namnden behandlade 14.9.2010 (867) det justerade planférslaget
och skickade det till kommunstyrelsen. Kommunstyrelsen bordlade dock pla-
nen pa grund av de samtidigt pagaende markavandningsférhandlingarna.

Markanvandningsavtal slots dock inte med alla markagare. Pa grund av detta,
och for att mojliggora ett utvecklingsersattningsforfarande, hérdes markagarna
2012 angaende markerandet av en bindande tomtindelning i detaljplanen.
Andrandet av tomtindelningen till bindande motsattes inte.

Foérutom den bindande tomtindelningen justerades planen efter tekniska
namndens behandling. | kvarteret 50 har en tomt pa fastigheten 4:158 tillfo-
gats pa grund av OY Koverkallios reklamation inlamnad till Sjunded tekniska
namnd. Grannarna hordes angdende arendet och inga anmarkningar inlam-
nades. | kvarteret 62, pa fastigheten 1:66 har gransen mellan tomterna 5 och
6 flyttats sa att trafiken till tomten kan ordnas med bara ett servitutsavtal. And-
ringen galler endast fastighetens 1:66 markagare och denne har hérts skilt.

Pa hosten 2012 fardigstalldes bade Sjunded kommuns och Nylands néring-,
trafik- och miljocentrals utredningsrapport: Stamvagen 51:s anslutningslos-
ningar vid Sjunded. Utredningens centrala resultat har refererats i samband
med beskrivningens utgangsmaterial under punkt 3.1.4.

Detaljplanen fortskred inte i den godkdnnande behandlingen 2012 eftersom
man inte kunde uppgoéra markanvandningsavtal med alla markagare. Varen
2017 har Sjundea kommun uppgjort principer angaende utvecklingsersatt-
ningarna som anvands inom omradet. Dessutom mojliggors delvis godkan-
nande av planen for tillfartsvagen och servicekvarteren. Ifall detaljplanen god-
kanns i sin helhet anvands vid forverkligandet av planen en trears évergangs-
bestammelse enligt MBL 588. Det uppdaterade planlaggningsmaterialet fram-
laggs pa nytt for paseende.
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2.2

3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

Detaljplan

Storsvik ligger nara huvudstadsregionen, vid goda trafikforbindelser. P& om-
radet finns aretruntbosattning och fritidsbosattning samt mangsidiga fritids-
funktioner. Stder om planeringsomradet ligger bl.a. golfherrgarden och golf-
centrumet. Traktens natur med bergasar och laglanta dalar vid havet bildar en
rik och mangsidig milj6 for aktiviteter och boende

Avsikten med planlaggningen ar att bilda en kvalitativ marin boendemiljé som
kan svara pa det 6kade byggnadstrycket. | enlighet med den gallande gene-
ralplanen har tomter for fristdende smahus, ett tatare byomrade, serviceomra-
den samt for dem nodvandigt gatunat anvisats i detaljplanen.

UTGANGSPUNKTER
Utredning om forhallandena i planeringsomradet
En allman beskrivning av omradet

Omradet ar till storsta delen obebyggt och skogbevuxet och bestar stallvis av
kuperad hallmarksterrang. | de 6stra delarna ar terrangen mera laglant. Pa
planeringsomradet och i dess narhet finns smahusbosattning med glesbygds-
karaktar. P& omradets sydostra sida finns nya detaljplanlagda smahusomra-
den.

Omradet gransar i nordvast till en gallande detaljplan for ett industriomrade, i
vaster och i soder till den nya tillfartsvagen och till skogarna och golfbanan pa
dess soOdra sida, i nordost till Timalavagen och i Oster till narrekreationsomra-
den, som har anvisats i generalplanen. En del av serviceomradet som anvisas
i generalplanen genomférs i och med denna detaljplan.

Kulturhistoria ja kulturlandskap

Pickaladn, som i trakten rinner ut i Pickalaviken, utgoér en betydande kultur-
landskapshelhet pa riksniva. De gamla akerslatterna i narmiljon hor till den
historiska Storsvik herrgards f.d. odlingsmarker. Herrgarden, som ligger invid
Pickalaan, hor till de vardefullaste och mest betydande herrgardsmiljoerna i
Vastra Nyland.

Man kanner inte till att det skulle finnas vare sig fornlamningar eller kulturhisto-
riskt vardefulla objekt pa planomradet.

Naturmiljén

Naturmiljén

Omradet ar en typisk kusttrakt vid Finska viken och terrangen vaxlar mellan
hallmarker och bordiga dalar. Omradets vastra del bestar av karg hallmark
med gles skog. Dar finns stallvis ocksd mycket branta bergstup. Omradets
centrala och 6stra del bestar av dalar med jamnare terrang och nagra bergkul-
lar. Pa omraden dar det forekommer berg i dagen ar vegetationen glesare och
bestar av karg tallskog, i dalarna finns grandominerad mo och i de fuktiga
svackorna vaxer lovtrad. Skogarna i den dstra delen ar huvudsakligen artfattig
och bestar jamnarig ekonomiskog.
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Landskapet

Omradet ar ett typiskt landskap vid sydkusten, dar terrangen vaxlar mellan
bergasar och lerdalar. Terrangen ar omvaxlande kuperad men overgar i om-
radets Ostra del till jamnare dalsankor. | omradets vastra del domineras land-
skapet av en bergds med branta sluttningar. | den ostra delen ger mindre
bergkullar variation at den jamna dalen. Berggrundens réfflighet i nordvastlig-
sydostlig riktning framtrader tydligt p& bergstupen, i bergkullarnas periodicitet
och i de smala dalgangarna.

Landskapet ar ratt s& mangsidigt och omvéaxlande. Vegetationen pa hallmar-
ken i omradets vastra del ar karg. Berget har statliga stup och frodiga fukt-
marksomraden i svackorna. P& de lagre bergkullarna finns réatt sa fortjusande
och vackra omradden med berg i dagen, inklusive moss- och lavtacken samt
enar. Tall &r dominerande trad pa hallmarksomradet och kullarna, pa slutt-
ningarna och i de laglantare omradena vaxer dessutom bjork och asp. Pa de
fuktigare omradena och i dalarna vaxer huvudsakligen gran samt nagra lov-
trad.

s < A 21y = foo
Bild: Bergen har stéllvis ett vackert mosstacke.

Med hansyn till landskapsrummet ar omradet ratt sa slutet och vyerna korta.
Oppna omraden férekommer endast utanfér utredningsomradet i séder vid
golfbanan och i sydvast oppnar sig ett litet akeromrade. Vyerna 6ppnar sig
huvudsakligen mot vaster. Fran bergskronet i vaster 6ppnar sig stallvis mellan
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traden och over tradtopparna nedanfor berget ratt sa vidstrackta vyer i det
omgivande landskapet. Fran bergets kronomrade 6ppnar sig en vy mot nord-
vast Over ett narbelaget stenbrott, vars avtackta sluttning skymtar bland tra-
den. Fran de lagre kullarna dppnar sig lokala vyer i den narmaste omgivning-
en. | utredningsomradets centrala del finns tvd sma sandgropar. | groparna
har det samlats vatten pa bottnen.

Marken och topografin
Marken i omradet ar till storsta delen berg. | bergets sodra kant finns moran-
avlagringar. | de laglantare omradena bestar marken av lera. | vaster, pa till-
fartsvagens vastra sida, finns en starrtorvavlagring och i omradets ostra delar
nagra sandformationer.

Omradets topografi &r omvaxlande. Den hogsta punkten finns pa berget i om-
radets vastra del, dar det reser sig 41,3 meter 6ver havsytan. | omradets cen-
trala delar ligger de lagsta terrangstéllena ca 15,5 meter dver havsytan.

Vattendrag och vattenhushallning
| omradets terrangsvackor har det bildats sma dammar.

Med undantag av omradet langst i vaster ligger planeringsomradet inom Stor-
svik grundvattenomrade av klass I. | narheten av planomradet finns en vatten-
takt.

a
a

» . g

Bild: P& kullarna i omradets centrala del vaxer huvudsakligen ensidig och
jamnarig ekonomiskog.
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Bild: | bergsvackorn‘a ar eetationen rodigre.

Bild: Fran kronet pa det branta berget, som i forslagsskedet avgransades ut-
anfor planomradet, dppnar sig vyer vasterut 6ver tradtopparna.

Rekreation och ekologi

Trakten har rikligt med skogar for rekreations- och friluftsbehov. De vackra
landskapen och de stora skogarna samt havsstranden erbjuder goda forut-
sattningar for vistelse och friluftsliv pd egen hand. P4 omradet och i dess
narmaste omgivning finns i ndgon man glesbyggelse, i sydost ett detaljplan-
lagt smahusomrade samt i sdder en golfbana, vilka med hansyn till rekreat-
ions- och friluftsbruket stallvis bildar ett slutet omrade.
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Norr om berget i vaster finns en lang svacka i nordvastlig-sydostlig riktning.
Omradets ytvatten samlas pa ett naturligt satt i svackan och rinner ut i de néar-
liggande dalarna. Langs svackan har det bildats manga vatmarksomraden.

P cPRex 2

Bild: P& hallmarksomradena vaxer Iag tallskog

Bild: De torra hallmarkerna éterpeglar stallvis pa vaxligheten.
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3.14

Den byggda miljon

Samhallsstruktur och tatortsbild

Pa omradet som planlaggs och i dess narmaste omgivning finns glesbygdsbe-
tonad smahusbosattning omgiven av skog. P& omradets sydostra sida finns
nya detaljplanlagda smahusomraden och omradet som nu planlaggs kommer
att kopplas till dem.

Bild: | sydost ansluter omradet till detaljplanlagda smahusomrade.
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Service och arbetsplatser

| Sjundea finns 71,3 % av arbetsplatserna inom servicebranschen, 22,6 %
inom industri- och byggnadsbranschen samt 4,1 % inom jord- och skogsbru-
ket. Kommunen &r den storsta arbetsgivaren (246 arbetsplatser). Sjundea
center for valbefinnande (Siuntion Hyvinvointikeskus) ar ocksa en betydande
arbetsgivare (150 arbetsplatser). Pickala Golf Oy och en lokal restaurang nara
planomradet sysselsatter 20-25 personer. | narheten finns ocksa ett kanotcen-
ter, en landbassang och en smabatshamn.

Ett daghem ligger vid Storsviksvagen ca 700 meter fran omradet och skol-
skjutsar anordnas till kommuncentrumet, dar kommunens 6vriga offentliga
service finns. Den narmaste lekplatsen finns pa daghemmets gardsomrade.

| delgeneralplanen har pa planeringsomradet anvisats ett omrade som ska
detaljplanlaggas for service. Omradets basservice kommer att placeras pa
omradet.

a8

1
i
i
{
: |
!
“

Bild: Golfbanans omraden 6ppnar sig soder om omradet.

Trafik

Tillfartsvagen, som stracker sig langs planomradet vastra och sodra kant, ar
en ny huvudmatarled till Stérsvik. Den ansluter vid Sjundeavagen i Sunnanvik
till stamvéag 51 i enlighet med den géllande detaljplanen. Sydost om planom-
radet ansluter tillfartsvagen till Storsviksvagen, som idag ar huvudmatarleden
till Storsvik. Hastighetsbegransningen pa Storsviksvagen ar 40 km/h. Det finns
inga trafikrakningsuppgifter om trafiken i dag, men trafikméngden pa somma-
ren kan uppskattas bl.a. pa basis av golfbanans anvandning, till ca 500 bilar
per dygn (SMD). (Situationen ar 2010)

Forutom skolskjutsar férekommer ingen egentlig offentlig trafik pa omradet. En
servicetrafiklinje kor onsdagar till Storsvik. Den narmaste jarnvagsstationen
finns i Sjunded kommuncentrum. De narmaste bussférbindelserna trafikerar
stamvag 51. En gang- och cykelvag kommer att byggas langs tillfartsvagen.

En separat bullerutredning har gjorts for tillfartsvagen (FCG 2009). Enligt ut-
redningen bildas det vid tillfartsvagen sddana omraden, dar det ar viktigt att



Sjunded kommun DETALJPLANEBESKRIVNING
Detaljplan for tillfartsvag 3.5.2017 13 (32)

fasta uppmarksambhet vid konstruktionens ljudisolering samt vid byggnadernas
placering, sa att det bildas gardsomraden som ar skyddade mot trafikbuller.
Bullerkalkylen har gjorts utgaende fran att hastighetsbegransningen pa till-
fartsvagen ar 50 km/h.

NTM-centralen (f.d. Vagforvaltningen) har i sina utlatanden konstaterat att den
nuvarande Timalavagens anslutning av trafiksdkerhetsskal inte kan férmedla
en storre trafikmangd till stamvag 51 (Kustvagen). Anslutningen bor forbattras
till en planskild anslutning innan trafiken fran de nya bostadsomradena kan
ledas via den till stamvagen. En separat utredning om att ansluta omradet till
stamvdg 51 har utarbetats (FCG Finnisch Consulting Group Oy, 2010).
Alternativa anslutningsmdjligheter har undersokts i utredningen och
trafikmassiga konsekvenserna har bedomts.

ild: Omradets nuvarande vagnat, Timalavagen.

Anslutningslésningarna till stamvéag 51 vid Sjundea

Hosten 2012 fardigstalldes Sjunded kommuns och Nylands naring-, trafik- och
miljocentrals rapport: Stamvag 51:s anslutningslésningar vid Sjundea. Enligt
rapporten har utvecklingen av stamvag 51 till 2+2 filig fran Kyrkslatt vasterut
programmerats att forverkligas fore ar 2030. Kommunernas utveckling av
markanvandningen férutsatter utvecklandet av stamvagens vag- och anslut-
ningsanordningar redan tidigare. | utredningen har man bland annat sarskilt
granskat infartsvagen vid Sunnanviks anslutning.

Stamvag 51:s trafikmangder (ar 2012) ar enligt rapporten 10 970 — 13 370
fordon per dygn. Trafiken vaster om Sunnanviks anslutning minskar med
6 800 fordon per dygn. Den tunga trafikens andel &r ca 500 — 690 fordon per
dygn. Bivagarnas trafikmangder inom omradet ar ca 3 600 — 4 000 fordon per
dygn. Vid Sunnanviks anslutning har i man den nuvarande situationen obser-
verat problem i trafikens flyt och smidighet. Enligt trafikprognoserna vaxer tra-
fikmangden till ca 14 300 — 18 000 fordon per dygn ar fore 2040. Med de nya
anslutningsanordningarna vill man aven forbattra trafiksakerheten.
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3.1.5
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Bild: | panomrédes sydvastra eI dras e

mal skogsbilvag.

Enligt utredningen har som forsta etappens trafikarrangemang &ar en kanali-
serad upptrappad plankorsning och forbattrandet blir aktuellt i och med mar-
kanvandningens utveckling pa bada sidorna av stamvagen. Den nya anslut-
ningen vaster om Sjundeavagen (landsvag 115) bildar soderut Nya Timalava-
gen det vill sdga Storsviks nya infart. For den latta trafiken forverkligas en un-
dergang i anslutning till Ostra Timalavagen vid landsvag 115. Plankarta éver
den i utredningen visade forsta etappens anslutningsanordning hittas i plan-
beskrivningens bilaga 9.

| framtiden bor anslutningen fortsattningsvis grunda sig pa en planskild 16s-
ning, vilket kommer att understkas i samband med justeringen av Sunnanvik -
Getbergs delgeneralplan.

Kommunalteknik

Soder om planeringsomradet finns en vattentakt. Cirka en kilometer séderut
fran planeringsomradet finns ett avloppsreningsverk som kommer att stangas
nar det nya transportavloppet byggs fran Storsvik till Stromsby i Kyrkslatt, var-
vid avloppsvattnet leds via Kyrkslatt till Finno avloppsreningsverk i Esbo for
behandling.

Pa detaljplaneomradet finns ett 20 kV och ett 0,4 kV nat for eldistribution. Luft-
ledningarna kommer att dras med jordkablar nar kommunaltekniken och ga-
torna byggs.

Befolkning

Sjunded kommun hade i slutet av &r 2017 6178 invanare och antalet invanare
Okar med 2-3 % per ar. 20,3 % av invanarna ar i aldern 0-14. 62,6 % ar i al-
dern 15-64 och 17,0 % av invanarna ar aldre an 65.

Pa planeringsomradet finns i dag fyra bostadsfastigheter.
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3.1.6 Markagoforhallanden

3.2

3.2.1

Omradet som planlaggs &r i privat ago. Flera fastighetsagare ager omradet.

a i den Ostra delen véxer granskog.

Bild: P& de Iglanta omraden
Planeringssituationen
Planer, beslut och utredningar som berér planomradet

Landskapsplan

Miljéministeriet faststallde Nylands landskapsplan 8.11.2006. | landskapsplanen
har planomradet anvisats som omrade for tatortsfunktioner. P4 planomradet
finns ett grundvattenomrade och i narheten av det en huvudavioppslednings-
linje.

{

&

¢

Bild: Utdrag ur sammanstallningen av faststéallda landskapsplanerna (laget har
markerats med en réd ring).
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| 1:a etapplandskapsplan for Nyland (MM 22.6.2010) har inga andringar anvi-
sats for omradet.

| 2:a etapplandskapsplan for Nyland &r det frdigan om en ny revidering av de
faststallda Nylands landskapsplanen och 1:a etapplandskapsplanen samt
landskapsplanen for Ostra Nyland. Landskapsstyrelsen godkénde planen
30.10.2014. | etapplandskapsplanen har en beteckning fér behov av gronfor-
bindelse markerats angransande till omradets syddstra sida.

| 3:e etapplandskapsplanen fér Nyland (faststalld 14.12.2012) anvisas en ny
plats for ett reningsverk i Esbo Blombacken. | landskapsplanen har inga re-
serveringar for tillfartsvagen markerats.

Forslaget till 4:e etapplandskapsplan for Nyland var till paseende 9.11-
9.12.2016. Planen kompletterar och justerar de gallande landskapsplanerna
gallande néaringsliv och innovationsverksamhet, logistik, vindkraft, gronstruktur
och kulturmiljéer. | planen har inga forandringar markerats gallande tillfartsva-

gen pa planlaggningsomradet.

Den ¢vergripande landskapsplanen Nylandsplanen 2050 &r under arbete.
Dess huvudsyften ar styrandet av hallbar tillvaxt och omradenas jamvikt, be-
motandet av klimatforandringen samt naturens och naturresursernas hallbara
anvandning, okandet av valstandet och dragningskraften samt hallbar konkur-

[enskraft.
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Bild: Utdrag ur 2.a etapplandskapsplanén 30.10.2014. (laget har markerats

med en rod ring)
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Bild: Utdrag ur 4.e landskapsplanens forslag 24.10.2016. (laget har markerats
med en réd ring)

Ar 2014 blev Trafiksystemplan 2035 for Véastra Nyland p& landskapsniva far-
dig. Som utgangspunkt & sammanfogningen av trafikens och markanvand-
ningens utveckling samt planering utgdende fran servicenivan. Som mal for
omrades- och samhallsstrukturen har definierats forverkligandet av okandet
av markanvandningen genom att komplettera den nuvarande tatorts- och
bystrukturen samt att forstarka utvecklingszonerna genom att trafikbehovet
minskas. Planens mal ar bland annat att sékerstélla stamvag 51:s anslutnings
smidighet och att den ar trafikabel.

Generalplan
Delgeneralplanen for Storsvik, som har rattsverkningar, har godkants av
kommunfullmaktige 18.12.2006 och planen har vunnit laga kraft.

Den nya tillfartsvagens linjestrackning till omradet har anvisats i delgeneral-
planen och langs vagen en ny, riktgivande gang- och cykelvag. Omradets
vastra del har anvisats som smahusomrade (A), den centrala delen som
byomrade (AT) och den ostra delen som omrade for service och forvaltning
(P). Mellan omradena kvarstar rekreationsomraden (VL) samt en riktgivande
stigforbindelse och en gang- och cykelled norrut.

En detaljplan bor utarbetas for omradet. PA A-omradet kan byggas fristaende
smahus, inklusive ekonomibyggnader. Arbetslokaler kan byggas i anslutning
till bostaderna. P4 AT-omradet kan byggas radhus, kopplade och fristaende
smahus samt foretags- och servicelokaler som inte stér boendet. P4 P-
omradet kan byggas privat och offentlig service samt foretagslokaler som inte
stor boendet. Omradet kan ocksé anvandas som en naridrottsplats.
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Bild: derag ur delgeneralplanen.

Detaljplaner

For omradet finns inga gallande detaljplaner. Omradet som detaljplanlaggs
ansluter i norr till en gallande detaljplan for ett industriomrade. | planen ingar
ocksa tillfartsvagens anslutning till stamvag 51. | sydost ansluter omradet till
en gallande detaljplan for Golfherrgardens norra sida. En sammanstalining av
planerna langs tillfartsvagen presenteras pa nasta sida.

Byggnadsordning
Sjunded kommuns byggnadsordning har godkéants av kommunfullméaktige
12.11.2001, kommunfullmaktige har 1.10.2007 godkant en andring av § 31.

Baskarta
Baskartan har utarbetats for detaljplanlaggning. Baskartan ar godkand ar
2008, MML/35/621/2008.

Allmé&nna beslut gallande planeringen
Sjunded kommuns klimatstrategi, kommunfullméktige 22.1.2007.

Utredningar
| samband med arbetet med generalplanen aren 2000-2004 har bl.a. en land-
skaps- och naturutredning for omradet gjorts, Suunnittelukeskus Oy.

En utredning om naturvarden i Storsvik i Sjunded har gjorts aren 2008-2009
for detaljplanlaggningen, (Faunatica Oy) samt en landskapsgranskning ar
2008 (Eriksson Arkitekterna Ab).

En bullerutredning har gjorts for tillfartsvagen (FCG, 2009).
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4.1

4.2

Bild: En sammanstallning av detaljplanerna som berér tillfartsvagens omrade
mellan stamvag 51 och Storsviksvagen.

OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN
Behovet av detaljplanering

Malet &r att anvisa linjestrackningen for en ny tillfartsvag till Storsvik samt att i
enlighet med generalplanen gora det mdgjligt att bygga bostadsomradenas
forsta fas samt serviceomradena.

Planeringsstart och beslut som galler denna

Kommunen har inlett detaljplanlaggningen pa markagarnas initiativ. Kommu-
nen kommer att ingd markanvandningsavtal med omradets markagare. Forav-
tal har ingatts med &garna till de storre fastigheterna. Kommunstyrelsen har
16.6.2008 fattat beslut om att utarbeta detaljplanen. Tekniska namnden valde
9.9.2008 Eriksson Arkitekterna Ab som planlaggningskonsult.
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4.3

43.1

4.3.2

Deltagande och samarbete
Forfarande vid deltagande och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet har arrangerats sa att markagarna pa omradet och de
vars boende, arbete eller dvriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen
samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-
handlas vid planeringen har mdjlighet att delta i beredningen av planen, be-
doéma verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken i olika planlaggningsskeden.

En forteckning 6ver intressenterna samt deras mdjligheter att ta del i plan-
laggningen samt en preliminéar tidsplan framgar av Programmet for deltagande
och bedémning.

Ett informationsmote holls 4.2.2009 for fastighetsagarna. Pa motet presente-
rades utgangspunkterna for planeringen, gjorda utredningar och preliminara
strukturmodeller. Markagarna hordes och med hugade intressenter forrattades
terrangsyn.

Planens intrade av anhangighet har meddelats i och med att programmet for
deltagande och beddmning framlades till paseende. Programmet for delta-
gande och beddmning samt utkastet till detaljplan var offentligt framlagt till
paseende under tiden 1.7. — 31.8.2009. Intressenterna bereddes mojlighet att
anfora asikter om planutkastet och myndigheterna bads om utlatanden.

Genmaélen gavs till anférda asikter och utlatanden. Teniska namnden behand-
lade genmaélena 8.12.2009 tillsammans med det prelimindra planforslaget.
Tekniska ndmnden behandlade planférslaget 12.1.2010 det var framlagt un-
der tiden 23.3.-23.4.2010. Genmalen gavs till anméarkningar och utlatanden
som hade lamnats in. Det reviderade planforslaget skickades for godkannan-
debehandling.

Detaljplanen fortskred inte i den godkannande behandlingen 2012 eftersom
man inte kunde uppgdra markanvandningsavtal med alla markagare. Varen
2017 har Sjunded kommun uppgjort principer angaende utvecklings-
ersattningarna som anvands inom omradet. Dessutom mojliggors delvis god-
kédnnande av planen for tillfartsvdgen och servicekvarteren. Ifall detaljplanen
godkanns i sin helhet anvands vid forverkligandet av planen en trears Gver-
gangsbestammelse enligt MBL 588. Det uppdaterade planlaggningsmaterialet
framlaggs pa nytt for allmant paseende.

Tomtindelning

Tekniska namnden behandlade 14.9.2010 (867) det justerade planférslaget
och skickade det till kommunstyrelsen. Kommunstyrelsen bordlade dock pla-
nen pa grund av de samtidigt pagaende markavandningsforhandlingarna.

Markanvandningsavtal slots dock inte med alla markagare. Pa grund av detta,
och for att mojliggora ett utvecklingsersattningsférfarande, hérdes markagarna
2012 angaende markerandet av en bindande tomtindelning i detaljplanen.
Andrandet av tomtindelningen till bindande motsattes inte.

Foérutom den bindande tomtindelningen justerades planen efter tekniska
namndens behandling. | kvarteret 50 har en tomt pa fastigheten 4:158 tillfo-
gats pa grund av OY Koverkallios reklamation inlamnad till Sjunded tekniska
namnd. Grannarna hordes angdende arendet och inga anmarkningar inlam-
nades. | kvarteret 62, pa fastigheten 1:66 har gransen mellan tomterna 5 och
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4.3.3

4.3.4

4.4

6 flyttats sa att trafiken till tomten kan ordnas med bara ett servitutsavtal. And-
ringen géaller endast fastighetens 1:66 mark&agare och denne har horts skilt.

Stamvég 51:s anslutningslésningar

Pa hosten 2012 fardigstalldes bade Sjundead kommuns och Nylands néring-,
trafik- och miljécentrals utredningsrapport: Stamvagen 51:s anslutningslos-
ningar vid Sjunded. Utredningens centrala resultat har refererats i samband
med beskrivningens utgangsmaterial under punkt 3.1.4.

Utredningen motsvarar detaljplanens planbestammelse gallande tillfartsvagen
vilken sarskilt studerats och godkants av NTM-centralen, och enligt vilken tra-
fikokningen pa grund av detaljplanen vid tillfartsvagen, kan styras direkt fran
tillfartsvagen till stamvag 51.

Myndighetssamarbete

Under planlaggningstiden anordnas myndighetssamrad enligt behov och
planen skickas pa remiss i enlighet med markanvandnings- och bygglagen.
Sjunded kommun har vid utvecklingsdiskussioner och pa ett arbetssamrad
1.10.2009 forhandlat med Nylands miljécentral om omradets planlaggning. Ett
myndighetssamrad i forslagsskedet hélls 16.6.2010.

Mal for detaljplanen

Mal enligt utgangsmaterialet
Detaljplanen ska svara pa efterfrdgan pa bostader enligt befolkningstillvaxten
samt erbjuda nodvandig narservice i omradet.

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen
De sarskilda malen med hansyn till en enhetligare samhallsstruktur och livs-
miljons kvalitet ar for tillfartsvagens detaljplaneomrade:

| samband med planeringen av omradesanvandningen far nya méarkbara om-
raden for bostader, arbetsplatser och serviceverksamhet inte placeras utanfor
den befintliga samhallsstrukturen.

| samband med planeringen av omradesanvandningen skall framjas att det
befintliga byggnadsbestandet utnyttjas och att forutsattningar skapas for en
bra tatortsbild. Nar tatorterna utvecklas planeras gronomradena sa att de bil-
dar obrutna helheter.

| omradesanvandningen skall tillrackliga omraden reserveras med tanke pa fotgang-
are och cyklister och nétverkens kontinuitet, sékerhet och kvalitet skall frimjas.

Risken att stormar, stértregn och tatortsbéversvaAmningar okar skall beaktas nar
general- och detaljplaner utarbetas.

Inom omradesanvandningen skall olagenheter i form av buller, vibrationer och
luftféroreningar forebyggas och befintliga olagenheter skall om mojligt minime-
ras. Nya bostadsomraden och andra verksamheter som ar bullerkansliga skall
inte placeras i bulleromraden, om man inte kan garantera att bullerbekamp-
ningen ar tillrécklig.

| samband med planeringen av omradesanvandningen skall en tillracklig till-
gang pa friskt vatten av god kvalitet tryggas, likasd mojligheterna att i prakti-
ken l6sa den regionala vattenforsorjningen i tatorterna. Ytterligare skall man i
samband med planeringen fasta vikt vid forebyggandet av olagenheter orsa-
kade av avloppsvatten.
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Mal som generalplanen staller

Den nya tillfartsvagens linjestrackning till omradet har anvisats i delgeneral-
planen och langs vagen en ny, riktgivande gang- och cykelvdg. Omradets
vastra del har anvisats som smahusomrade (A), den centrala delen som
byomrade (AT) och den 6stra delen som omrade for service och forvaltning
(P). Mellan omradena anvisas rekreationsomraden (VL) samt en riktgivande
stigférbindelse och en gang- och cykelvag norrut.

Enligt generalplanebestammelserna ska en detaljplan utarbetas for omradet. Pa
A-omradet kan byggas fristdende smahus, inklusive ekonomibyggnader. Arbets-
lokaler kan byggas i anslutning till bostaderna. P4 AT-omradet kan byggas rad-
hus, kopplade och fristdende smahus samt foretags- och servicelokaler som inte
stor boendet. Pa P-omradet kan byggas privat och offentlig service samt foretags-
lokaler som inte stor boendet. Omradet kan ocksa anvandas som naridrottsplats.

4.5 Strukturalternativ

Fore planlaggningen undersoktes med nagra preliminara strukturalternativ hur
gatunatet, tomterna och byggnaderna ska placeras. Lamplig placering och
byggnadsvolym for omradet undersoktes i alternativen. | alternativen
beaktades kraven som generalplanen stéller, antalet byggratter enligt nytto-
analysen per fastighetsdgare samt landskaps- och naturutredningarna.

Strukturmodellerna presenterades for markagarna vid ett informationsmote,
dar de bereddes mojlighet att anféra asikter om modellerna, som ocksa var
framlagda pa kommunens hemsidor. P& basis av responsen sammanstalldes
en preciserad strukturmodell och utgaende fran den utarbetades utkastet till
detaljplan.

VAIHTOEHTO 1

A - 32 rakennuspaikkaa
AT - 43 rakennuspaikkaa
P - 24-36 rakennuspaikkaa
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Bilder: Preliminara strukturalternativ.
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VAIHTOEHTO 2
A - 33 rakennuspaikkaa
AT - 39 rakennuspaikkaa

+ "

Bild: Den preciserade strukturmodellen som upprattades till grund for planut-
kastet.
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5

5.1

5.1.1

5.2

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

En vagstrackning for den nya tillfartsvagen till Storsvik och norr om den fri-
stdende smahus, bostadssmahus samt serviceomraden har planerats for om-
radet i enlighet med principerna i generalplanen. Langs den nya tillfartsvagen
har ett gronomrade lamnats som en ekologisk forbindelse och genom att an-
visa narrekreationsomraden har man ombesdrjt att de mera Overgripande
gronférbindelserna bevaras enligt generalplanen.

Omradets gatunat baserar sig pa matargator som ansluter till den nya tillfarts-
vagen samt pa till tomtgator anslutna till matargatorna. Gatornas strackningar
foljer huvudsakligen befintliga vagar. Langs den nya tillfartsvagen byggs en
gang- och cykelvag i riktning mot Sunnanvik anslutning och Storsviksvagen. Pa
planomradets befintliga grusvagar har anvisats gang- och cykelvagar och pa en
del av dem &r korning till tomterna tillaten. Riktgivande platser for parktransfor-
matorstationerna, som behovs for utbyggnad av omradets elnat, har anvisats i
planen.

En del av tomterna ligger i sluttningsterrang, pa den norra och nordvastra de-
len &r tomterna jamnare. Byggratten i kvartersomradena AO for fristaende
smahus har anvisats med exploateringstalet 0.15. | kvartersomradena AP for
bostadssmahus har byggratterna anvisats skilt for var och en byggnadsyta, sa
att byggratten blir maximalt e=0.3 i enlighet med generalplanen. P& en del av
AP-tomterna har anvisats flera byggplatser, varvid byggandet sker i bolags-
form. Avsikten ar att bygga par- och radhus pa omradet. Pa kvartersomradena
for service ar avsikten att bygga lokaler for dagliga tjanster som behovs i nar-
omradet, exempelvis en skola, ett daghem eller en butik. P4 omradet kan
ocksa anlaggas en naridrottsplats.

Planen har en bindande tomtindelning.

Totaldimensionering

For omradet har anvisats byggratt sammanlagt:

areal byggratt
Kvartersomraden AO 92240 11955
Kvartersomraden AP 74167 21600
Kvartersomraden P 49710 14913

Bilplatser som bor reserveras i kvartersomradena:
Kvartersomraden AO och AP 2 bp/bostad.
P-omraden 1 bp/120 m?vy.

Uppnaende av malen fér miljéns kvalitet

Byggplatserna har valts med beaktande av bl.a. utredningar, markbeskaffen-
het och sluttningarnas stupning, s att de kan byggas utan att behtva schakta
och fylla i terrdngen. Sluttningshus kan byggas i sluttningarna.

Bestdmmelser om byggsattet har utfardats i detaljplanen. Bestammelser har
utfardats om byggnadernas fasadmaterial och takvinkel och i planeringen har
intagits en forpliktelse om att félja en separat fargsattningsplan och plane-
ringsanvisning.

Med kraven pa ljudisolering i byggnaderna har skydd mot buller beaktats vid till-
fartsvagen. Dessutom forutsatts i planen att byggnaderna och konstruktionerna ska
placeras pa tomterna sa att ett gardsomrade bildas som &r skyddat mot buller.
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5.3

5.3.1

5.3.2

Omradesreserveringar
Kvartersomraden

Kvartersomrade for fristdende smahus (AO)

Fristaende smahus for boende kan byggas i AO-kvarteren. Byggratterna har
anvisats med exploateringstal e=0.15 eller separat for var och en byggnads-
yta. Det storsta tillatna antalet vaningar ar tva. P& tomten far byggas ett
fristdende smahus inklusive ekonomibyggnader. Byggnaderna ska placeras
pa byggnadsytan som har anvisats i detaljplanen. Trafikbullret pa tillfartsvagen
ska beaktas i enlighet med planbestammelserna nar det galler kraven pa
ljudisolering i fasaderna och pa byggnadernas placering.

Kvartersomrade for smahus (AP)

Smahus for boende kan byggas i AP-kvarteren. Byggratterna har anvisats
separat for var och en byggnadsyta. Antalet byggplatser anger hur manga
smahus inklusive ekonomibyggnader far placeras pa tomten. Det storsta till-
latna antalet vaningar ar tva. Byggnaderna ska placeras pa byggnadsytan
som har anvisats i detaljplanen.

Kvartersomrade for servicebyggnader (P)

P& omradet far placeras narservice som betjanar planomradet med omgivning
samt till exempel vardservice och dartill hérande boende. Byggratterna har
anvisats med exploateringstal e=0.3. Det storsta tillatna antalet vaningar ar
tva. Byggnaderna ska placeras pa byggnadsytan som har anvisats i detaljpla-
nen. Trafikbullret pa tillfartsvagen ska beaktas i enlighet med planbestammel-
serna nar det galler kraven pa ljudisolering i fasaderna och pa byggnadernas
placering pa tomten.

Allmanna bestammelser
Pa en AO-tomt far uppforas en bostadsbyggnad.

Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ska vara tra. Vattentakets lutning
ska vara 1:2.

Med byggnadernas och konstruktionernas placering pa tomten ska bildas ett
vistelseomrade som ar skyddat mot buller.

En separat fargsattningsplan och planeringsbestammelse ska fdljas nar bygg-
naderna och miljon planeras.

En del av planomradet ar belaget pa ett grundvattensomrade som ar viktigt for
vattenanskaffning, vilket ska beaktas da man bygger och vidtar andra atgar-
der. For grundvattenomradet bestams att:

- Avloppen ska byggas tata, sa att inget avloppsvatten kommer ut i marken.

- | omradet far inte oskyddat forvaras eller lagras flytande branslen eller andra
amnen som kan férorena grundvattnet.

- Alla cisterner som &ar avsedda for flytande branslen eller andra &mnen som
kan aventyra grundvattnets kvalitet ska anldggas i en vattentdt och tackt
skyddsbassang. Bassangens volym ska vara storre an den maximala méang-
den vatska som lagras.

- Underjordiska oljecisterner far inte placeras pa omradet.

- Byggande, dikningar och jordschaktning ska utféras sa att de inte andrar
grundvattnets kvalitet eller fororsakar bestdende grundvattennivaandringar.
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Planen ska genomforas sa att trafiken i Timalavagens nuvarande anslutning
till stamvag 51 inte okar. Styrningen av trafiken fran tillfartsvagen till stamvag
51 forutsatter att en planskild anslutning byggs eller ndgon annan Iésning som
NTM-centralen godkdnner och som undersoks i en separat plan. Losningen
undersdks i en separat gatuplan. Trafiken styrs i det forsta skedet i regel mot
Storsviksvagen.

Detaljplanen kan godkannas i sin helhet eller delvis géllande Timalavagen och
servicekvarteren 66 och 67. Ifall detaljplanen godkéanns i sin helhet anvands
vid forverkligandet av planen en tredrs Gvergangsbestammelse enligt MBL
588.

Ovriga omraden

Rekreationsomrade (VL)

Gronomradena som blir mellan tomterna, omradet vid den nya tillfartsvagen
samt de vidstracktare gronférbindelserna enligt generalplanen har anvisats
som narrekreationsomraden.

Omrade for narrekreation, som maste skotas som ekologisk forbindelse
(VL-1)

Viktiga gronomraden for djurens vandring har anvisats som rekreationsomra-
den som ska skotas som en ekologisk forbindelse. Uppmarksamhet ska fastas
vid att bevara det skyddande tradbestandet pa omradet.

Gatu- och trafikomraden

Den nya tillfartsvagen till Storsvik omradet stracker sig i omradets sodra delar.
Bostadsomradets gatunat baserar sig pa matargatorna som ansluter till den
nya tillfartsvagen och pa tomtgatorna som tar av fran matargatorna. Tomtan-
slutningar som strider mot planbeteckningen far inte anlaggas till gatuomradet.

En regional friluftsled samt gang- och cykelvagar har anvisats pa omradet. Pa
en del av dem ar korning till tomterna tillaten. En lattrafikled har planerats
langs tillfartsvagen. Ledens noggrannare strackning bestams i separat néar
gatunatet planeras.

Trafikforbindelsen fran tillfartsvagen till stamvag 51 kan forst byggas som hel-
het i och med en planskild anslutning eller enligt en annan I6sning som NTM-
centralen har godkant. Trafiklésningen fér omradet kommer att byggas ut i
etapper enligt en separat gatuplan.

Samhallsteknisk forsorjning

Planomradet ansluts till vatten- och avloppsnatet. Ytvattnet avleds till dagvat-
tenledningar och dagdiken. Nar omradets gator byggs kommer omradets el-
ledningar att dras som jordkablar. Riktgivande platser har anvisats for park-
transformatorstationerna.

Ovriga beteckningar

| byggnadernas yttervaggar och fénster samt i andra konstruktioner vid den
nya tillfartsvdgen ska ljudisoleringen mot trafikbuller vara i enlighet med
planbestammelsen.

Planens konsekvenser

Detaljplanen har direkta konsekvenser for planeringsomradets miljo och for
samhaéllsstrukturen. Planen har indirekta konsekvenser for de narmaste
omradena, framst i och med att antalet invanare ¢kar, efterfrdgan pa service
och rekreation blir stérre, trafiken 6kar och nya trafikregleringar anlaggs.
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Konsekvenser for den byggda miljon

Tatortsbilden, samhallsstrukturen samt den byggda miljon

Pa omradet finns i dag glesbebyggelse. Samhallsstrukturen kommer saledes
att bli betydligt tatare och till karaktaren ett smahusomrade. Omradet ansluter
till de befintliga smahusomradena vid Storsviksvagen och forlanger dem i det
nya omradets huvudriktning, mot kommuncentrumet.

Pa omradet anlaggs nodvandig service for de nuvarande och nya bostads-
omradena. Genom att bostadsomradena koncentreras till omgivningen kring
serviceomradet féljer planeringen Sjunded kommuns Kklimatstrategi som
stravar till att minska behovet att anvanda bil och stoda hallbar utveckling.
Befolkningstillvaxten som de nya smahusomradena alstrar mojliggor en béttre
service aven for de nuvarande invanarna i Storsvik.

| och med en separat fargsattningsplan och en planeringsanvisning som
upprattas for omradet kan byggandet och miljobehandlingen styras och
tatortsbilden blir enhetlig.

Befolkningsstrukturen och dess utveckling pa omradet
Plangenomforandet okar utbudet pa bostader och gor det mojligt for barnfa-
miljer, unga vuxna och aldre personer att bo i omradet. Plangenomférandet
mojliggor tackvare mangsidigt bostadsutbud en 6kad invanarmangd i alla al-
dergrupper. Servicen som etableras i omradet, sasom skola, daghem och bu-
tik, gor det lattare for barnfamiljer att bosétta sig i omradet och forbattrar ser-
vicen for alla aldersgrupper.

Service, arbetsplatser och naringsverksamhet

En storre befolkningsmangd stoder den existerande servicen i omradet och att
ny service etableras. Invanarna som flyttar till omradet utnyttjar kommunens
och den privata sektorns nuvarande service och den nya servicen som etable-
ras i omradet. Plangenomférandet 6kar efterfragan pa privat och offentlig ser-
vice. En storre befolkningsméangd gor det majligt att etablera battre och mera
mangsidigare service i omradet. En storre befolkningsmangd okar ocksa be-
hovet av arbetsplatser i den narmaste trakten. Okad service och byggnads-
verksamhet har ocksa en sysselsattande effekt.

Rekreation

De nya bostadsomradena okar efterfragan pa rekreationstjanster, framforallt
anvandningen av narmiljon for friluftsliv. De statliga narbelagna landskapen,
de lummiga skogarna samt vattendragen ger Dbattre mojligheter till ett
mangsidigt friluftsliv och till utflykter.

Rekreationsservicen i Storsvik, exempelvis golfcentrumet, tennisbanorna, ka-
notcentret, utomhussimbassangen och smabatshamnen kommer att anvan-
das flitigare.

Trafik

Den nya tillfartsvagen fran Sunnanviks anslutning forbattrar i framtiden till-
gangligheten och forbindelserna till omradet vasentligt. Planomradets gator
stodjer sig huvudsakligen pa komplettering av befintliga vagar och vagnatet.

Innan den planskilda anslutningen eller en annan av NTM-centralen godkand
l6sning forverkligas kor en stor del av trafiken till och fran planomrade via
Storsviksvagen. Nar planen har genomforts kommer trafiken pa Storsviksva-
gen i och med tillfartsvagens anslutning till stamvag 51 att minska.



Sjunded kommun DETALJPLANEBESKRIVNING
Detaljplan for tillfartsvag 3.5.2017 28 (32)

5.4.2

Trafiken pa planomradet och i dess narhet 6kar i och med detaljplanen. Storre
trafik Okar risken for trafikolyckor och medfor buller och damm. De planerade
lattrafiklederna vid den nya tillfartsvagen och vid Storsviksvagen forbattrar
trafiksakerheten. Vid bostadsomradets interna gator har inte planerats trottoa-
rer. Bostadsomradets gator ar atervandsgator och dar forekommer darfor ing-
en genomfartstrafik. Planomradets interna trafik, som bestar av korning till
tomterna, blir ganska liten och det blir darfor tryggt att fardas pa gatorna. Vid
planlaggningen av omradena intill kan utbyggnad av lattrafikleder vid huvud-
matargatorna dvervagas senare, nar trafiken okar.

Riskerna i trafiken kan minskas med en omsorgsfull fortsatt planering av ga-
torna och lattrafiklederna samt genom att sanka hastighetsbegransningarna.
Atgarderna minskar dessutom bullerkonsekvenserna. Bestammelser om bul-
lerskydd samt om kravet pa konstruktionernas ljudisolering samt byggnader-
nas placerig for att astadkomma skyddade gardsomraden ingar i planen.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Marken och berggrunden

Byggandet av nya gator kraver i ndgon man att terrangen och berggrunden
bearbetas. En del av byggnaderna pa sluttningstomterna kan byggas med en
terrasserad l8sning, vilket gor det mdjligt att minska schaktning och fylinad i
terrangen.

Naturmiljén

Plangenomférandet har konsekvenser for naturmiljon. Nar omradet byggs ut
blir skogsomradet gardsomraden och gatuomraden, vegetationen kommer att
andra i och med planteringarna och hallmarksvaxtligheten utséatts for slitage.
Okat rekreationsbruk férorsakar nedslitning i skogs- och hallmarksomradena. |
de centralaste omradena kan nedslitningen styras genom att bygga friluftsrut-
ter.

Naturvardena som har konstaterats pa omradet har beaktats i planens omra-
desreserveringar och i planbeteckningarna, sa att dessa varden kan bevaras.
Pa tomterna bor en naturlig skogsundervegetation och naturliga tradbestand
bevaras dar det ar mojligt. Planterade omraden samt anlagda grasytor och
belagda omraden bor undvikas eller avgransas till omraden narmast byggna-
derna.

Med hansyn till djurens vandringsrutter ar det ocksa tillradligt att bevara de
ekologiska forbindelsenatverken. | omradet rér sig bl.a. hjortar och algar samt
smadijur och deras vandring i sin livsmiljo bor beaktas. Rekommenderade eko-
logiska forbindelser har betecknats i planen. Bevarandet av den skyddande
skogen bor beaktas.

Grundvattnet

Omradet ansluts till vatten- och avloppsnéatet, vilket eliminerar risken for att
grundvattnet ska férorenas. Separata bestdmmelser om grundvattenskydd har
utfardats. Genom att endast anlagga sma vattentata ytor framjas dagvattnets
kretslopp i naturen och dess filtrering till grundvatten.

Landskapet

Plangenomférandet leder till att omradets interna anblick kommer att andra
fran skogbevuxet omrade till byggda gardsomraden. | omradet kommer att
finnas narrekreationsomraden och tradbestand pa tomterna, vilket bidrar till att
bevara omradets sarpraglade natur. Det ar tillradligt att bevara vegetationen
och tradbestdnden samt att skydda dem under byggnadstiden. Sarskilt pa
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5.4.4

5.4.5

hallmarksomraden bor man strava efter att bevara traden pa tomterna och
infiltrera dagvattnet tillbaka i marken for vaxtligheten.

Nar traden bevaras blir konsekvenserna for landskapsbilden i den narmaste
omgivningen mindre och det sker endast mindre forandringar i omradets ka-
raktar. Att rikligt 6ppna utsikten och falla traden pa tomterna, forandrar dare-
mot landskapsbilden i omradena runt omkring.

Med en omsorgsfull planering och utbyggnad blir omradet en trivsam och
landskapsmassigt vacker helhet, vars karaktar bevaras och till sin anblick an-
sluter till de narbelagna smahusomradena, golfherrgarden och omgivningen
kring banorna samt till det omgivande naturlandskapet.

Konsekvenser for ekonomin

Plangenomforandet fororsakar kostnader nar kommunaltekniken komplette-
ras, elnatet dras som jordkablar och service etableras. Anslutningsavgifterna
och skatteintakter i och med flera invanare ger inkomster. En 6kad befolk-
ningsmangd, arbetsplatser och storre serviceutbud inverkar positivt pa kom-
munens ekonomiska utveckling.

Sociala och kulturella konsekvenser

Flera invanare och mer service stimulerar och aktiverar det sociala umgéanget i
alla aldrar. De mangsidiga rekreationsomradena pa planomradet och i den
narmaste trakten inverkar positivt pa boendetrivseln.

En tat, byggd miljo &r i sig byggande enligt principerna for hallbar utveckling,
men for att trygga en trivsam omgivning ska speciell vikt fastas vid planering-
en av byggnadernas yttre arkitektur, behandling av fasaderna samt pa att triv-
seln bevaras i bostadsmiljon och att gronomradenas karaktar bevaras. De
flesta invanarna i Sjundea ar unga och arbetsféra och omradet erbjuder dem
en meningsfylld och stimulerande boendemiljo. Ett hogklassigt byggt bostads-
omrade samt en sarpraglad miljé inklusive rekreationstjanster skapar en lokal
identitet som invanarna uppskattar.

Stdrande faktorer i miljon, trivsel och sakerhet

Nybyggnationen, dvriga stérningar under byggnadstiden och den tkade trafi-
ken andrar levnadsforhallandena for omradets nuvarande invanare. For-
donstrafiken foérorsakar utslapp: mera avgaser, buller, vibrationer och som-
martid damm. Buller och vibrationer kan minskas genom att sanka hastighets-
begransningarna. Vegetationen som bevaras mellan bostadsomradet och tra-
fiklederna minskar dammoléagenheterna. Skydd mot buller kan beaktas nar
byggnaderna placeras och gardsomradena planeras. Trafikvolymen pa Stors-
viksvagen och trafikens negativa konsekvenser minskar.

Nar invanarna blir flera i omradet kan gang- och cykelvagsnatet samt natet for
friluftsleder utvecklas, vilket dkar sakerheten och ger invanarna béattre forut-
sattningar for att rora sig pa egna villkor. Med en omsorgsfull planering och
utbyggnad av omradena kan en trivsam och trygg miljo skapas.
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5.6

6.1

Planen i forhallande till den géllande generalplanen och till stallda
mal

Funktionera som har placerats pd omradet motsvarar omradesreserveringar-
na i generalplanen. Tomtarealen pa AO-omradena ar i medeltal 1800 m? och
tomtexploateringen e=0.15. P4 AP-omradena &r tomtarealen per byggplats ca
2000 m? och exploateringen 0.30. Centrala gronomraden enligt generalplanen
har anvisats i detaljplanen. | och med planen byggs den nya, centrala tillfarts-
vagen till Storsvik omradet samt den narservice som behdvs i de narmaste
omradena.

Planen i forhallande till de riksomfattande malen for
omradesanvandningen

Planen forverkligar i omradet de centrala, riksomfattande malen for
omradesanvandningen. Omradet ansluter till bebyggda bostadsomraden i
Storsvik och utdkar servicen som behévs i omradena.

Avsikten med planen &r att svara pa den okade efterfragan pa bostader, vilken
beror pd kommunens befolkningstillvaxt. Ett tatt utbyggt bostadsomrade
bevarar de omgivande skogs- och gronomradena i sa vidstrackta och obrutna
helheter som mdjligt.

En lattrafikled planeras langs den nya tillfartsvagen, fran Storsvik mot
kommuncentrumet. Leden stddjer natverkens kontinuitet och trafiksakerhet. | planen
har dessutom anvisats omradets interna GC-vagar samt en regional friluftsled.

Pa grund av trafikbuller har bestammelser om ljudisolering av byggnadernas
yttervaggar, fonster och andra konstruktioner, samt om byggnadernas place-
ring pa tomten intagits i planen. | konsekvensbedomningarna har medel be-
handlats for att minska konsekvenserna av buller, damm och vibrationer.

Omradet ansluts till vatten- och avloppsnatet, vilket mojliggor tillgangen till
vatten av god kvalitet och en andamalsenlig behandling av avloppsvattnet. For
grundvattenomradena har utfardats bestammelser om grundvattenskydd.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Genomforande och tidsplanering

Detaljplanen kan godkannas i sin helhet eller delvis gallande tillfartsvédgen och
servicekvarteren. Ifall detaljplanen godkanns i sin helhet anvénds vid
forverkligandet av planen en trears 6vergangsbestammelse enligt MBL 588.

Plangenomférandet inleds nar planen har vunnit laga kraft. Innan planen ge-
nomfors utarbetas gatuplaner for omradet.

En separat fargsattningsplan och planeringsanvisning ska féljas nar byggna-
derna och miljon planeras.

Nar gatorna byggs dras eldistributionsnatets befintliga luftledningar pa omra-
det om som jordkablar. Byggande innan luftledningarna kablas ska utféras
minst 7 meter frAn en 20 kV:s lednings mittlinje eller Fortum Oyj ska forhands-
granska byggplanerna.
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Utbyggnad av tillfartsvagen i etapper

Planen bor genomféras sa att trafiken i Timalavagens anslutning till stamvag
51 inte Okar. Styrningen av trafiken fran tillfartsvagen till stamvag 51 forutsat-
ter att en planskild anslutning byggs eller nagon annan lésning som NTM-
centralen godk&anner och som undersoks i en separat plan.

NTM-centralen har inte som mal att inom den narmaste tiden bygga den plan-
skilda anslutningen. NTM-centralen tillater inte att trafiken i den nuvarande
Timalavagens anslutning till stamvag 51 Okar. Trafikldsningarna i detaljplanen
for tillfartsvagen kommer saledes att byggas i etapper. Trafiklosningar som
mojliggor plangenomférandet har undersokts i en separat utredning: Stamva-
gen 51:s anslutningslosningar vid Sjunded (2012). Forbattrandet av stamvag
51 blir aktuellt i och med att markanvandningen utvecklas pa bada sidorna av
stamvagen.

Utredningen motsvarar detaljplanens planbestammelse géallande tillfartsvagen
vilken sarskilt studerats och godkants av NTM-centralen, och enligt vilken tra-
fikokningen pa grund av detaljplanen vid tillfartsvagen, kan styras direkt fran
tillfartsvagen till stamvag 51.

Fore den ovannamnda forbattringen av stamvag 51 sker bér huvuddelen av
omradets trafik styras via Storsviksvagens anslutning, med andra ord styrs
detaljplaneomradets trafik till tillfartsvagen i riktningen mot Storsviksvagen. Da
skall dessutom foljande presenterade mal for detaljplaneomradets gatuplan
foljas.

Malen med gatuplanen:

Trafiken pa nuvarande Timalavagen styrs dster om tomt 5 i kvarter 49 mot
Storsviksvagen.

Det ar tillradligt att reservera genomfartsmojlighet for raddningstrafik pa Ti-
malavagen samt en gang- och cykelvagsforbindelse.

Trafikskyltningen kan i princip anordnas med trafikmérke 312 (trafik med mo-
tordrivet fordon forbjuden). Styrningen kan forutom med trafikmarken stodjas
genom att t.ex. belagga omradet narmast intill och utrusta stallet dar kérbanan
upphor med kanstod, vilket i praktiken hindrar att personbilar via omradet. Ett
annan fysisk mojlighet att styra trafiken &r att anlagga en bom.

| gatuplanen granskas nodvandiga l6sningar med trafikméarken, behov av av-
vattning p.g.a. den stdngda korbanan, tekniska lésningar, vandutrymmen och
regleringar av gang- och cykeltrafiken.

Uppfdljning av genomforandet

Kommunen ansvarar for uppféljningen av planomradets utbyggnad.
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