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SJUNDEA KOMMUNS BYGGNADSORDNING

KAPITEL I: ALLMANT
18 Kommunens byggnadstillsynsmyndighet

Byggnadsovervakningens myndighetsuppgifter handhas av kommunens
miljo- och byggnadsndmnd. Under n&mnden lyder byggnadstillsynsvésendet
och miljoskyddsvésendet. Bestammelserna for delegering av beslutsrétt finns
I kommunen forvaltningsstadga.

28 Malsattning och uppgift

Utover markanvandnings- och bygglagen (MBL) samt markanvandnings- och
byggférordningen (MBF) samt andra bestdammelser och foreskrifter om
markanvandning och byggande ska vad som foreskrivs i denna
byggnadsordning iakttas, om inte nagot annat bestams om saken i en
generalplan med rattsverkningar, i en detaljplan eller i Finlands
byggbestammelsesamling (MBL 14 § 4 mom.).

Genom att styra byggandet vill kommunen bidra till att bygga och
uppratthalla en fungerande och trivsam miljo for boende, naringsidkande och
fritid. Samtidigt vill man beakta viktiga landskapsomraden, det traditionella
byggnadsbestandet samt den befintliga naturen. Byggande andrar miljén for
en lang tid. Da man véljer plats for en byggnad och planerar byggandet &r
malet for byggprocessen och fastighetsskotseln att skapa en positiv forandring
och god kvalitet. Vid utvarderingen av dessa granskar man foljande faktorer:
funktion, hélsa, sdkerhet och ekologi.

Med byggnadsordningen vill man betona lokal férankring, Sjundeas
sérpragel, bland annat att foreskrifterna &r flexibla, beaktar landskapets,
naturens och skargardens séardrag och att man stoder boendet for flera
generationer. Att bo i Sjundea innebar hogkvalitativt boende i narheten av
havet samt stora frilufts- och skyddsomraden langs havsstranderna och i
skargarden.

Foreskrifterna i byggnadsordningen stoder ocksa forverkligandet av
kommunens markanvandningsstrategi. Malet ar att latta pa foreskrifterna och
forfarandena som ber6r byggandet. De centrala utgangspunkterna for
byggandet framgar av kommunens markanvandningsscenario samt av detalj-
och generalplanerna. Bestammelserna i byggnadsordningen kompletterar
planerna och skapar likvardiga bedomningsgrunder for byggbestandets storlek
och byggsattet i glesbygdsomraden.

38 Anvisningar for byggnadssatt

For att styra byggandet ger miljo- och byggnadsndmnden anvisningar som
berdr specifika omraden eller hela kommunen. Anvisningarna ska framja
sadant byggande som med tanke pa omradets sardrag och lokala
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specialforhallanden ar lampligt och hallbart. Anvisningarna ska kompletteras
enligt behov med illustrationer.

Byggnadsinspektdrerna eller omradesarkitekten ger for detaljerad handledning
och radgivning av byggandet anvisningar for planering, forverkligande av
byggnadsarbete eller byggnadssatt.

| byggsattsanvisningarna ingar en grundundersékning som i man av mojlighet
ska innehalla alternativa grundlaggningssatt.

KAPITEL I1: UPPFORANDE AV BYGGNAD
48§ Byggnaders anpassning till den bebyggda miljon och landskapet

Vid byggande ska for vaxtligheten vardefulla buffertzoner, betydande
skonhetsvarden i naturen och speciella naturférekomster bevaras. | man av
mojlighet ska ocksa byggplatsens naturliga karaktar i 6vrigt bevaras.
Byggandet ska utanfor detaljplaneomraden stoda den redan befintliga
byabosattningen. Vid byggande pa strandomrade eller annat 6ppet omrade ska
sérskild uppmarksamhet &gnas byggnadens hojdl&ge, utformning, ytmaterial
och fargsattning. Dessa ska passa in i miljon.

Byggandet ska anpassas till den omgivande miljon, det allmént tillampade
byggnadssattet pa omradet och det redan befintliga byggnadsbestandet och
dess placering, storlek, utformning, ytmaterial, fargsattning och
fasadutformning. Byggnaderna pa en byggplats ska utgéra en med tanke pa
miljobilden harmonisk helhet.

For att forebygga fuktskador far varmeisolerade byggnader forses med platta
tak endast av sérskilda skal, och alla byggnader ska ha taksprang och en
tillrackligt hog sockel. Pa byggarbetsplatsen ska en separat utredning
uppgoras av vilken det framgar hur forhindrandet av fuktskador har beaktats i
planeringen och under byggskedet. Byggandet och renoverandet av offentliga
byggnader ska alltid enligt behov utforas i skydd av fasta vaderskydd som
tacker hela byggnaden.

All verksamhet ska félja Miljoministeriets forordning (782/2017) om
byggnaders fukttekniska funktion.

58 Byggnadens hojdlage

Byggnadens hojdlage ska anpassas till den omgivande naturens
hojdforhallanden.

Byggnadens hojdlage ska valjas sa att grundens torknings-, dranerings- och
ytvatten tryggt kan ledas fran byggplatsen eller tomten for att undvika
fuktskador.



Byggnadstillsynsmyndigheten kan fér bedomningen av en bygglovsansokan
vid behov forutsétta av den tillstandssokande, att den planerade byggnadens
hornpunkter och hojdlage samt tomtens hérnpunkter och hojdlage marks ut pa
tomten.

6 8 Placering av byggande och beaktande av miljon

78 Buller

Utanfor detaljplaneomraden ska byggnadens avstand fran byggplatsens
tomtgréns vara lika stort som byggnadens hojd, dock minst 5 meter.

Utanfor detaljplaneomraden ska byggnadens avstand fran en byggnad, som
star pa mark som &gs eller innehas av nagon annan, vara minst 10 meter.

| alla byggnadsatgarder som placeras langs landsvégar ska vaghallaren horas
som granne.

Da byggnadsatgarder planeras langs jarnvagar ska banhallaren
Trafikledsverket horas som granne och alla bestammelser i banlagen ocksa for
ovrigt foljas.

Vid planerandet av byggandet pa ett omrade déar det forekommer trafik- eller
annat sarskilt buller, ska det for byggnadstillsynsmyndigheten framforas en
utredning 6ver hur man med hjalp av ljudisoleringen i konstruktionerna
skyddar inomhusutrymmena for bullret och hur de géllande foreskrifterna om
riktvardena for buller uppnas (Statsradets beslut 993/92) i bostadslokalerna
och pa gardsomradet.

Social- och hélsovardsministeriets forordning (545/2015) om sanitara forhallanden i
bostader och andra utrymmen for vistelse samt krav pa externa experters kompetens
ska beaktas i all verksamhet.

All verksamhet ska folja Miljoministeriets férordning (796/2017) om byggnaders
ljudmiljo.

88§ Overskridning av tomtgranser pa detaljplaneomréde

Om det &r tillatet att bygga en byggnad intill tomtgransen mot gatan, far
byggnaden Gverskrida gransen till gatuomradet, eller av speciell orsak till
annat allmant omrade, enligt féljande:

1. Overskridningen far vara 0,2 meter om byggnadens grundkonstruktioner
under markytan gar ner till 1,5 meters djup och 1 meter om
grundkonstruktionerna ar djupare &n 1,5 meter.

2. Overskridningen far vara 1 meter for bursprak, skyddstak, taksprang,
balkonger och motsvarande byggnadsdelar ovanfér marken, medan
skyddstak dver offentliga byggnaders huvudingang far stracka sig langre
ut over gatuomradet.



3. Overskridningen far vara 0,3 meter for tekniska anordningar och
motsvarande. Overskridning som beror pa tillaggsisolering av yttervagg
kan tillatas enligt prévning.

Overskridningarna far inte férorsaka olagenheter for anvandningen av
gatuomradet. Den fria hojden mellan gatuplanet och byggnadsdelens
undersida ska vid trottoaren vara minst 3,2 meter och vid kérbanan minst 4,6
meter.

98 Adressangivelse (nummer eller nummer- och bokstavskombination)

Om en byggnad gréansar till eller ligger i omedelbar narhet av en gata, nagon
annan trafikled eller tomtens interna trafikomrade, kan byggnadens
adressnummer eller motsvarande information séttas upp pa ett fran trafikleden
synligt stélle pa byggnadens végg. | dvriga fall ska adressnummer eller
motsvarande information s&ttas upp i borjan av den kdrvag som leder till
fastigheten. Adressnummer och -bokstaver ska vara morka pa ljust och
reflekterande botten. Inom detaljplaneomraden ska adressnumren och
bokstaverna vara upplysta.

Pa hornhus ska adressnummer sattas upp mot bada gatorna eller trafiklederna
speciellt med tanke pa utryckningsfordon.

Adressnummer ska vara uppsatta senast da ibruktagningssynen forrattas.
KAPITEL I1l: BYGGPLATS
10 § Information om byggprojektet

Den som har for avsikt att inleda ett byggnadsprojekt ska informera om
byggandet med hjalp av en byggplatstavla eller -skylt pa byggplatsen da
byggandet eller andra atgarder pagar i minst tre manader och fororsakar
vasentliga forandringar i omgivningen.

Byggplatstavlan eller -skylten ska ge information om byggnadsobjektet, om
dem som ansvarar for arbetet, en ungefarlig tidpunkt da arbetet uppskattas
vara slutfort och kontaktuppgifter. En byggplatstavla forutsatts inte pa
byggplatser for fritidsbostader som ar mindre dn 100 m?, ekonomibyggnader
eller motsvarande mindre byggarbeten.

11 8 Atgérder pa byggplatsen under byggtiden
De anordningar och den utrustning som behdvs under byggtiden ska placeras
pa byggplatsen pa sadant satt att de inte fororsakar oskaliga olagenheter for
anvéandningen av grannfastigheten.
Tréad som &r vardefulla for landskapet samt viktiga tomtdelar i naturligt
tillstand ska under byggtiden skyddas omsorgsfullt. Byggnadstillsyns-
myndigheten kan i samband med behandlingen av tillstandsarendet eller
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Overvakningen av byggarbetet forutsatta att byggaren utarbetar en behovlig
skyddsplan.

12 § Avfallshanteringen pa byggplatsen

Avfallshanteringen pa byggplatsen ska vara organiserad. Byggplatsen ska vara
tillrackligt utrustad for ordnande av avfallshantering.

Fastigheten ska genast da byggnadsarbetet inleds anslutas till ordnad
avfallshantering genom en 6verenskommelse med ett avfallshanteringsforetag
om hyrning av en for andamalet lamplig sopcontainer samt tomning av denna
under byggtiden.

KAPITEL IV: GARDSOMRADE/GARDSPLAN
13 § Dranering av byggplats

Byggplatsen ska téckdikas tillrackligt djupt. Atgérder ska vidtas for att regn-
och smaltvatten ska kunna avledas utan oladgenheter. Yt- och draneringsvatten
far inte ledas till avloppssystemet.

14 § Gardsplanens hojdlage

Gardsplanens hojdlage ska anpassas till omgivningens héjdforhallanden.
| samband med nybyggnad och tillbyggnad ska gardsplanen planeras och
byggas sa att yt- och regnvattenflodet Gver tomtgréansen till grannen inte ckar.

15 § Trafikarrangemang

Trafiksakerheten ska beaktas vid anslutningar till gator och végar samt vid
interna byggplatsarrangemang. Bilplatserna pa tomten ska placeras sa att
bilarna kan vanda pa den egna tomten.

Pa bostadshyggnadens tomt eller byggplats far byggas en fordonsanslutning
vars bredd inte far verskrida 5 meter.

For en anslutning till en allmén vag ska tillstand ansokas hos vaghallaren.
Enskilda vagars anslutningar till en landsvag ska hallas i sadant skick som
faststalls i vaghallarens anvisningar.

Bade de allménna och enskilda vagarnas frisiktsomraden vid korsningar ska
vid behov rojas for att forbattra trafiksédkerheten.

16 § Underjordiska ledningar och konstruktioner

| planeringsskedet ska det utredas vilka underjordiska ledningar och
konstruktioner som ar i anvandning pa byggplatsen och i narheten av den.



17 § Inhdgnader och planteringar

Inh&gnadens material, h6jd och utseende i dvrigt ska passa in i miljon.
Inhagnaden ska utseendemassigt vara minst lika vardad pa fransidan som pa
den egna sidan och den ska kunna underhallas fran den egna sidan.

En fast inhdgnad mot en gata eller annat allmant omrade ska i sin helhet
byggas pa tomtens eller byggplatsens sida av gransen. Inhagnaden eller
planteringarna far inte fororsaka olagenheter fér grannarna, trafiken eller
underhallet och renhallningen av gator. De far heller inte begransa sikten pa
ett satt som dventyrar trafiksakerheten.

Tomtens eller byggplatsens innehavare bygger och underhaller sadan
inhdgnad som inte star pa gransen till en granntomt eller -byggplats.

Tomternas eller byggplatsernas innehavare eller dgare ar bada skyldiga att
med hélften var delta i byggandet och underhallet av en inhagnad mellan tva
tomter eller byggplatser, om det inte finns nagon sarskild anledning att dela
skyldigheten pa annat vis. Om innehavarna inte kan komma 6verens om
saken avgors fordelningen av byggnadstillsynsmyndigheten.

Om en inhagnad som byggs pa en tomt eller byggnadsplats inte placeras pa
gransen ska den placeras sa att den ar andamalsenlig med tanke pa
gardsarrangemangen och kan underhallas. Gardsskaétsel och underhall av
inh&gnader ska vara mojlig att utfora utan att éverskrida tomtgrénsen.
Inhégnaderna ska bilda en pa det specifika omradet enhetlig helhet.

KAPITEL V: SAMHALLSTEKNISK SERVICE, JORDMAN OCH GRUNDVATTEN
18 § Behandling av avloppsvatten da man bygger utanfor avloppsnatverken

Fastigheternas avloppsvatten ska behandlas enligt kommunens
miljoforeskrifter samt pa planlagda omraden pa ett satt som motsvarar
bestammelserna i general- och detaljplanen. Malséttningen ar att
avloppsvattnen behandlas dar de uppstar.

19 § Vattenforsorjning

Anslutning till vatten- och avloppsnétverket &r det priméra alternativet inom
vattentjansteverkets verksamhetsomrade. Om skyldigheten att ansluta en
fastighet till vattentjansteverkets vatten- och/eller avloppsnétverk samt om
befrielse eller undantag stadgas i lagen om vattentjanster. Avloppsvattnet fran
fastigheter som ligger utanfor vattentjansteverkets natverk ska behandlas
enligt kommunens miljovards- och planbestammelser. Malet ar att
avloppsvattnet behandlas pa den plats dar det uppstar pa ett andamalsenligt
satt som Overensstammer med principen om hallbar utveckling. I samband
med bedémningen av avloppsvattensystemets andamalsenlighet ska man
ocksa beakta konsekvenserna av transporterna av avloppsvattnet vid
exempelvis l6sningar med slutna tankar.
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20 8 Dubbelrorsystem

| nya byggnader ska byggas ett sa kallat dubbelrérsystem (anda till vaggarnas
utsida), separata rorsystem for toalettvatten och gravatten.

21 § Energibrunnar och energikéllor

Berg-/jordvarmesystem som grundar sig pa energibrunnar rekommenderas
med tanke pa kampen mot klimatforandringen och ocksa for att man
samtidigt far energi for bade uppvarmning och nedkylning. Byggnadstillsynen
ger anvisningar enligt behov. Det ar forbjudet att bygga energibrunnar pa
grundvattenomraden.

Fjarrvarme rekommenderas som uppvarmningsmetod pa omraden dar det ar
kommunaltekniskt méjligt. Pa omraden dar en uppkoppling till
fjarrvarmendtet inte &r mojlig prioriteras fornybara energikéllor

22 § Infiltrering av avloppsvatten och behandlat avloppsvatten

Det ar forbjudet att pa grundvattenomraden infiltrera avioppsvatten. Férbudet
galler ocksa behandlat avloppsvatten.

23 § Tillgangen till hushallsvatten

Det ska for bostadshus finnas tillrackligt med hushallsvatten av lamplig
kvalitet. Speciellt borrbrunnarnas vattenkvalitet och radonhalt ska analyseras
och man ska vara beredd pa att avlagsna radon eller annat motsvarande fran
dricksvattnet.

Borrbrunnarnas vattenkvalitet ska sakerstallas genom analyser av vattnets
arsenik- och uranhaltigheter samt dvriga &mnen som dar skadliga for
méanniskors hélsa.

24 § Avfallshantering

Med beaktande av anvandningséandamalen samt storleken pa de hus som
byggs pa tomten ska sokanden i anhallan om bygglov anvisa tillrackliga
utrymmen for organisering av avfallshantering. Vid utrymmesreservering ska
man beakta de krav som stélls pa avfallssortering. Om samlingskarlen for
avfall placeras pa tomtens gardsomrade ska man for dessa bygga ett skydd i
vilket brandsakerheten har I6sts pa ett andamalsenligt sétt.

25 8§ Grundvattenomraden

Vid planeringen av byggandet pa grundvattenomrade ska vid behov
byggandets effekter pa grundvattenkvaliteten och -férhallanden undersokas
och undersokningsresultaten bifogas anhallan om bygglov.



Pa grundvattenomraden ska olje- och bréanslecisterner samt andra behallare
och lager for farliga @mnen placeras ovan jord och forses med
skyddsbassanger.

Pa grundvattenomraden ska ytvattnen fran gards- och parkeringsomraden
(galler inte smahus) avledas utanfor grundvattenomradet. For andamalet ska
finnas nodvandiga anordningar och eventuellt nddvandiga tillstand.

26 § Beaktande av fororenad jord samt jordens radonhalt

En utredning over tidigare funktioner och aktiviteter samt uppbevarade
kemikalier och oljebehallare pa fastigheten ska bifogas bygglovsansokan.
Om tomtens jord vid tidpunkten for anhallan om bygglov misstanks vara
fororenad ska jorden understkas och vid behov renas innan byggandet inleds.
En utredning 6ver genomfdrda jordundersékningar och en eventuell
rengoringsplan, eller det beslut som forutsatts for rengtring av jorden och
som erhalls av Narings-, trafik- och miljocentralen (NTM), ska bifogas
bygglovsansokan.

Ocksa vid planering av byggande av gator, parker och andra allméanna
omraden ska man forsakra sig om att jordmanen lampar sig for det aktuella
anvandningsandamalet.

Om férorening ovéntat uppdagas i samband med byggnadsarbeten ska
kommunens miljovardsmyndighet eller Narings-, trafik- och miljécentralen
omedelbart kontaktas.

Vid byggandet ska man beakta jordens eventuellt hdga radonhalter. For att
sénka radonhalten inne i bostads- och arbetsutrymmen ska man fasta speciell
vikt vid planering och byggande av bottenbjéalklag och kallarkonstruktioner
samt ventilationsutrustning. Byggnadstillsynsmyndigheten kan forutsatta att
en radonutredning utfors.

En radonutredning ska utféras i byggnadsprojekt pa omraden dar jordmanen
bestar av manga olika jordsorter vars porositet och genomtranglighet ar stor
och dar byggnadens séllskaps- och arbetsutrymmen &r i kontakt med marken.
En radonutredning ska dessutom alltid utforas i séllskaps- och
arbetsutrymmen som ar pa markniva och under jorden. Radonutredningen ska
beakta behovet av aktivkolfilter och omfatta bestammelser for underhallet av
det.

KAPITEL VI: VARD OCH TILLSYN AV DEN BEBYGGDA MILJON SAMT VARD
AV ALLMANT OMRADE

27 8 Vard av bebyggd miljo

Tomterna och byggplatserna ska hallas i ett sadant skick som
anvandningsandamalet och den omgivande markanvandningen forutsatter.



Byggnadstillsynsmyndigheten kan forutsatta plantering av insynsskydd eller
byggande av inh&gnad runt byggnader eller konstruktioner som vasentligt
inverkar pa miljon.

Byggnader, deras fasader och yttre delar, portar, staket, planteringar och
sadana konstruktioner och mindre anlaggningar som paverkar miljobilden,
ska hallas i andamalsenligt skick och underhallas sa att de inte forfular miljon
och omgivningen. Klotter pa byggnadsfasader ska avlagsnas sa fort det ar
tekniskt mojligt.

Om skyldigheten att underhalla byggnaden forsummas, kan kommunens
byggnadstillsynsmyndighet bestdmma att byggnaden ska repareras, rivas eller
dess omgivning snyggas upp.

28 § Arkitektur vid renovering av byggnad

Byggnaderna ska repareras sa att de varden som hanfor sig till deras arkitektur
och byggsatt beaktas och angaende fasadatgarder faststalls att atgarderna inte
far dventyra byggnadernas vérde vad byggnadsstil och arkitektur betraffar.

29 § Tillsyn av miljon

Miljo- och byggnadsnamnden 6vervakar miljon pa det satt som avses i
markanvéandnings- och bygglagen genom att bland annat arligen forratta
syner.

Fastighetsdgarna och -innehavarna ska underrattas om synens tidpunkt och
omraden pa satt som miljo- och byggnadsnamnden beslutat om.

Om syner som ber6r den allmanna tillsynen informeras pa kommunens
webbplats och med kungorelser.

Over synerna ska uppgoras protokoll som skickas till miljo- och
byggnadsndmnden samt till kommunstyrelsen.

30 § Vard av allmanna omraden

Ett allmant omrade ar ett omrade som i detaljplanen faststéllts som
gatuomrade, oppen plats, torg-, park-, rekreations- eller trafikomrade eller
som utanfor detaljplaneomradet anvénds for ovannamnda funktioner.
Storleken, uppbyggnaden och exteridren pa de konstruktioner som placeras pa
omradet ska planeras och byggas sa att de passar in i miljcbilden och sa att
konstruktionerna inte fororsakar hinder for rérlighet eller funktioner och sa att
de inte stor underhallet och renhallningen. Byggnadstillsynsmyndigheten eller
enligt forvaltningsstadgan behdrig tjansteinnehavare dvervager behovet av
atgardstillstand for konstruktionerna fran fall till fall.



KAPITEL VII: BYGGNADENS LIVSCYKEL
31 8§ Byggnadens livslangd

Byggnadsplaneringens utgangspunkt utgérs av den livslangd som faststalls for
byggnaden. Livslangden ska med beaktande av byggnadens bruksandamal
vara tillrackligt lang.

For att forsakra sig om den faststallda livslangden kan byggnadstillsyns-
myndigheten forutsétta att sokanden I&mnar in en av en sakkunnig utférd
uppskattning av byggnadens livslangd och en tidsplan for underhalls- och
reparationsatgarder under motsvarande tidsperiod.

32 § Materialval

Vid byggande ska man anvanda material som till sina ekologiska egenskaper
ar hallbara och om vilka man har tillforlitlig kunskap och erfarenhet vad
betraffar underhall, reparation och tagande ur bruk.

Fasaderna pa bostadsbyggnaderna utanfor detaljplaneomraden och pa
kulturlandskapsomraden (km) ska vara uppforda i tra. Byggnadens fasader
kan ocksa utformas pa annat satt savida byggnaden sa uppford passar in i den
byggnadsstil som &r forharskande pa omradet. Takets form och material ska
anpassas till omradets kulturlandskap.

33 8§ Underhall och reparationer

En byggnad ska vardas och underhallas och far inte tillatas forfalla sa att den
inte kan repareras. Byggnadens fasader ska hallas i andamalsenligt och snyggt
skick. Skador fororsakade av ofog, som t.ex. klotter, ska omedelbart
avlagsnas fran fasader.

Byggnadstillsynsmyndigheten ska informeras om grundreparationer av
vatutrymmen.

En byggnad, som skyddats med stdd av lagen om skyddande av
byggnadsarvet eller plan, far inte forandras eller utnyttjas sa att skyddsvardet
forsamras. Vid behov ska man i ett tillrackligt tidigt skede be om
museimyndigheternas utlatande angaende andringsplaner och objektets
kulturhistoriska varde.

Da en byggnad skyddats genom detaljplan och det foreskrivs att byggnadens
fasadstil inte far forandras, avses med stilforandring andringar av material och
fargsattning pa byggnadens fasad, tak, dorrar eller fonster samt andring i
fonsterindelningen.
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34 § Rivning av byggnad

For rivning av byggnad eller en del darav ska pa detaljplaneomrade sokas
rivningstillstand och pa andra omraden goras en rivningsanmalan till
byggnadstillsynsmyndigheten. | samband med dessa ska en atervinningsplan
for rivningsavfallet foretes.

Rivningstillstand ska alltid sokas for rivning av skyddad byggnad.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan i samband med behandling av
rivningstillstand for byggnad eller del av byggnad forutsatta att sékanden
lamnar in en av en sakkunnig utford utredning om byggnadens historiska eller
arkitektoniska varde.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan fére rivningsarbetet inleds forutsatta att en
rivningsplan foretes. Vid rivning ska speciell uppmérksamhet fastas vid
begransandet av eventuella buller- och dammolé&genheter som rivningsarbetet
kan fororsaka. Vid rivning av byggnad ska avfallshanteringsbestdmmelserna
foljas. Till rivningsanmalan eller anhallan om rivningstillstand ska fogas en
utredning om den uppskattade mangden av olika slag av avfall, liksom
behandlingsplatsen for avfallet fran rivningen.

En skyddad byggnad far inte rivas direkt med rivningsbeslut.
Forutsattningarna for en rivning ska utredas vid ett undantagsforfarande i stod
av 173 § i markanvéandnings- och bygglagen. For rivningen bor alltid
inhamtas utlatande av NTM-centralen.

35 § Rivning av byggnader pa kulturlandskapsomraden

Sarskilt pa kulturlandskapsomraden forutsétts ocksa en utredning Gver att
rivningen av byggnaden inte leder till att vardet pa kulturlandskapet minskar
eller aventyrar omradets karaktar eller bevarandet av omradets helhet.

Pa omraden som har landskapsmaéssiga eller kulturhistoriska varden,
forutsatter rivning av en byggnad eller en del darav alltid tillstand och det
bestdams att man da rivning planeras ska kontakta i god pa foérhand
byggnadstillsynsmyndigheten for att reda ut behovet av tillstand.

Med tanke pa den helhet som kulturmiljon bildar kan betydande byggnader
ocksa vara byggnader som ar ansprakslosa eller byggnader som saknar
skyddsheteckning och de ifradgavarande byggnadernas betydelse for helheten
ska saledes bedomas separat i andringssituationer.

11



KAPITEL VIII: TILLSTANDSSYSTEM
36 § Tillstands- eller anmalningsskyldighet fér ekonomibyggnader

For uppforande av byggnad som hor till en lantgard utanfor
detaljplaneomrade skall bygglov sokas, om det inte &r fraga om en oisolerad
ekonomibyggnad i tré pa hogst 100 kvadratmeter.

For uppforande av ekonomibyggnad som hor till en bostadsbyggnad utanfor
detaljplaneomrade skall bygglov sokas, om det inte &r fraga om en oisolerad
ekonomibyggnad i tra pa hogst 20 kvadratmeter.

For uppforande av en ekonomibyggnad som hor till en bostadsbyggnad pa
detaljplaneomrade skall bygglov sokas, om det inte &r fraga om en oisolerad
ekonomibyggnad i tré pa hogst 10 vaningskvadratmeter.

For uppforande av en bastubyggnad skall bygglov alltid sokas.

Vid uppférande av en sadan ekonomibyggnad som inte forutsatter bygglov,
ska milj6- och byggnadsnamnden eller enligt foérvaltningsstadgan behorig
tjansteinnehavare informeras om byggandet med en atgardsanmalan och en
behdvlig utredning ska lamnas in.

37 § Tillstands- eller anmalningspliktiga atgarder

Med stod av 126 8§ i markanvandnings- och bygglagen samt 62 och 63 § i
markanvandnings- och byggforordningen stadgas f6ljande om sdkande av
atgardstillstand eller tillimpande av anmélningsforfarande i fraga om
delomraden i kommunen:

Atgardstillsténd ska sokas X
Atgardsanmalan ska inlamnas o
Forutsatter varken tillstand eller anmélan -

Kommunens delomraden
1. Detaljplaneomrade

2. Annat omrade

3. Strandomrade

Atgérd: Delomrade i
kommunen
1 2 3
1) Konstruktion (uppférande)
skyddstak, < 20 m? X o X
skyddstak, > 10 m? X X X
kiosk X X X
annan motsvarande konstruktion X X X
solpanel eller solfangare, total yta dver 1m? (ej [X X X
pa byggnad)

12



2) Konstruktioner for allméanheten (inrattande
eller byggande)

- idrotts- eller samlingsplats, husvagnsomréde, X X X
laktare, samlingstalt eller dylikt

3) Rorlig anordning

- stationar placering av husvagn, husbét eller X X X
motsvarande

4) Separat anordning (uppférande)

- mast (6ver 30 m, bygglov) X X X
forvaringscistern 6ver 50 m3 X 0 X

- transformator X X X

- minnesmarke o © o

- stOrre antenn o © o

- vindkraftverk X X X

5) Strandlinjeanordning (byggande)

- storre brygga, 6ver 15 m2 eller 6ver 10 m lang | X X X

- annan konstruktion som &andrar strandlinjen eller (X X
vasentligt paverkar den, kanaler, vagbrytare eller
motsvarande

6) Forvarings- eller uppstallningsomrade

(ordnande)

- ett avgransat storre omrade (6ver 1000 m?) for  |X X X
forvaring eller parkering eller ett motsvarande
omrade

7) Fasadéatgarder

- férandring av byggnads fasad X 0 X

- forandring av takform, takbelaggningsmaterial ~ |X o X
eller fargsattning

- foérandring av vaggbekladnadsmaterial eller X (0] X
fargsattning

- foréndring av fonsterférdelningen X 0 X

- solpanel eller solfangare med en sammanlagd |O - -
yta 6ver 1 m? (pa byggnad)

- fornyande eller byggande av skorsten X X X

8) Reklaméatgard

- placering av annan &n i naturvardslagen O 0 o
fastslagen konstruktion, text eller bild utomhus i
reklam- eller annat kommersiellt syfte eller
placering av permanent eller under langre tid
ibrukvarande reklam sa att fonster tacks

9) Inhdgnande (byggande)

- avskiljande fast inhagnad i anslutning till o - o
bebyggd miljo

10) Stadsbildsarrangemang

- andra arrangemang eller forandringar som pa ett|X X X
betydande satt och under langre tid paverkar
stads- eller miljobilden (t.ex. byggande av
konstgjord sjo)

11) Lagenhetsarrangemang (om barande

konstruktioner inte rors)

- forenande eller delning av bostadslagenheter X X X

X X X

- andring av rumsindelning

12) Uppvarmning
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andring av byggnadens huvudsakliga X X X
uppvarmningssystem

byggande av energibrunn

13) Vatten och avlopp

fornyande av avloppssystem X X X

stambyte X X X

Av skyddstakets vaggar ska minst 30 % vara 6ppna och dppningarnas areal
minst 10 % av golvytan. Oppningarna placeras sa att hela skyddstaket
ventileras.

Till anmalan ska en behdvlig utredning 6ver atgardens omfattning och art
fogas.

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet ska i stallet for anmélan kréava att
bygglov eller atgardstillstand soks, om detta ar nddvandigt med tanke pa det
allménna intresset eller grannars rattsskydd (129 § 2 mom. MBL).

Byggandet kan inledas och atgarder vidtas savida byggnadstillsyns-
myndigheten inte inom 14 dagar fran mottagandet av anmalan har kravt att
tillstand ska sokas for det anmélda projektet (129 § 2 mom. MBL).

Anmalan forfaller savida inte genomfdrandet av atgarden inletts och slutforts
inom tre ar.

38 § Tillstandskrav for energibrunnar

Enligt 126a 8 i markanvandnings- och bygglagen forutsatts det
atgardstillstand for energibrunnar. Med tillstandsplikt forséakrar man sig om
att borrbrunnar inte skadar befintliga underjordiska konstruktioner, forsvarar
byggandet av dem eller fororsakar risk for att forstéra grundvattnet.
Kommunen ska uppratthalla en forteckning 6ver alla underjordiska
konstruktioners placeringar.

39 § Fornminnen

Ur det arkeologiska kulturarvets synvinkel ska det av byggnadsordningen
framga de skyldigheter som fornminneslagen (295/63) staller for byggandet,
som byggnadstillsynen och den myndighet som handhar den ska ta i
betraktande vid utvérdering och bedémning av markanvéandnings- och
byggtillstand. Man ska beakta att den exakta omfattningen av fornlamningar
oftast inte &r kand och att alla fornlamningar &nnu inte har upptéackts.

Fornlamningar &r enligt 1 § i fornminneslagen automatiskt fredade genast da

de upptéacks utan nagot separat skyddsbeslut. Om markanvandning planeras i
narheten av de i lagen fredade objekten ska man i god tid pa forhand
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kontakta Museiverket. Huvudregeln bor &nda vara att det pa fornlamningar
inte beviljas bygg- eller undantagstillstand.

Underhandlingar med Museiverket forutsatts alltid innan ett
byggnadstillstand beviljas. Ett byggnadstillstand pa en fornlamning i stod av
MBL kan inte beviljas utan tillstand att rubba fornlamningen i stéd av
fornminneslagen.

KAPITEL I1X: BYGGANDE UTANFOR DETALJPLANEOMRADE

40 § Byggplats

Till den del som dessa bestammelser strider mot den géllande
generalplanen, iakttas generalplanen.

Byggplatsens minimiareal beror pa saval den faststallda generalplanens
omradesreservering som pa zonindelningen i de byggnadsanvisningar som
faststéllts 6.4.1990 (bilaga 6a). Enligt det ovan ndmnda ar
byggnadsordningens foreskrifter angaende byggnadsplatsens minimiareal
foljande (inom parentes motsvarande zon i byggnadsordningen som
faststélldes 6.4.1990):

Areal i hektar

Omradesreservering i Byacentra (2, 3, 4), | Omraden utanfor de
generalplanen randomraden kring | fordelaktiga zonerna (6)
detaljplanerna for
Sjundea station och
Storsvik (5)
Bostadsomrade (A) 0,3 0,5
Fritidsbostadsomrade 0,3 0,5
(RA)
Annat byggnadsomrade | 0,5 1,0
(T, Y, mm)
Radhus (AP) 0,8 (tillats ej)
Skog, glesbygd (M-1) 1,0 3,0
Aker, glesbygd (MT-1) | 1,0 3,0
Ovriga omraden 1,0 3,0

| sérskilda fall kan miljo- och byggnadsnamnden godkénna en mindre
byggplatsstorlek &n vad som bestamts i denna paragraf, som t.ex. i féljande
fall

- Pa jordbrukslagenheter i samband med generationsvéxling.

- Da man bildar en egen byggplats for befintlig bostadsbyggnad i samband
med sammanslagning av registerlagenheter som bildats fére 6.4.1990.

- Da byggplatsen ansluts till kommunalteknik.
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41 § Byggratt

For sadana lagenheter, som antecknats som registerlagenheter fore 6.4.1990
och vars areal & mindre an ifragavarande zons minimiareal, tillampas inte
denna paragrafs bestdammelser betréffande arealen.

Ett haststall (for 1-3 hastar) far byggas pa en byggplats som &r minst tva (2)
ha stor. For ett storre antal hastar bedoms kravet pa byggplatsens
minimistorlek fran fall till fall.

Pa fastigheten ska anvisas tillrackliga rastomraden som liksom haststallet
och manegen ska placeras tillrackligt langt fran 6ppna diken, vattenomraden
samt fastighetens egna och grannarnas hushallsvattenbrunnar.

Haststall, manege, rasthage och godselstad ska placeras pa minst 50 meters
avstand fran grannens ra ifall pa grannlagenheten placerats boende,
fritidsboende eller offentliga och privata tjanster. Om grannen gett sitt
samtycke dartill, kan avstandet till ran vara mindre.

En ridplan ska placeras pa minst 20 meters avstand fran grannens ra och
motsvarande avstand for betesomrade ar minst 10 meter. Ocksa dessa
avstand kan vara mindre om ragrannen gett sitt samtycke dartill.

| placeringen av héaststall och rasthage samt lagringen och behandlingen av
godseln ska nitratférordningen (125/2014) och miljéministeriets direktiv for
héststall (miljoministeriets duplikat 121, 2003) beaktas.

Godselstaderna ska ha tatt botten samt vara utrustade med troskel/ramp och
tak. Vaggbekladnaden pa den tackta godselstaden ska vara gles och ha
Oppningar for att garantera tillracklig ventilation i godselstaden.

Annan byggplats pa namnda omraden ska till sin areal vara tillrackligt stor
for sitt anvandningsandamal, dock minst lika stor som byggplatsen som
anvands for bostadsandamal.

Rasthagar och rastgardar for dvriga djur &n héstar ska vara tillrackligt stora i
forhallande till antalet djur och verksamhetens karaktér. Skyddsanordningar,
rastgardar och betesmarker ska placeras sa langt som mojligt fran livligt
trafikerade véagar. Rastgardarna och betesmarkerna ska inhagnas med
tillrackligt starka och hoga inhagnader som tillverkats av &ndamalsenliga
material.

Instruktionerna och bestammelserna i denna paragraf galler ocksa alla
flyttbara byggnader.

Byggnadsplatsens totala vaningsyta far vara hogst 10 % av byggnadsplatsens
totala areal.
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Pa en byggplats for fast boende, far en bostadsbyggnad omfattande hogst en
bostad och arbetsutrymmen uppféras. Utrymmen for det huvudsakliga
anvandningsandamalet for byggnaden kan placeras under jorden eller pa en
vind, om det med beaktande av byggnaden och dess anvandningsandamal
samt med tanke pa anpassningen till den byggda omgivningen ar majligt.

Pa byggplatsen for fast boende far dartill byggas en sidobostad pa hogst 120
v-mZ, Sidobyggnaden far inte utrustas med kallare och den ska vara mindre
an huvudbyggnaden. Byggnaden ska hora till samma gardstun som
huvudbyggnaden och utnyttja samma tekniska system (bruksvatten,
behandling av avloppsvatten) och vaganslutning samt ekonomibyggnader
som huvudbyggnaden. Sidobyggnaden och huvudbyggnaden bildar
tillsammans en byggplats. Sidobyggnadens byggplats ska vara minst 5000
m2. Man ska fésta sarskild uppmarksamhet vid sidobyggnadens
tillganglighet.

En sidobyggnads byggnadstillstand ska alltid behandlas enligt
undantagsforfarande i stéd av MBL eftersom det ar fraga om en avvikelse
fran generalplanen.

Pa omraden som i generalplanen faststallts som lantbruk (AM) och som &r
storre an 5 ha far i samband med féretagsutrymmen och ekonomibyggnader
placeras behdvliga bostadsbyggnader och byggnader som tjénar
lantbruksturism.

Pa en byggplats far utdver en bostad for fast boende eller en fritidsbostad
uppforas separata eller kombinerade ekonomi- och bastubyggnader, tackta
terrasser samt en gaststuga som hanfor sig till anvandningsandamalet.
Gaststugan far omfatta hogst 30 v-m?. Giststugan ska placeras p& samma
gardsplan och den far inte uppfylla en sjalvstandig fritidsbostads eller
bostads kannetecken.

Pa strandomrade far ett batskjul byggas vid vattnet eller pa land om det inte
medfor véasentliga oldgenheter for miljon eller strandlandskapet.
Byggnadstillsynsmyndigheten kan férbjuda byggandet av ett batskjul,
exempelvis pa grund av att naturvardena aventyras eller av
landskapsmassiga skél.

Pa en byggplatsen for en fritidsbostad far byggas hogst en fritidsbostad vars
totala vaningsyta ar hdgst 200 m? och som omfattar ekonomi- och
bastubyggnad, géststuga och tackta terrasser.

I en fritidsbyggnad far finnas hogst en fritidsbostad.

En fritidsbostads tickta terrass ska till storleken och utseendet anpassas till

byggnaden och landskapet. Den tackta terrassen och byggnaden beddms som
en landskaplig helhet.
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Bostads- och ekonomibyggnadernas terrasser far maximalt vara till arealen
50 % av forsta vaningens areal och minst 50 % av vaggarna bor vara éppna.

En andring av anvandningsandamalet for en fritidsbostad till en bostad for
fast boende forutsatter inte undantagsbeslut eller avgérande om
planeringsbehov innan bygglovet om byggnaden befinner sig pa ett omrade
som i en generalplan med rattsverkan anvisats for fast boende.

42 8 Byggande i kallare eller pa vind

Utanfor detaljplaneomraden kan det tillatas att utrymmen som har
anknytning till en byggnads huvudsakliga anvandningsandamal placeras
under markytan eller pa vind, om detta a&r majligt med tanke pa byggnaden
och dess anvandningsandamal samt dess anpassning till den bebyggda
miljon.

43 § Placering och miljéanpassning av byggande pa strandomrade

Vid byggande pa strandomraden ska speciell uppmarksamhet fastas vid
byggnaders hojdlage, utformning, ytmaterial och fargsattning.

Pa byggplatsen ska strandzonens véxtlighet i man av méjlighet bevaras. For
fallning av trad ska tillstand inhamtas av miljo- och
byggnadstillsynsmyndigheten.

Avstandet mellan de langst fran varandra belagna punkterna pa en byggplats
grans, som foljer strandlinjen till i vattenlagen avsett vattendrag, ska vara
minst 60 meter.

Avstandet fran ett bostadshus/en byggnad till strandlinjen och placeringen
pa byggplatsen ska bestammas sa att landskapets naturtillstand i man av
mojlighet bevaras. Likasa ska andra &n bastubyggnaders avstand fran
strandlinjen enligt medelvattenstandet, om inte annat foljer av det
ovanstaende kravet, vara minst 40 meter. Av landskapsmassiga skal kan
avstandet fran strandlinjen vara mindre.

Den lagsta rekommenderade byggnadshéjden avser hojdnivan under vilken
det inte ska placeras konstruktioner som skadas eller fororsakar skada om de
blir vata. Vid havskuster ska den lagsta bygghojden vara minst +2,7 meter
byggplatsspecifikt separat faststalld marginal for vagsvall (enligt
hdjdsystemet N2000). For sjdarna ar rekommendationerna for bygghojden
vid Viktrésk +3,76 m, Tjustrask +6,45 m, Bjorntrask +30,15 m och vid Lilla
Lonox +31,15 m (N2000). Pa strandomradena vid aar, backar och andra
sjOar ar den rekommenderade bygghdjden Hw1/100a + 1 meter
(hogvattenstandet som upprepas i genomsnitt en gang per 100 ar + 1 m).
Bygghojden for strandbastur och andra oisolerade byggnader med enkla
konstruktioner kan vara lagre enligt myndighetens provning fran fall till fall.
Vid byggande i ndrheten av vattendrag och kusten ska man beakta den lagsta
rekommenderade bygghojden.
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Hojdsystemet N 2000 avser hojden i meter fran havsytans nollniva.

En bastubyggnad pa hogst 30 m? far byggas narmare den ovannamnda
strandlinjen &n det ovannamnda avstandet. Avstandet mellan byggnaden och
den ovannamnda strandlinjen ska anda vara minst 15 meter.

Av bastubyggnaders vaningsyta ska minst 50 % utgoras av bad-
/tvattutrymmen. Pa mindre &n 15 meters avstand fran strandlinjen far inte
byggas lusthus, grilltak, terrasser eller andra sadana konstruktioner som pa
ett storande satt forandrar strandlandskapet.

44 8 Omraden i behov av planering

Med ett omrade i behov av planering avses ett omrade dar det for att
tillgodose behov i anslutning till anvandningen &r skal att vidta sarskilda
atgarder, sdsom att bygga végar, vattenledningar eller avlopp eller att ordna
friomraden (MBL 16.1 §).

Bestammelserna om omraden i behov av planering tillampas ocksa pa sadant
byggande som pa grund av miljokonsekvensernas betydelse forutsatter mera
omfattande prévning an sedvanligt tillstandsforfarande (MBL 16.2 §).

Kommunen kan i en generalplan med rattsverkningar eller i
byggnadsordningen sasom ett omrade i behov av planering anvisa éven ett
omrade som har ett sddant lage att dar kan forvantas en samhallsutveckling
som kraver planering eller dar det pa grund av sarskilda miljévarden eller
miljoolagenheter ar nédvandigt att planera markanvéndningen.
Bestammelser i en generalplan eller byggnadsordning om anvisande av ett
omrade sasom ett omrade i behov av planering galler hégst 10 ar at gangen
(MBL 16.3 §).

Om séarskilda forutsattningar for bygglov pa omraden i behov av planering
som avses i denna paragraf stadgas i 137 §. Om behovet av planering pa
strandomraden stadgas i 72 8.

Grunderna for omraden i behov av planering har framforts omradesspecifikt.

Grunderna utgor bakgrundsmaterialet for omradets tillstandsprévning.

I tillstandsbehandlingen pa omraden i behov av planering ska anvisningarna

I bilaga 8a iakttas.

Omradesvisa beslut om sarskilda forutsattningar for bygglov pa omraden i

behov av planering i enlighet med § 137a i markanvandnings- och

bygglagen rekommenderas for att gora tillstandsbehandlingen mer flexibel.
KAPITEL X: SARSKILDA FORESKRIFTER

45 § Avvikelse fran foreskrifterna
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Miljo- och byggnadsnamnden kan avvika fran foreskrifterna i denna
byggnadsordning om avvikelsen inte innebdr att syftet med foreskriften
avsevart asidosatts.

Da det ar fraga om avvikelse fran foreskrifterna om byggplatsens storlek och
byggandets omfattning eller fran avstandsforeskrifterna gallande strander,
kan tillstand beviljas om byggandet inte férsvarar kommande planlaggning.
Innan drendet avgors ska kommunstyrelsens eller en annan for andamalet
utsedd myndighets utlatande inhamtas.

46 8§ Jamstallande av tomt och byggplats

Pa byggplats som &r belagen utanfor detaljplaneomrade iakttas i tillampliga
delar vad som i byggnadsordningen faststéllts betraffande tomt.

Vad géller tomtinnehavare och innehavare eller dgare till byggplats foljs i
tillampliga delar vad som i byggnadsordningen faststallts betraffande
tomtégare.

47 8 Byggnadsordningens bilagor

Bilaga nr 1a. Motiveringar till forslaget till byggnadsordning

Bilaga nr 2a. Beddmning av lagligheten av forslaget till byggnadsordning
Bilaga nr 3a. Konsekvensbeddmning av forslaget till byggnadsordning
Bilaga nr 4a. Karta 6ver grundvattenomraden (25 §)

Bilaga nr 5a. Stralsakerhetscentralens radonkartor (26 8)

Bilaga nr 6a. Karta dver zonindelningen i byggnadsordningen som
faststalldes 6.4.1990 (40 §)

Bilaga nr 7a. Omraden i behov av planering (44 §)

Bilaga nr 8a. Grunder och anvisningar fér omraden i behov planering.
Bilaga nr 9a. Adress till kulturmiljon registerportal www.kyppi.fi.
Bilaga nr 10a. Nationellt och landskapsmassigt vardefulla
kulturlandskapsomraden.

Bilaga nr 11a. Oversvamningskartor.

Bilaga nr 12a. Karta, fornminnen

Bilaga nr 13a. Paragraferna 29-40 i byggnadsordningen som faststéllts
18.11.1964.

48 8 Byggnadsordningens ikrafttrédande
Med denna byggnadsordning upphévs den byggnadsordning som
kommunfullmaktige godkant 12.11.2001 § 91 och &ndringen i § 31 som
godkandes 1.10.2007 med undantag for att paragraferna 29 — 40 (bilaga nr
13a) med bestammelser om byggnadsratt pa detaljplanerat omrade i
byggnadsordningen som faststéllts 18.11.1964 forblir i kraft.

Kommunfullméktige har godként denna byggnadsordning 10.6.2019 § 44.
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