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TENGBOM AB SJUNDEA KOMMUN

CAMPUS DETALIPLAN / FAS 2 (CAMPUS I1)
Program for deltagande och bedémning 30.1.2019, gransk. 7.5.2021,
gransk. 22.3.2022, gransk. 6.2.2024

PLANERINGSOMRADE

Detaljplaneédndringen géller Sjunded kommuncentrums del av kvarteret 58, park- och tra-
fikomraden.

Omradet for detaljplanedndringen ligger i Sjunded kommuncentrum o6ster om Sjundeava-
gen. | norr avgransas omradet av Charlotta Lonnqvists vag samt parkomrade, i vast av
Sjundedvagen, i soder av Vargsvangen och i 6st av ett smahusomrade.

=

T \{‘—-..ﬁ\'—
o/ ha ‘(gﬁ")m%T\,
O | \Waetbrh,
AR N
X \\\R-
NN !
ARV =

Bild: Planeringsomrddets ldge. (Kartd: Lantmditeriverket
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NULAGE

Inom planeringsomradet finns en gammal halsocentral, serviceboende samt en tandklinik.
| nérheten av omradet finns bl. a. smahus- och vaningshusbebyggelse, sportplan, finsk-
och svensksprakiga skolorna samt Gvrig centrumservice. Det dr 500 m till jarnvagsstat-
ionen. Topografin ar huvudsakligen relativt jamn. Jordmanen utgérs huvudsakligen av lera
och i sddra delen av finsand.

MALSATTNING

Uppgorandet av detaljplaneandringen har inletts pa kommunens initiativ. Arbetet utgoérs
av en detaljplanedndring for den gamla halsocentralens kvarter da hélsocentralen flyttar
till nya utrymmen. Pa omradet planeras for sjalvstandigt boende och service.

Malsattningen angaende flervaningshusomradet har preciserats efter utkastskedet och
man planerar for sjalvstandigt boende samt service i enlighet med kommunens HINKU-
natverks (Mot en koldioxidneutral kommun) malsattningar och man uppmuntrar trabygg-
nation.
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MARKAGANDET

Planlaggningsomradet dgs av kommunen.

PLANERINGSSITUATIONEN

Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen utgdr en del av markanvandnings-
och bygglagens planeringssystem. De riksomfattande malen har tratt i kraft ar 2000. Stats-
radet beslot 14.12.2017 angaende de fornyade riksomfattande malen for omradesan-
vandning och dessa tradde i kraft 1.4.2018. Malen enligt markanvandnings- och byggnads-
lagens §24 skall beaktas i all planering av omradesanvandning.

Foljande specifika riksomfattande mal for omradesanvandning galler speciellt for
planeringsomradet:

e En polycentrisk omradesstruktur som bildar natverk och grundar sig pa goda
forbindelser framjas i hela landet, och livskraften och maojligheterna att utnyttja
styrkorna i de olika omradena understods.

e Forutsattningar skapas for en kolsnal och resurseffektiv samhallsutveckling, som
i framsta hand stéder sig pa den befintliga strukturen.

e Tillgéngligheten i fragan om tjanster, arbetsplatser och fritidsomraden for de olika
befolkningsgrupperna framjas. Utvecklandet av gang, cykling och kollektivtrafik
samt av kommunikations-, fard-, och transporttjanster framjas.

e Man bereder sig pa extrema vaderférhallanden och éversvdmningar samt pa
verkningarna fran klimatférandringen.

e Olagenheter for miljon och hdlsan som orsakas av buller, vibrationer och dalig
luftkvalitet férebyggs.

e Det sorjs for att det finns tillrdckligt med omraden som ldmpar sig for rekreation
samt for att natverket av gronomraden bestar.

Landskapsplan

For planomradet géller Vastra Nylands etapplandskapsplan som ar en del av helheten i
Nylandsplanen 2050. Nylandsplanens helhet har tratt i kraft i och med
forvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023. Det blev inga férandringar i Helsingforsnejdens
och Ostra Nylands planer i och med domstolsférfarandet. | och med domstolsférfarandet
upphévdes i Vastra Nylands plan den del av planbestammelsen for tatortsfunktionerna
som styr regionalt betydelsefull detaljhandel.

Inom zonen for utvecklandet av tatortsfunktioner géller i stdllet for den upphéavda
bestammelsen Nylandsplanens allmadnna planeringsbestimmelser. Enligt dessa ar den
nedre gransen for regionalt betydelsefull detaljhandel 4 000 vaningskvadratmeter om det
inte enligt utredningar uppgjorda av kommunen indikeras nagot annat.

| och med att planhelheten trader i kraft ersatter den i enlighet med landskapsfullmaktiges
beslut de i Nyland tidigare gallande landskapsplanerna forutom landskapsplanen som
giller for Ostersundoms omrade. Dessutom forblir fér 4. etapplandskapsplanens del
planens vindkraftsldsning.

Planens huvudsakliga mal ar att styra tillvaxten pa ett hallbart satt och balansen mellan
olika omraden, att svara pa klimatforandringen samt hallbar anvidndning av
naturresurserna och naturen, 6kandet av valfarden och dragningskraften samt en hallbar
konkurrenskraft.
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Sjundeavagen som i planen gransar till planeringsomradet har anvisats som ett viktigt
omrade for varnandet av kulturmiljon eller landskapet. Sjunded centrum, séder om
jarnvagen, har anvisats som omrade for centrumfunktioner (ett litet center) och for
omgivningen har inga funktioner anvisats. | Nylandsplanen har man dock identifierat daven
betydelsen av landskapsplanens beteckningar for omradena utanfor som en del av
landskapets helhet. Anvdndningen av dessa omraden &r férbundet med betydande
riksomfattande, landskapliga eller regionala intressen samt med malen uppsatta for
Nylandsplanen, speciellt med hanseende pad beharskandet av klimatférandringen och
anpassningen dartill samt gillande skyddandet av naturens mangfald. Aven fér dessa
omradens anvandning betonas hallbarhet. | Nylandsplanen har beteckningar gallande
hela omradet anvisats, med vilka man bland annat forutsatter att omrades- och
samhallsstrukturen utvecklas stodjande sig pa den befintliga strukturen, med
utnyttjandet av den befintliga infra-strukturen, grénomrddena och befrdmjande dess
intakthet samt genom beaktandet av miljons speciella varden.

Bild: Utdrag ur Nylandsplanen 2050. (plandndringsomrddets Idge har markerats med en
réd cirkel)

Nylands landskapsplan godkindes i landskapsfullmaktige 14.12.2004. Miljéministeriet
har faststallt landskapsplanen 8.11.2006. | landskapsplanen har planeringsomradena mar-
kerats som omraden for tatortsverksamhet. Vaster om omradet gar en riksvag utmed vil-
ken oradet ar markerat som for viktigt for varnandet av kulturmiljon eller landskapet. S6-
der om jarnvagen har markerats som omrade for centrumfunktioner.
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B//d Utdrag ur Nylands /andskapsp/an godkdndes i landskapsfullmdktige 14.12.2004
(plandndringsomrddets ldge har markerats med en réd ring)

Nylands etapplandskapsplan | (faktorer som fororsakar miljéolagenheter) har faststallts
av miljéministeriet 22.6.2010. | etapplandskapsplanen har inga omradesreserveringar for
planeringsomradet markerats.

Nylands etapplandskapsplan Il (enandet av omrades- och samhallsstrukturen) har
faststallts av miljoministeriet 30.10.2014. | etapplandskapsplanen granskas de tidigare
planlésningarna for omrades- och samhallsstrukturernas, trafikens, handelns samt
glesbygdsomradenas motivkrets del. | planen har markeringen angdende alternativ
[6sning av trafikled eller riktgivande dragning samt centrumfunktionernas omrade
upphévts. En beteckning fér omrade som skall fortatas, omrade fér centrumfunktioner
och foér varnandet av kulturmiljon riksomfattande viktig vag (RKY 2009) har tillagts.

Nylands etapplandskapsplan 1l (Blombackens vattenreningsverk) har faststillts av
miljoministeriet 1.4.2014. | etapplandskapsplanen har inga omradesreserveringar for
planeringsomradet markerats.

Nylands etapplandskapsplan IV (hallbart, konkurrenskraftig och vilmaende Nyland) har
faststallts av landskapsfullmaktige 24.5.2017. | planen har markeringen av Sjundeavéagen
som omrade viktigt for varnandet av kulturmiljon eller landskapet upphévts. De upphéavda
beteckningarna atertas i den utstrackning som den 4:e etapplandsskapsplanen forutsatter
med anvandningen av de nya markeringssatten.

Generalplan

| huvuddelen av omradet galler den 22.3.1993 godkédnda och 13.12.1993 faststéllda del-
generalplanen for Sjundea centrum. | delgeneralplanen har, fér omradet som skall detalj-
planeras, markerats ett omrade for service och férvaltning inom tatt bosatt omrade (PC),
e max = 0,6. Vaster om omradet I6per en regionvag langs vilken det finns en gang- och
cykelvagsforbindelse. Sjundeavagen har markerats som historisk vag.
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Bild: Utdrag ur Delgeneralplanen fér Sjunded centrum, detaljplanedndringsomradet har
avgrdnsats med en réd streckad linje.

Detaljplan

Inom planeringsomradet finns en byggnadsplan fran ar 1988 i vilken omradet har anvisats
som kvartersomrade for byggnader som betjanar socialtjanster och hélsovard (YS).
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Bild: Utdrag ur den gdllande detaljplanen inom omradet fér planéndring. Det prelimindra
detaljplanedndringsomrddet har avgrdnsats med réd streckad linje.

Inom planeringsomradet galler, for en liten del, den av Sjundeda kommunalfullméaktige
9.12.2019 godkanda detaljplanen for Campus 1 — campus for bildning och valbefinnande.
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Bild: Campus — 1 detaljplan, KF 9.12.2019.

Byggnadsordning

Sjunded kommuns nuvarande byggnadsordning godkdndes i kommunfullmaktige
10.6.2019 § 44 och den tradde i kraft 1.10.2019. Denna byggnadsordning upphaver den
av kommunfullmaktige 12.11.2001 8§91 godkanda byggnadsplanen samt &ndringen
1.10.2007 § 31, forutom att, i denna byggnadsplan forblir paragraferna 29 — 40 fran den
18.11.1964 faststallda byggnadsordningens gillande angaende byggnadsratterna inom
byggnadsplaneomradet.

Utredningar
For omradet géller féljande utredningar:

e Granskning av landskaps- och tatortsbilden, Tengbom Ab 2019

e Campus, Sjundea. Bullerutredning for detaljplanedndringsomradet, Destia Ab
2019

KONSEKVENSBEDOMNING

I samband med planlaggningen utreds miljokonsekvenserna for planens forverkligande pa
ett sadant satt som det forutsatts i Markanvandnings- och byggplanen och -férordningen.
| planldaggningen bor miljokonsekvenserna for planens forverkligande utredas, inklusive
samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga verkningar. Utredningarna bor goras
for hela det omrade, pa vilken man kan berdkna att planen kan ha vasentliga konsekven-
ser.

Konsekvensbedomningen gors som expertutldtande och den grundar sig pa utredningar
gjorda fér omradet, befintligt utgangsmaterial samt gjorda terranginventeringar.

| samband med planldggningen utreds konsekvenserna for:
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e manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo;

e jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

e vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna;

e region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafiken;
e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

I miljokonsekvensbedémningen behandlas dven principerna for férhindrande eller lind-
rande av eventuella negativa verkningar.

DELTAGANDE | PLANBEREDNINGEN

Om planlaggningens inledande, handelser i anslutning till planlaggningen och planens
framlaggande till paseende informeras pa kommunkansliets anslagstavla, i tidningarna
Kyrkslatts nyheter och Vastra Nyland samt pa kommunens internet-sidor (www.siuntio.fi).
Under planlaggningens gang ordnas vid behov myndighetssamarbete. Om anhangiggo-
randet av planen har det informerats i planéversikten 2018.

Inledningsskedet

Programmet for deltagande och bedémning finns till paseende i Sjunded kommunkansli
och pd kommunens internetsidor under hela planberedningstiden. Om planens anhangig-
gbérande kungors enligt kommunens praxis for 6vriga kommunala kungorelser. Program-
met for deltagande och bedémning kompletteras vid behov under planldggningsproces-
sen. Programmet for deltagande och bedémning skickas for information till de delaktiga
myndigheterna.

Beredningsskedet

Detaljplanutkastet var framlagt till paseende 26.04.2019 — 27.05.2019. Under tiden da
materialet var till paseende ordnades ett invanarmote. De delaktiga kan framfora sina
asikter angaende planutkastet. Om stallandet till paseende kungors enligt praxis for kom-
munens 6vriga kommunala kungorelser. Myndigheterna ombads om utlatanden anga-
ende planutkastet.

Forslaget (MBL § 65)

Planforslaget uppgjordes med beaktande av den respons man fick angaende illustrationen
samt vidare enligt den respons man fick under plankvallen som ordnades i samband tek-
niska ndmndens behandling 15.6.2021 §79 for fértroendevalda. Malsattningen betraf-
fande omradet for flervaningshusen preciserades efter utkastskedet i tva skeden. Pa om-
radet planerades varierat sjalvstindigt boende samt service i enlighet med kommunens
HINKU-malsattningar och man uppmuntrade anvandningen av trabyggande samt férny-
bara energiformer.

Tekniska ndmnden behandlade planforslaget 22.3.2022 § 38. Planférslaget stalldes till pa-
seende i enlighet med MBL § 65 for 30 dagar mellan 4.4.-5.5.2022. Forslaget presentera-
des under en publikkvall 6.4.2022. Det inkom 9 utlatanden och 2 anmarkningar.

Forslag Il (MBF § 32)

Pa basen av responsen pa planforslaget dndrades framfor allt omradets trafikarrange-
mang men ocksa lite placering av byggandet. Bland annat anslutningen till Sjundeavagen
togs bort och parkeringsplatserna ordnades sa att speciellt en mojligast liten mangd av
fordonstrafiken som riktar sig till servicen skulle korsa gang- och cykellederna.
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Andringarna i planférslaget var av en s&ddan natur att planférslaget stélls till paseende fér
30 dagar pa nytt i enlighet med MBF § 32.
Godkdnnande

Pa basen av den fran planforslaget erhallna feedbacken och kommunens harav dragna
slutsatser gors sma korrigeringar i planforslaget. Om planforslaget vasentligt forandras
efter att det varit till paseende bor det framlaggas pa nytt till pdseende som forslag. Fram-
laggande till pdseende pa nytt &r dock inte nédvandigt om andringen galler enbart privat
fordel och de berérda delaktiga hors separat.

Man stravar till att planen lamnas in till Sjunded kommunfullméaktige for godkdannande
under loppet av ar 2024. Angdende godkdnnandet av planen kungors enligt praxis for
kommunens 6vriga kommunala kungorelser. Angaende beslutet om godkannande kan
andring sokas genom besvar till Helsingfors férvaltningsdomstol och vidare till Hogsta for-
valtningsdomstolen.

VEM AR DELAKTIGA?

Delaktiga ar omradets markagare samt de, pa vars boende, arbete eller andra forhallan-
den den under beredning varande planen kan anses vasentligt inverka. Dartill ar delaktiga
de myndigheter och samfund vars verksamhetsomrade behandlas. De delaktiga har ratt
att ta del av planldggningens beredande, bedéma dess verkningar och uttrycka sina asik-
ter om planen (MBL 62 §).

A. Delaktiga markagare och invanare

e Omradets samt nargrannskapets markagare, invanare och foretag
B. Myndigheter

e Nylands NTM-central

e Nylands férbund

e Nylands landskapsmuseum

e Museiverket

e Sjundea kommuns miljonamnd, tekniska ndmnden, bildnings- och fritidsnamn-
den, grundtrygghetsnamnden

e Vastra Nylands raddningsverk

e Vastra Nylands valfardsomrade

C. Ovriga samfund
e Elektricitetsverk som verkar i omradet

e Vattenforsorjningsverk som verkar i omradet

KONTAKTUPPGIFTER

Ytterligare uppgifter om planens beredning ges av féljande personer:

Sjunded kommun:
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Markanvandningschef Teija Liuska-Eloranta

Sjundeavagen 504 A, 02580 Sjunded

tel. 044 386 1286

e-post: fornamn.slaktnamn@siuntio.fi

Planlaggare:

arkitekt SAFA YKS 716 Laura Poutamo
Tengbom Ab

Salomonsgatan 17 A, 00100 Helsingfors
tel. 040 752 3907

e-post: fornamn.slaktnamn@tengbom.fi



