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Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende sméahus.

Asuinpientalojen korttelialue.
Kvartersomrade fér smahus.

Lahivirkistysalue. Luonnonympariston ja maiseman kannalta tarkea
alue. Alueen kayttdéa suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava
huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat
elinymparistot. Alueelle saa sijoittaa kevytrakenteisia ulkoilureitteja ja
latuja. Alueen lapi kulkevat mahdolliset ekologiset reitit tulee turvata.
Ymparisto tulee sailyttaa siten, etteivat sen paikalliset luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeat arvot tai paikalliset maisemalliset
arvot vaarannu. Mahdollinen numero viittaa luetteloon
kaavaselostuksessa.

Omrade for narrekreation. Viktigt omradet fér naturmiljon och
landskapet. Vid planering och genomférande av omradets
anvandning maste man beakta de viktiga livsmiljéerna med tanke pa
biologisk mangfald. Det ar tillatet att placera latta strukturer
forfriluftsrutter och skidspar. De ekologiska férbindelserna som
majligen gar genom omradet maste sakerstallas. Miljon maste
bevaras sa att de lokala vardena for biologisk mangfald eller de lokala
landskapsvardena inte aventyras. Potentiellt nummer hanvisar till en
forteckning i planbeskrivningen.

Lahivirkistysalue. Alueelle saa sijoittaa kevytrakenteisia ulkoilureitteja ja
latuja.

Omrade for narrekreation. Det ar tillatet att placera latta strukturer
forfriluftsrutter och skidspar.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue. Alue on varattu golfkenttaa varten.
Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar. Omradet ar reserverat
for en golfbana.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohijeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Kunnanosan numero.
Kommundelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohijeellinen tontin numero.
Nummer pa riktgivande tomt.

Kadun nimi.
Gatunamn.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Ungefarlig markhgjd.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antal vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i del darav.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen toisen kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi. Kellarin rakentaminen on sallittu.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av ytan i
byggnadens andra vaning som far anvandas i forsta vaningen i ett
sluttningshus fér utrymme som inraknas i vaningsytan. Det ar tillatet att
bygga en kallare.

Suluissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen toisen kerroksen alasta saa
rakennuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Ett braktal innanfor en parens efter en romersk siffra anger hur stor del
av arealen i byggnadens andra vaning man far anvanda i byggnadens
Oversta vaning fér utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Luku merkinnan yhteydessa osoittaa kullakin tontilla olevien asuntojen
enimmaismaaran.

Numret bredvid beteckningen anger det maximala antalet bostader pa
varje tomt.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Katu.
Gata.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu tie.
Riktgivande vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Ohijeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu tie, jolla huoltoajo on
sallittu.

Riktgivande vag reserverad for gang- och cykeltrafik, dar servicetrafik
ar tillaten.

Ohijeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.

Onhjeellinen ajoyhteys.
Riktgivande koérférbindelse.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Ajoneuvoliittyman ohjeellinen sijainti.
Riktgivande lage for in- och utfart.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Pysakoimispaikka.
Parkeringsplats.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Riktgivande byggnadsyta, dar en transformator far placeras.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa golfkentan toimintaa
palvelevia rakennuksia.

Riktgivande byggnadyta, dar byggnader for golfbanans verksamhet far
placeras.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa golfkenttaa palvelevia liike- ja
toimitilarakennuksia.

Byggnadsyta, dar affars- och verksamhetsbyggnader som tjanar
golfbanan far placeras.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle ja huollon jarjestelylle ja
pysakoinnille varattu alueen osa.

Reserverat omrade for inre underhallstrafik, organisering av underhall
och parkering.

Luonnonmukaisena metsaalueena hoidettava osa, jonka puustoa tulee
hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettei maiseman
reunavyohykkeen luonne oleellisesti muutu. Alueen hoidossa on
huomioitava, etta alue voi toimia myos ekologisena yhteytena.

Ett omrade som ska skotas som ett naturligt skogsomrade, vars
tradbestand maste uppratthallas livskraftigt och vid behov férnyas sa
att karaktaren av landskapets kantzon inte vasentligt férandras. Vid
skotseln av omradet maste man ta hansyn till att omradet ocksa kan
fungera som en ekologisk forbindelse.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maston.
Byggnadsyta, dar en mast far placeras.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hulevesien
viivyttamiseen, imeyttamiseen ja/tai puhdistamiseen varatun
hallintarakenteen.

En riktgivande placeringsplats for en del av omradet dar det ar tillatet att
bygga en fordrdjnings-, infiltration- och/eller fér rening avsedd
konstruktion for hantering av dagvatten.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa
yhdyskuntateknisia laitteita ja rakenteita.

En riktgivande placeringsplats for en del av omradet dar det ar tillatet
att placera samhallstekniska apparater och konstruktioner.

Likimaarainen korkean rikkipitoisuuden sisaltavan saven sijoituspaikka.
Ungefarlig placeringsplats av lera med hég svavelhalt.

Alue, jolle saa sijoittaa leikkipaikan.
Omrade dar en lekplats far placeras.

Luonnontilaisena sailytettava alueen osa.
Ett omrade som ska bevaras i sitt naturliga skick.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Ett omrade reserverat for underjordiska ledningar.

Siirtokivilohkare, joka tulee sailyttaa.
Ett flyttblock som ska bevaras.

Muu kulttuuriperintokohde Nybacka Storsvik. Alueella olevat historialliset
asutusrakenteet on sailytettava.

Ovrigt kulturarvsobjekt Nybacka Stérsvik. De historiska
boendekonstruktionerna i omradet ska bevaras.

Muu kulttuuriperintdkohde Storangen. Alueella olevat historialliset
asutusrakenteet on sailytettava.

Ovrigt kulturarvsobjekt Storéangen. De historiska boendekonstruktionerna
i omradet ska bevaras.

Muu kulttuuriperintékohde Storsvik Langberget. Alueella oleva
kivirdykkio on sailytettava.

Ovrigt kulturarvsobjekt Stérsvik Langberget. Det historiska stenroset i
omradet ska bevaras.

Muu kulttuuriperintokohde Solbacka Storsvik. Alueella oleva
paikallisesti merkittava kulttuurivaikutteinen ymparisto ja historialliset
asutusrakenteet on sailytettava.

Ovrigt kulturarvsobjekt Solbacka Stdrsvik. De kulturpaverkade
miljoerna av lokal betydelse och historiska boendekonstruktionerna i
omradet ska bevaras.

Muu kulttuuriperintékohde Storsvik Langberget 2. Alueella oleva
kiviroykkio on sailytettava.

Ovrigt kulturarvsobjekt Stérvik Langberget 2. Det historiska stenrdset i
omradet ska bevaras.

Muinaisrantakivikko Langberget, joka tulee sailyttaa.
Stenaker Langberget, som boér bevaras.

Alue sijaitsee pohjavesialueella. Alueella tulee huomioida alla olevat
pohjavesialuetta koskevat maaraykset.

Omradet ar belaget i ett grundvattenomrade. Bestdammelserna nedan
gallande grundvattenomradet maste beaktas i omradet.

Vedenhankinnalle tarkean pohjavesialueen raja.

Alue sijaitsee osittain tai kokonaan vedenhankintaa varten tarkealla
pohjavesialueella, jolla ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa
vaarantavia toimenpiteita. Alueella rakentamista ja muuta
maankayttda saattavat rajoittaa ymparistonsuojelulain pohjaveden
pilaamiskielto seka vesilain saadokset hankkeiden
luvanvaraisuudesta.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtava siten, ettei
toimenpiteista aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesia ei paase valumaan
maaperaan.

Rakentamisen yhteydessa on tehtava rakennus- tai tonttikohtaiset
pohjatutkimukset, joiden tulee sisaltda pohjavesiolosuhteiden
selvitys. Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma.

Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia
polttoaineita tai muita pohjavetta likaavia aineita.

Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille
pohjaveden laadulle vaarallisille aineille on sijoitettava vesitiiviiseen
katettuun suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan nesteen suurin maara.

Alueelle ei saa sijoittaa maanalaisia Oljysailioita.

Maalammon hyédyntamiseen liittyvia porakaivoja ei saa rakentaa
pohjavesialueille. Maalampojarjestelmia ei tule rakentaa 500 metria
lahemmaksi vesihuoltolaitoksen vedenottamoa.

Grans for viktigt grundvattenomrade for vattenanskaffning.

Omradet ar helt eller delvis belaget pa ett viktigt eller i lampligt
grundvattenomrade, dar det inte ar tillatet att utféra atgarder som
aventyrar grundvattenkvalitet eller -mangden. Byggande och annan
markanvandning i omradet kan begransas av féroreningsforbudet av
grundvatten i miljoskyddslagens samt vattenlagens bestammelser om
behov av tillstand fér projekt.

Byggande, dikning och gravning ska ske pa ett sadant satt att det inte
leder till forandringar i grundvattenkvaliteten eller permanenta
forandringar i grundvattennivan.

Avlopp maste byggas tatt sa att avloppsvatten inte lacker ut i marken.

Vid byggande maste det genomfdras grundundersokningar pa
byggnads- eller tomtniva, vilka ska inkludera en utredning av
grundvattenforhallandena. Vid behov maste en hanteringsplan for
grundvatten upprattas.

Det ar inte tillatet att forvara eller lagra flytande branslen eller andra
amnen som fororenar grundvattnet pa omradet.

Alla cisterner avsedda for flytande branslen eller andra &mnen som
utgor en risk for grundvattenkvaliteten maste placeras i en vattentat
tackt skyddsbehallare. Volymen pa skyddsbassangen maste vara
storre an den storsta mangden vatska som lagras.

Underjordiska oljetankar far inte placeras pa omradet.
Borrade brunnar for anvandning av jordvarme far inte byggas pa
grundvattenomraden. Jordvarmesystem ska inte byggas inom 500

meter fran vattenverkets vattentag.

YLEISMAARAYKSET

Rakentamisen tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoista ja maisemaan
sovitettua.

Kellareita ei saa toteuttaa, ellei rinteeseen sijoittuvaan rakentamiseen
liittyva kaavamerkinta sita salli.

Rakennusten vaipan ja muodon energiatehokkuuteen on kiinnitettava
erityista huomiota. Rakennusten suuntaamisessa ja tilojen suunnittelussa
tulee huomioida aurinkoenergian hydédyntamisen mahdollisuus.

Katualueiden vaatimia maastoluiskia ja tayttdja saa sijoittaa korttelialueiden
puolelle.

Katuihin liittyvat tukimuurit on tehtava luonnonkivesta tai
luonnonkivipintaisina.

Suuremmista kulttuuriperintdkohteita koskevista suunnitelmista tulee
neuvotella alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo) kanssa.

Maaperan kaivaminen, louhiminen, tasoittaminen,

tayttaminen, puiden kaataminen seka muut alueen luonnontilaa
vaarantavat toimenpiteet on alueella kielletty ilman kunnan myéntamaa
maisematydlupaa (MRL 128 §).

Teknisten tilojen ja laitteiden julkisivut tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisesti.

AO-, AP-, AO/pv-, AP/pv-alueille kortteleille 69-70 ja 73-85 ja 90-91 seka
tonteille 5-7/86, 5/87, 3-4/88, 1-4/89, asetetaan Maankaytto- ja
rakennuslain 58 §:n mukainen rakennuskielto. Rakennuskielto on voimassa
kantatie 51:n ja Storsvikintien liittyman porrastuksen rakentamista
koskevan urakkasopimuksen allekirjoituspaivaan saakka, mutta enintaan
kolme vuotta asemakaavan tultua lainvoimaiseksi. Rakennuskieltoa
voidaan erityisesta syysta jatkaa kolme vuotta kerrallaan.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.

AO- JAAP-KORTTELIALUEET
Paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla kiviaineinen ja/tai puu,
varisavyltdan maanlaheinen.

Autotallit, -katokset, varastot ja viherhuoneet tulee sijoittaa kaavaan
merkityn rakennusalan sisaan. Tilat lukuun ottamatta katoksia sisaltyvat
kerrosalaan.

Suurin osa tontista tulee sailyttaa luonnontilaisena tai ennallistettava
paikallisen luontotyypin mukaan. Rakennusalan ja katualueiden valiin
jaavat istutettavat/luonnontilaiset osat on yhteensovitettava. Sailytettavat
osat tontista (maapera, kallio ja kasvillisuus) seka puusto tulee suojata
rakennusaikana. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tontin
puustokartoitus ja pihasuunnitelma, jossa esitetaan tontin yhteensovitus
naapuritonttiin ja/tai katualueeseen.

Asuintonttien rajoja ei saa aidata rakentein, ellei se turvallisuusvaatimusten
takia ole valttamatonta.

AP-KORTTELIALUEET

Kulkureitit, leikkipaikat ja autopaikat tulee osoittaa tontin
pihasuunnitelmassa toteutettavan yhtenaisena kokonaisuutena tonttijaosta
riippumatta.

RAKENTAMISTAPAOHJE
Korttelialueilla on noudatettava asemakaava-aineistoon liitettya sitovaa
rakentamistapaohjetta.

LAHIYMPARISTON SUUNNITTELUOHJE
Lahiympariston suunnittelusta on annettu suosituksia asemakaava-aineistoon
liitetyssa lahiympariston suunnitteluohjeessa.

AUTOPAIKAT

Tontteja varten on jarjestettava vahintaan seuraavat autopaikkamaarat:
AP- korttelialueella 1 ap/asunto.

AO- korttelialueella 2 ap/asunto.

Sahkdauton latausmahdollisuus tulee rakentaa vahintaan 1 ap/asunto.
VU-1-alueella golftoimintaa varten vahintaan 1 ap/70 k-m?2.

HULEVEDET

Korttelialueilla vetta lapaisemattomilta pinnoilta muodostuvat hulevedet tulee
ensisijaisesti ohjata katualueen hulevesiviemariin. Muutoin korttelialueen
hulevesia tulee rakenteellisin tai muin toimenpitein viivyttaa ja/tai imeyttaa
hulevesia 1 m? jokaista lapaisematonta 100 m? pintaa kohti. Hulevesirakenteiden
tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella
hallittu ylivuoto.

Yleisten alueiden seka tonttien rakentamattomilta osilta saa hulevesia hallitusti
johtaa VU-1-alueelle.

Korttelialueilla on laadittava hulevesisuunnitelmat.

Pohjavesialueella liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee johtaa
biosuodatusrakenteen tai vaihtoehtoisesti oljynerotuskaivon kautta pois
pohjavesialueelta.

Velvoitteet koskevat myds rakentamisen aikaisia hulevesia.

ENERGIATEHOKKUUS

Rakentamisessa tulee suosia ratkaisuja, joissa rakennuksen hyva
energiatehokkuus yhdistyy uusiutuvien energialdhteiden hyddyntamiseen ja
sahkdiseen liikenteeseen varautumiseen.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Byggandet bor vara arkitektoniskt hogkvalitativt och anpassat till landskapet.

Kallare far inte byggas om inte beteckningen i detaljplanen tillater byggandet i
sluttning.

Sarskild uppmarksamhet bor agnas at energieffektiviteten hos byggnadernas
klimatskal och form. Orienteringen av byggnader och utformningen av utrymmen boér
beakta mdjligheten till utnyttjande av solenergi.

Terranglutningar och fyliningar som kravs for gatuytor far placeras pa kvarterens
sida.

Stédmurar relaterade till gator bor byggas av natursten eller med naturstensytor.

Planer som roér storre kulturarvsobjekt maste diskuteras med det regionala
ansvarsmuseet (Vastra Nylands museum).

Gravning, sprangning, brytning, fylining, tradfallning och andra atgarder som hotar
omradets naturliga tillstand ar férbjudna utan ett av kommunen godkant tillstand for
miljéatgard (MBL 128 §).

De tekniska utrymmenas och anordningarnas fasader skall forverkligas sa att det
passar in i en hogklassig stadsbild.

AO-, AP-, AO/pv-, AP/pv-omradena for kvarteren 69-70 och 73-85 samt 90-91 och
tomterna 5-7/86, 5/87, 3-4/88, 1-4/89, forsatts under byggférbud enligt 58 § i
Markanvandnings- och bygglagen.

Byggférbudet galler fram till dagen fér undertecknandet av entreprenadavtalet for
byggandet av korsningen mellan stamvag 51 och Stérsviksvagen, men hogst tre ar
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. Byggforbudet kan av sarskilda skal
forlangas med tre ar i taget.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet utarbetas en separat
tomtindelning

AO- OCH AP-KVARTERSOMRADEN
Huvudsakliga fasadmaterialet ska vara stenmaterial och/eller tra i en jordnara
fargskala.

Garage, biltak, férrad och vaxthus ska placeras inom den angivna byggnadsytan
enligt detaljplanen. Utrymmen, utom skyddstak, ingar i vaningsytan.

En stor del av tomten bor bevaras i sitt naturliga tillstand eller aterstallas enligt den
lokala naturtypen. Planteringar/naturskbna omraden mellan byggnadsytor och
gatuomraden bor harmoniseras. De delarna av tomten som skall bevaras (mark,
berg och vegetation) samt tradbestandet bor skyddas under byggnadstiden. En
tradinventering och en tradgardsplan bér presenteras i samband med
bygglovsansokan, dar anpassningen av tomten till grannfastigheten och/eller
gatuomradet visas.

Granserna for bostadstomter far inte omgardas med konstruktioner om det inte ar
nddvandigt av sakerhetsskal.

AP-KVARTERSOMRADEN
Gangvagar, lekplatser och parkeringsplatser ska visas som en enhetlig helhet i
tomtens plan fér gardsomradet, oberoende av tomtdelningen.

BYGGANVISNINGAR
Pa kvarteren ska de bindande bygganvisningarna som bifogats detaljplanematerialet
foljas.

PLANERINGSANVISNINGAR FOR NAROMRADET
Rekommendationer fér naromradets planering har tillhandahallits i naromradets
planeringsanvisningar som bifogats i detaljplanens material.

BILPLATSER

For varje tomt maste minst foljande antal parkeringsplatser ordnas:
Pa AP-kvarter 1 bp/bostad.

Pa AO-kvarter 2 bp/bostad.

Minst 1 bp/bostad bdr byggas med mdjlighet till laddning av elbilar.
Pa VU-1-omradet for golfverksamhet kravs minst 1 bp/70 v-mZ.

DAGVATTEN

Pa kvarteren bor dagvatten fran icke-genomslappliga ytor i forsta hand ledas till
gatuomradenas dagvattenavlopp. Annars bor dagvatten fordréjas och/eller infiltreras
genom konstruktioner eller andra atgarder, med 1 m? dagvatten per 100 m?
ogenomslapplig yta. Dagvattenkonstruktioner bér tommas inom 12-24 timmar fran
att de fylls och det bor planeras med kontrollerad dversvamning.

Fran allméanna omraden samt tomternas obebyggda omraden far dagvatten
kontrollerat ledas till VU-1-omradet.

Dagvattenplaner maste upprattas for kvartersomraden.

Dagvatten som genereras pa trafikerade omraden inom grundvattenomraden boér
ledas bort fran grundvattenomradet genom biofiltrering eller alternativt genom
oljeavskiljningsbrunn.

Skyldigheterna for dagvatten galler aven under byggskedet.
ENERGIEFFEKTIVITET

Vid byggande bor I6sningar som framjar god energieffektivitet kombineras med
anvandning av fornybara energikallor och forberedelse for elektrifierad transport.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit

SIUNTIO SJUNDEA

ASEMAKAAVA 1:2000 DETALJPLAN 1:2000

68-91 seka virkistys- ja katualueet. samt rekreations- och gatuomraden.
Tekninen lautakunta / Tekniska ndmnden 12.3.2024

Luonnos nahtavilla / Utkast till paseende 25.9.-25.10.2023

Tekninen lautakunta / Tekniska namnden 12.9.2023 § 91

OAS nahtavilla / PDB framlagt 28.6.-4.8.2023

Tekninen lautakunta - vireilletulo / Tekniska ndmnden - anhangiggdrande 13.6.2023 § 54

Paivays/Datum

12.3.2024

Siuntio Sjundeé Kaavan laatija/Planlaggare:

Pickala Rock Resort asemakaava | KisiRanama  Lotta Syvéniemi

Detaljplan fér Pickala Rock Resort SITOv/ISe

Genom detaljplanen bildas kvarter 68-91




