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Liitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavakartan pienennos A3

Asemakaavamerkinnat ja -maaradykset

Luonnosvaiheen mielipiteet, lausunnot ja kaavoittajan esitys vastineiksi

Viitesuunnitelma/ H-L Arkkitehdit, 2024

Kunnallisteknisen yleissuunnitelman katukartta, tyyppipoikkileikkaukset ja teemakartat/ Sito-
wise, 2024

7. Asemakaavan seurantalomake

o U s WwWwN R

Erilliset asemakaavan liitteend olevat suunnitelmat ja selvitykset:

8. Rakentamistapaohje/ H-L Arkkitehdit, 2024

9. Lahiympaéristdn suunnitteluohje/ Maisema-arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy, 2024

10. Pickala Rock Resort asemakaavaluonnos, kaavataloudellinen arviointi/ 2024/Sitowise Oy
11. Pickala Rock Resort liImastovaikutusten arviointi/ 2024/Sitowise Oy

12. Pickala Rock Resort Hulevesiselvitys/ Sitowise, 2024

13. Rock Resort Pickala, Luontoselvitys 2022 (28.9.2022/Luontotieto Keiron Oy)

14. Pickala Rock Resort -asemakaava-alueen lilkkenneselvitys/ Sitowise Oy, 2023

Muut suunnitelmat ja selvitykset

e Pickala Rock Golfkentta, Pohjatutkimusraportti (2.6.2022 Sipti Consulting; Uudenmaan poh-
jatutkimus Oy, Geo-Hydro Oy)

Pickala Rock Resort Par 3 kenttd, golfsuunnitelma / Tilander GolfDesign, 2024
e Maisema-analyysi / Maisema-arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy, 2023

Yleissuunnitelman (=viitesuunnitelma) maisemasuunnittelu osuus/ Maisema-arkkitehtitoi-
misto Maanlumo Oy, 2024

Alueellinen energiaesiselvitys/ 2023/Sitowise Oy
Pickala Rock Resort, KTYS-yleissuunnitelma/ Sitowise Oy,2024

Etela-Siuntion osayleiskaavamuutostydn seka teemakaavojen selvitykset:

Siuntion kunnan arkeologinen inventointi (Museovirasto/ Vesa Laulumaa, 2014)
Etela-Siuntion luontoselvitys, (7.6.2016, Ramboll)
Eteld-Siuntion maisemaselvitys (24.5.2016 Ramboll)

Hirvien ekologiset kdytavat Siuntion eteldosissa (2018 Faunatica)

Siuntion luonnon ja ympariston arvoalueiden sijoittuminen (4.2.2021 Sweco)

Siuntion teemayleiskaava, luontokohteiden tarkistaminen, 29.4.2021, paivitys 3.6.2021,
Sweco Infra&rail Oy

Rakennetun kulttuuriymparistén inventointi (Sweco Ymparisté Oy 2019)

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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e Siuntion kunnan teemayleiskaava, selostus 20210907/ehdotusvaihe

Kunnan ja alueen maanomistajien kesken tullaan laatimaan maankadyttosopimukset maan
arvonnousun jakamiseksi.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Pickala Rock Resort asemakaava

Perustiedot ja tiivistelma

Tunnistetiedot

3/42

Asemakaava koskee kiinteistoon 755-463-4-104 seka vahaisissa maarin kiinteistoon 755-463-4-145

kuuluvia alueita. Asemakaava-alue sijaitsee Siuntion kunnan eteldaosassa Storsvikin alueella.

Asemakaavalla muodostuvat asumisen korttelit 68-91, golfkenttdalue seka niihin liittyvia viher- ja ka-

tualueita.
Tonttijaot laaditaan ohjeellisina.

Siuntion kunta / Tekninen toimisto
Tekninen johtaja Kenneth Flythstréom p. +358 44 386 1099
(kenneth@flythstrom@siuntio.fi)

Kaavan laatija:

Sitowise Oy, Linnoitustie 6D, 02600 Espoo
Kirsi Rantama, arkkitehti SAFA

Lotta Syvaniemi, arkkitehti
(etunimi.sukunimi@sitowise.com)

Muut yhteyshenkil6t kaavan valmistelussa

Elina Nykadnen/liikennesuunnittelu, Sitowise Oy
Marja Oittinen/kunnallistekninen yleissuunnittelu, Sitowise Oy

Siuntion kunta:

Teija Liuska-Eloranta, maankayttopaallikko
Emil Vehanen, liikenne- ja paikkatietoinsindori
Markku Karkkainen, avustaja (eldkkeelld)
Lotta Juusti, ymparistopaallikko

Patrick Kohler, vt. rakennusvalvontapaallikko

Hakijataho, maanomistajat:
Kari Karvinen, hallituksen puheenjohtaja Rock Properties Oy ja Rock Course Oy

Hankesuunnittelu:
Santeri Lipasti, Mikko Blomberg /Huttunen-Lipasti Arkkitehdit Oy
Teresa Ronka /Maisema-arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kaava-alueen sijainti

Pickala Rock Resortin asemakaava-alue sijaitsee Storsvikissa, Etela-Siuntiossa. Aluetta ym-
paro6i pohjois-, ita-, lansi- ja eteldpuolella Oy Pickala Golf Ab:n golfkentat. Lannessa alue ra-
jautuu lisdksi rakentamattomiin metsakiinteistoihin, iddssa asemakaavoitettuun asuinkort-
teliin ja Timalantiehen. Kaava-alue sijoittuu noin 7 km kaakkoon Siuntion kuntakeskuksesta.
Suunnittelualueen rajaus on esitetty kuvassa 1.1.

22,6.2023 14.01.55

Bulvanberget

Storkarr

sskogen

Starsvik

Saunaniemi

Kuva 1.1 Suunnittelualueen rajaus (Siuntion karttapalvelu).

Kaavan tarkoitus ja paasisalto

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Pickala Rock Resort- hankkeen alueelle asu-
mista, uuden Rock Course Oy:n omistaman yhdeksanreikdisen par3-golfkentan seka lahivir-
kistysalueita osayleiskaavassa esitettyjen ja siihen poikkeamisluvassa (8.2.2022) esitettyjen
aluerajausten periaatteiden mukaisesti. Asemakaavan tavoitteena on toteuttaa osayleis-
kaavan perustetta tasokkaan ja identiteetiltddan omaleimaisen asuinalueen rakentamiseksi.
Tavoitteena on lisdksi alueen ymparivuotisen toiminnan liséaminen. Osayleiskaavan mu-
kaista mitoitustavoitetta seka aluerajauksia on kokonaissuunnitelman kautta tarkistettu
kunnan ja kaavahankkeen tavoitteita vastaavaksi. Kortteleita ymparoivat alueet osoitetaan
virkistysalueiksi luonto-, maisema- ja suojeluarvot huomioiden.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Suunnittelualue on osa laajempaa Pickalan vapaa-ajankeskusta, jota kehitetdan monipuo-
liseksi toiminnalliseksi kokonaisuudeksi, jossa yhdistyvat loma-asuminen, ymparivuotinen
asuminen, matkailu- ja virkistyspalvelut seka naihin kytkeytyvat elinkeinot ottaen huomi-
oon alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdarvot. Pickalaa kehitetaan erityisesti
laadukkaan vapaa-ajan ja vakituisen asumisen alueena, jossa keskeisina arvoina korostuvat
luonto ja rauhallisuus. Alueen kehittamisessa huomioidaan erityisesti ns. kakkosasuminen
ja etatydomahdollisuudet.

Asemakaava

Asemakaava laaditaan tilan Storsvik 755-463-4-104 alueelle seka vahaisissa maarin tilaan
755-463-4-145 kuuluville alueille . Alueilla ei ole voimassa olevia asemakaavoja.

Asemakaava mahdollistaa Storsvikin alueelle asumista (AO, AP), uuden par 3-golfkentan
(VU-1) seka lahivirkistysalueita (VL) seka niihin liittyvat katualueet. Kaava mahdollistaa yh-
teensd 34 770 k-m? rakentamista, josta asumiseen on 32 615 k-m?ja uutta golfkentta pal-
velevalle toiminnalle 2155 k-m?2.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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2 Lahtokohdat

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1  Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee lahelld Pikkalanlahden rantaa Storsvikissa. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 45 ha. Alueelle saavutaan Storsvikintieta, uutta Timalantieta seka nyt ase-
makaavoitettavaa Aurinkoharjuntieta. Suunnittelualuetta ymparoi olemassa olevat Oy
Pickala Golf Ab:n golfkentat. Suunnittelualue sijaitsee noin 7 km paassa Siuntion kuntakes-
kuksesta.

Suunnittelualue muodostuu paaosin tilaan Storsvik 755-463-4-104 kuuluvasta alueesta,
jonka pinta-ala on noin 45 hehtaaria. Alueen keskiosaan on rakenteilla yhdeksanreikainen
uusi golfkentta. Rock-kentdn arvioitu valmistuminen on alkukeséllad 2025. Muuten alue on
rakentumatonta. Korttelialueiksi osoitettavat alueet ovat nykydan padosin sekametsaa.
Alue sijoittuu paaosin jyrkkapiirteiselle itda—lansisuuntaiselle kallioseldnteelle, josta Langber-
get-niminen maki erottuu suurimpana kalliolakena.

SIUNTIO
SJUNDEA

KYRKSLATT

T

Kuva 2.1 Suunnittelualueen sijainti (Siuntion karttapalvelu).

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Luonnonolot

Pickala Rock Resort asemakaava
Luonnonymparisto

nialaisia lehtoja ja soistuneita kosteikoita.

Suunnittelualue sijoittuu paaosin jyrkkapiirteiselle itd—lansisuuntaiselle kallioseldanteelle.
rut tai kuivat kangasmetsat, rinnealueilla on tuoretta kangasmetsaa, alavilla mailla rehe-

Alueen kasvillisuus on merellisten kalliometsien tyypillista lajistoa. Selanteilla sijaitsevat ka-
vampaa lehto-, suo- tai kosteikkokasvillisuutta. Oy Pickala Golf Ab:n -golfkenttien ympa-

roimat metsaiset selanteet ovat varsin kapeita ja puustoalueet muodostavat pitkittaisia ku-

vioita. Alueella sijaitsee useita kulutukselle herkkia biotooppeja, kuten jakaldakankaita, pie-

Selvitysalueen luonto on ihmisvaikutteista joko 1900-luvun alkupuoliskon omavaraisen asu-

misen, metsdtalouden, alueella sijaitsevan telemaston tai uuden par3-golfkentan rakenta-

misen vuoksi. Tdma alue on lisaksi ollut osa neuvostoaikaista miehitystd vuosina 1944—
s Y a

1956, mutta ilmakuvien perusteella voimaperdisia muutoksia ei télle alueelle ole kohdistu-
nut. Léhelle sijoittuva Kopparnas oli intensiivisten tykistbammuntojen maalitauluna.

arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy, 2023

Sitowise Oy

Kuva 2.2. Nakyma kaav—alueelt Pickala Golfin Park-kentdlle. Kuva: Maisema-

Selvitysalueen arvokkaimmat luontokohteet ovat lansireunan lahopuurikas ruohoturvekan-
Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo

gas, jareda kuusikkoa kasvava ja paikoin lahopuurikas pohjoisrinne seka kaksi entista asuin-
paikkaa: tuoretta niittyd kasvava etelarinne vanhan torpan paikalla (Solbacka) ja

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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niittymdainen alue entiselld asuinpaikalla (Storangen). Kaikki hoidetut perinneymparistot
ovat uhanalaisia luontotyyppeja. Mainittuja entisia asuinpaikkoja ei liene hoidettu sitten
miehityksen alun vuonna 1944. Ne voidaan luokitella enemmankin kulttuurihistoriaa ilmen-

taviksi kohteiksi, jotka ovat osin jo kehittyneet lehdoiksi.

Nama alueen nelja luontokohdetta on luokiteltu luontoarvoiltaan paikallisesti arvokkaiksi.
Ne lisdavat paikallisesti luonnon monimuotoisuutta, mutta vastaavia elinymparistoja [oytyy
muualta Siuntiosta ja lahiymparistosta. Niiden huomioiminen suunnittelussa on suositelta-

vaa luontokadon vahentamiseksi paikallisella tasolla.
Arvokkaimmat yksittdiset puut ovat lakialueiden vanhat, yksittaiset kilpikaarnaiset ja lakka-

paiset mannyt.

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sitowise Oy
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuva 2.4. Suunnittlualueella kasvava lakkapdaamanty. Kuva: Maisema-arkkitehtitoimisto
Maanlumo Oy, 2023

Maisemarakenne

Suunnittelualuetta luonnehtivat pitkittdiset kallioseldnteet ja niita rajaavat alavat laakso-
tilat, jotka ovat entisia Storsvikin kartanon peltoja, nykyisia Oy Pickala Golf Ab:n golfkenttia.
Selanteet muodostavat maisemallisesti tarkeitda metsaisia saarekkeita, jotka nakyvéat kauas
alueen ulkopuolelle avoimessa maisemassa.

Suurmaiseman rakenne on suuntautunut ita-lansi-suuntaisesti. Alueen korkeussuhteet ovat
aarevat. Alueella on runsaasti avokallioita seka jyrkkapiirteisia rinteita. Maaston alavimpiin
kohtiin on muodostunut avo-ojia seka vetta kerdavia kosteikoita. Maaston korkeus vaihte-
lee noin +11 — +34,5 m valilla. Maastonmuodot ovat paikallisesti pienipiirteisia ja niissa na-
kyy kaakko-luode-suuntautuneisuus.

Alueen pohjoisosassa sijaitseva Langbergetin laaja lakialue on alueen korkein kohta ja mai-
semallinen tunnusmerkki. Langbergetin eteldrinteessa on sammaloitunutta

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



10/ 42

SITO\IJISQ Pickala Rock Resort asemakaava

muinaisrantakivikkoa. Pohjoiselle seldnteelle sijoittuu myos suuri siirtokalliolohkare naky-

valle paikalle maisemassa.

sijaitseva Langbergetin avokallio. Kuva: Maisema-

Kuva 2.5. Suunnittelualueella
arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy, 2023

Maapera
Alueen maapera on paaosin kalliomaata, hiekka- ja soramoreenia seka hiekkaa. Alueella

esiintyy myos savea, rahkaturvetta ja hienoa hietaa.

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

Sitowise Oy
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo
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Kuva 2.6. Suunnittelualueen maaperd, suunnittelualueen raja punaisella (Paikkatietoikkuna
20.6.2023, Maapera 1:20 000 Geologian tutkimuskeskus)

Pinta- ja pohjavedet

Lahin vesistd on Itamereen kuuluva Pikkalanlahti, joka sijaitsee kilometrin padssa suunnit-
telualueesta itaan.

Suunnittelualueen seldnteet muodostavat paikallisia vedenjakajia, joista pintavedet valuvat
ymparoivien laaksojen ojiin ja kosteikoihin. Suunnittelualueen pohjoisosa sijaitsee Storsvi-
kin I-luokan vedenhankinnalle tarkealld pohjavesialueella. Siuntion kunnan vesihuoltolai-
toksen Storsvikin vedenottamo sijaitsee suunnittelualueen pohjoispuolella alueen valitto-
massa laheisyydessa.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita eikd luonnonsuojelulain 29 §:n mukai-
sia luontotyyppeja. Lihimmat luonnonsuojelualueet sijaitsevat noin kilometrin paassa
suunnittelualueesta eteldan.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Suunnittelualue rajautuu Oy Pickala Golf Ab:n omistamaan alueeseen, joka on Pohjoismai-
den ja Suomen suurin golfkeskus ja vapaa-ajan kohde. Lahialueella on lisaksi melontakes-
kus, tennis- ja padelkentat, Storsvikin uimaranta ja venesatama.

Kopparndas-Storsvikin merenranta-alue, joka tarjoaa erilaisia retkeily- ja virkistysmahdolli-
suuksia, sijaitsee noin 1,5 kilometrin paassa suunnittelualueelta eteldan.

Kulttuuriymparisto

Muinaisjadnnokset

Suunnittelualueelle on laadittu osayleiskaavatyon yhteydessa Siuntion kunnan arkeologi-
nen inventointi (2014), jonka yhteydessa on inventoitu suunnittelualueelta historiallisen
ajan kohteita. Alueella on jaannoksia kolmesta torpasta, jotka edustavat autioituneita
asuinymparist6ja 1800- ja 1900-lukujen vaihteesta.

Nybacka Storsvik (1000025976) sijaitsee noin kilometrin Storsvikin kartanosta lanteen, Oy
Pickala Golf Ab:n -golfkentan pohjoislaidalla metsaisella maella. Paikalla on sijainnut Ny-
backan torppa. Torppa on merkitty ja mainittu nimelld vuoden 1915 pitdjan kartassa. Vuo-
den 2014 inventoinnissa kohde tarkastettiin ja siella havaittiin kaksiosaisen rakennuksen
pohja ja toisen rakennuksen kivijalka. Kaksiosainen rakennus on ilmeisesti ollut kaytossa
melko pitkdan, silla sen dariviivat on hahmoteltu vield vuoden 1961 peruskarttaan.

Solbacka Storsvik (1000025979) sijaitsee 600 metria Storsvikin kartanosta luoteeseen, Oy
Pickala Golf Ab:n golfkentdn pohjoislaidalla. Paikalla on sijainnut torppa, jonka nimi on Sol-
backa vuoden 1915 pitdjan kartassa. Vuoden 2014 inventoinnissa kohde tarkastettiin ja
siella havaittiin torpan kivijalka ja raivattuja peltoalueita. Kohteessa on myds valettu raken-
nuksen sokkeli, jossa on kookas uuni. Sokkeli voi kuulua torpan myéhempiin rakenteisiin.
Lisaksi maastosta on I16ytynyt pihapiiriin kuuluneen maakellarin seindrakenteiden jaanteita.

Stordangen (1000025977) sijaitsee 850 metria Storsvikin kartanosta lanteen, Oy Pickala Golf
Ab:n golfkentdn pohjoislaidalla eteldan pistdavassa metsaisessa niemekkeessa. Paikalla on
sijainnut torppa, jonka nimea ei ole mainittu vuoden 1915 pitdjan kartassa. Vuoden 2014
inventoinnissa kohde tarkastettiin ja siella havaittiin torpan tai kellarin pohjakiveys. Kohde
jaa osittain kaava-alueen rajan ulkopuolelle aivan rajan valittémaan laheisyyteen.

Vuoden 2023 maastokaynnin jalkeen muinaisjaanndsrekisteriin lisattiin myds Storsvikin
kartanosta 750 metria lanteen sijaitseva Storsvik Langberget (1000048747), joka on avo-
kalliolle ladottu kiviroykkio. Kiviroykkié on luultavasti rakennusmateriaaliksi tarkoitettu kivi-
kasa. Samanlainen kiviroykkio l6ytyi myos lahistolta idempda heinittyneesta rinteests,
kohde on nimetty Storsvik Langberget 2 (1000050060).

Viimeisimpana muinaisjaannosrekisteriin on lisatty Langbergetin etelarinteeseen sijoittuva
muinaisrannan kivikko (1000050059).
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Lisaksi kaava-alueen lansikulman valittomassa laheisyydessa kaava-alueen ulkopuolella si-
jaitsee Kavelbro (1000032619) niminen vanha rajamerkki Inkoon ja Siuntion rajalla.

]

N ~_

Bulvanberget
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Tjérud,

Brutikarr

Stordngen

Habacka

Kuva 2.7. Kulttuuriperintokohteet merkitty ruskealla ja luonnonmuodostuma sinisella.
(Museoviraston karttapalvelu 28.2.2024)

Rakennettu kulttuuriymparisto

2.1.4

Kaava-alueella ei sijaitse rakennuksia. Kaava-alueella sijaitsee Elisan telemasto.

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne, toiminnot ja palvelut

Siuntiossa oli v. 2021 lopussa 6 198 asukasta. Merkittavimmat taajamat ovat asemanseutu
(2300 asukasta), kirkonkyla (350 as.) ja Storsvik (250 as.). Strategisten tavoitteiden mukai-
nen vdestoennuste vuodelle 2026 on 6 388 asukasta.

Suunnittelualue sijaitsee Storsvikissa, noin 7 kilometria Siuntion kuntakeskuksesta etelaan.
Suunnittelualueen ldheisyydessa on omakoti- ja vapaa-ajan asutusta. Storsvikin alueella
asuu noin 250 asukasta. Suunnittelualue rajautuu Pickala Golf-keskukseen, jossa sijaitsee
urheilutoimintojen lisaksi ravintolapalveluita. Lahialueella on lisdksi melontakeskus, tennis-
ja padelkentat, Storsvikin uimaranta sekd venesatama. Suunnittelualueen keskiosaan on
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rakenteilla yhdeksanreikdainen uusi par3-golfkentta. Rock-kentan arvioitu valmistuminen on
alkukesalla 2025.

Lahimmat koulut sijaitsevat Siuntion kuntakeskuksessa 7 kilometrin paassa ja pdivakoti 1
kilometrin padssa suunnittelualueelta. Paivakoti on toistaiseksi suljettu. Kuntakeskuksessa
on otettu kdyttéon uusi koulu Campus, johon kunnan perusopetus (peruskoulu, kirjasto,
varhaiskasvatus) on keskitetty. Lukiot ja ammattikoulut seka ruotsinkieliset ylakoulut ovat
Kirkkonummella ja Lohjalla. Paivakodit ovat kuntakeskuksessa ja kirkonkyldassa. Storsvikin
alueelta on jarjestetty koululaiskuljetukset.

Lahimmat paivittdistavarakaupan palvelut sijaitsevat kantatie 51:n ja Storsvikintien risteyk-
sen lahella sijaitsevalla ABC-huoltoasemalla noin 2 kilometrin paassa ja kuntakeskuksessa,
noin 6 kilometrin paassa. Pk-seudun ja Kirkkonummen palveluja kaytetaan erityisesti tyo-
matkaliikenteen yhteydessa.

Kunnantalo, terveyskeskus ja apteekki sijaitsevat kuntakeskuksessa. Lisdksi kuntakeskuk-
sessa sijaitsee Fennia Arena -urheilukeskus ja urheilukentta.

Kopparnds-Storsvikin merenranta-alue 1,5 kilometrin paassa suunnittelualueesta tarjoaa
erilaisia retkeily- ja virkistysmahdollisuuksia.

Alueella on paljon etatyontekijoita.

Yleiskaavavaiheessa Storsvikin alueelta on tehty palvelujen selvitys, joka on ajankohtainen
edelleenkin.

Suunnittelualueen itdpuolella kulkee Storsvikintie, jonka kautta liikkenndidaan Siuntion kun-
takeskukseen ja kantatie 51:lle Helsingin ja Inkoon suuntiin. Alueen pohjoispuolella on ase-
makaavoitettu Timalantien rakentamaton linjaus, joka valmistuessaan parantaa Storsvikin
ja Siuntion kuntakeskuksen vilisia liikenteellisia yhteyksia. Kantatie 51 ja Siuntiontien seka
Timalantien risteyksessa on vireilla Sunnanvikin asemakaavamuutos, jonka tavoitteena on
mahdollistaa eritasoliittyman rakentaminen ja liikenneturvallisuuden parantaminen risteys-
alueella. Liikennemaaran lisddntyessa seka Sunnanvikin eritasoliittyman rakentaminen, etta
Storsvikintien liittyman parantaminen tulevat viimeistaan ajankohtaisiksi.

Storsvikintien ja kantatie 51:n liittyman perusparantamistoimenpiteet on Pickala Rock Re-
sortin asemakaavahankkeen yhteydessa suunniteltu yhteistydssa Ely -keskuksen kanssa.
Nykyiset Storsvikintien liittyman kaistajdrjestelyt ovat riittamattomat liikenne-ennusteen
mukaisille liikennemaarille. Liittyman toimivuuden parantamiseksi ja lilkkenneturvallisuuden
lisdamiseksi liittymaa suunnitellaan porrastetuksi liittymaksi lisdkaistoilla. Parannetut liitty-
majarjestelyt tulevat turvaamaan alueen ja ohittavan liikenteen sujumista uuden asuinalu-
een rakentuessa ennen Sunnanvikin eritasoliittyman toteutumista. Liittymdsuunnittelussa
parannetaan myos jalankulun ja pyoréliikenteen olosuhteita.

Alueelle paasee myos isolla veneelld meritse alueen valittomassa ldheisyydessa sijaitsevan
venesataman kautta.
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Storsvikintien reunassa kulkee yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava kantatie 51:Itd Saunanie-
mentielle asti.

Joukkoliikenne on alueella vahaista. Lahin linja-autopysakki sijaitsee Storsvikintiella noin
kilometrin padssa suunnittelualueelta. Pysakilta liikkenndi Helsingin seudun linjaliikenne
Siuntion kuntakeskukseen seka Kirkkonummelle, joista on junayhteys Helsinkiin. Lisaksi alu-
eella liikkenndi l1ahibussi. Kolmen kilometrin padssa Storsvikintien ja kantatie 51:n liittymassa
on pysakit Helsingin ja Inkoon suuntiin liikenndiville linjoille. Liittymaan on suunnitteilla lii-
tyntapysakodintialue henkildautoille ja polkupyorille.

Suunnittelualueen ymparilla kulkee Oy Pickala Golf AB:n-golfkenttiin liittyvia reitteja. Lang-
bergetin lakialueella sijaitsevalle telemastolle on huoltoreitti suunnittelualueen koilliskul-
massa.

Kunnallistekniikka

Kaavoitettavat alueet ovat liitettavissa olemassa oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin.
Storsvikintien varrella kulkee kunnan vesi- ja viemarijohto. Alueelle rakennettava kunnallis-
tekniikka sijoittuu suurelta osin alueelle rakennettaville kaduille ja muille yleisille alueille.

Rock-kentan tekniset rakenteet, kuten mm. kasteluvesijarjestelmat, sijoittuvat kaava-alu-
eella golfkentan alueelle. Rock-kentan kastelu tukeutuu golfkentan lampiin. Lampien vesi
koostuu seké alueella luontaisesti muodostuvista hulevesista ettad kaava-alueen ulkopuo-
lelta joko Pikkalanjoesta johdettavasta makeasta vedesta tai meresta johdettavasta puhdis-
tetusta vedesta..

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Siuntion kunnan vesihuoltolaitoksen Storsvikin
vedenottamo.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

2.15

Suunnittelualueella tai niiden lahiymparistossa ei ole merkittdavia ymparistohairididen lah-
teitd. Suurin hairié ymparistolle aiheutuu alueen asukkaista ja virkistyskayttajista seka lii-
kenteestd, joka suuntautuu asunnoille ja virkistysalueille.

Rock-golfkentan vesialtaan kohdalta |6ydetty korkean rikkipitoisuuden sisaltdma savi on
sijoitettu golfkentdn vesilammen pohjalle lupaehtojen mukaisesti.
Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvoston paatoksen 14.12.2017 mukaiset

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



16 /42
Pickala Rock Resort asemakaava

uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toi-
minnassa.

Tata asemakaavaa koskevat seuraavat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkuminen: Luodaan edellytykset elinkeino- ja yri-
tystoiminnan kehittamiselle sekd vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja mo-
nipuoliselle asuntotuotannolle. Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
kannalta hyvin saavutettavissa.

- Terveellinen ja turvallinen elinympéristd: Varaudutaan sdan dari-ilmidihin ja tulviin
seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 sekd luonnonvarat: Huolehditaan valta-
kunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinndn arvojen turvaa-
misesta. Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sdilymista. Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien aluei-
den riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa 4.5 Asemakaavan vai-
kutukset.

2.2.2 Maakuntakaava

Siuntiossa on voimassa ymparistoministerion 13.3.2023 vahvistama Uusimaa-kaava 2050,
Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava. Suunnittelualuetta ei ole maaritelty erityiseen
kayttoon. Lahimmat maaritellyt alueet ovat suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva vir-
kistysaluevaraus (vaaleanvihred) ja sen suojelualuemerkinta (tummanvihred). Suunnittelu-
alueen pohjoisosa kuuluu pohjavesialueeseen (sininen pistekatkoviiva). Suunnittelualueen
lansipuolella kulkee pohjoiseteldasuuntainen viheryhteystarvemerkinta (vihrea katkoviiva).
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2.2.3

Kuva 2.8. Ote Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimaardinen
sijainti ympyroity punaisella.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on pdaosin voimassa Storsvikin osayleiskaava, jonka Siuntion kunnan-
valtuusto on hyvaksynyt 18.12.2006. Alue on maaritelty kyla- ja pientaloalueeksi (A ja AT)
seka pienelta osin urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi (VU). AT kylaalue sallii rivitalojen,
kytkettyjen pientaloalueiden, erillisten pientalojen ja asumista hairitsemattémien yritystilo-
jen ja -palveluiden rakentamisen. A sallii erillispientalojen ja niiden talousrakennusten ja
tyotilojen rakentamisen. Suunnittelualueella sijaitsee paikallisesti merkittavia luonnonar-
voja (ymp). Alueen eteldpuolella on maisemakuvallisesti arvokkaan ympariston merkinta
(m). Suunnittelualuetta ymparoi urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU). Yleiskaavaan on
linjattu suunnittelualueen lapi kulkeva kokoojakatu, joka yhdistyy Sunnanvikista johtavalle
tulotielle.

Suunnittelualueen luoteiskulmassa on voimassa Siuntion keskustan osayleiskaava, jossa
alue on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi.
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Kuva 2.9. Ote osayleiskaavoista. Suunnittelualue on esitetty punaisella rajauksella.

2.2.4  Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Suunnittelualue rajautuu idassa
Storsvikin asemakaava-alueeseen.
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2.2.5

Kuva 2.10. Ote ajantasaisesta asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella.
(lmakuva Maanmittauslaitos)

Siuntion maankayton kehityskuva 2040

Siuntion maankayton kehityskuva 2040:n tavoitteena on luoda pitkan aikavalin suuntaviivat
koko kunnan alueiden kaytolle. Kehityskuva on strateginen kuvaus Siuntion kunnan tavoi-
tellusta maankaytosta, siihen vaikuttavista tekijoista ja sen aiheuttamista muutoksista.
Siuntion maankayton kehityskuva 2040 uusin paivitys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
7.6.2021 § 50. Sita edellinen paivitys kehityskuvaan on vuodelta 2012.

Kehityskuvan tarkastelupisteet koostuvat asemanseudun elinvoimaisuudesta, tyopaikka-
omavaraisuuden lisdidmisesta seka palveluiden ja kestavien kulkumuotojen toimintaedelly-
tysten tukemisesta. Etenkin saavutettavuus ja liikenneyhteydet ovat tarkastelun alla. Kehi-
tyskuva esittdaa kokonaiskuvan maankayton tilanteesta kunnassa ja siita, miten kunnan
maankayttda tulee ohjata tulevaisuudessa niin, etta se tapahtuu kestavan kehityksen peri-
aatteiden mukaisesti kunnan kokonaistaloutta tukevalla tavalla.

Kehityskuvassa todetaan Storsvikin olevan vetovoimainen asuinalue seka vilkas virkistyspal-
veluiden alue. Tavoitteena kehityskuvan mukaan on selkeiden maisemakokonaisuuksien
luominen, joka onkin tuotu osaltaan esille jo osayleiskaavatyossa. Alueen kehittymisen
myo6ta alueen positiivinen potentiaali tulee kayttoon.
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Rakennusjarjestys

Siuntion kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 10.6.2019 § 44 ja tul-
lut voimaan 1.10.2019.

Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavoituksen kaynnistamista koskeva hakemus jatettiin joulukuussa 2022. Tekninen
lautakunta on tehnyt kdynnistamispaatdksen asemakaavan laatimisesta Storsvikin alueelle
13.6.2023 § 54.

Osalliset

Asemakaava laaditaan vuorovaikutuksessa osallisten kanssa. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensa asiasta (MRL 62 §).

Osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myos viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 62 §).

Alueen suunnittelussa osallisia ovat mm.:

- Alueen ja ldhiympaériston maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhdistykset seka ne,
joiden asumiseen, vapaa-ajan asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa

- Oy Pickala Golf Ab

- Elisa Oyj

- Caruna

- Karjaan puhelin

- Rosk’n Roll Oy

- Siuntion hallintokunnat

- Lohjan ymparistoterveyspalvelut
Muut viranomaiset:

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan museo

- ELY-keskus (liikenne ja ymparisto)
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- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
Muut tahot:

- Inkoon-Siuntion Ymparistoyhdistys

- Storsvikin asukasyhdistys

- Siuntion Yrittajat

- Siuntion Venekerho

- Hembygdens Vanner i Sjundea r.f.

- Ingd-Degerby jaktférening

- Inkoon kunta

- HSL

- Lansi-Uudenmaan Vesi- ja ymparistoyhdistys (LUVY)

Vireille tulo

Kaava on tullut vireille 13.6.2023 teknisen lautakunnan paatoksella § 54. Asemakaavan vi-
reilletulosta on kuulutettu kunnan internetsivuilla 28.6.2023 (www.siuntio.fi) seka lehdissa
Vastra Nyland (ruotsiksi) ja Kirkkonummen Sanomat (suomeksi).

Kaavoitus on tullut vireille maanomistajien aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaihe

Teknisen lautakunnan 13.6.2023 § 54 hyvaksyma osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilla 28.6.-4.8.2023

e Sjuntion teknisessa toimistossa virka-aikana (Siuntiontie 504, 02580 Siuntio)

e kunnan internetsivuilla (teknisen lautakunnan kokouksen 13.6.2023 pdytakirjan
liite)

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos on ollut teknisen lautakunnan kasittelyssa 12.9.2023. Asemakaava-
luonnos oli ndhtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten 25.9.-26.10.2023 valisen ajan,
jolloin osallisilla oli mahdollisuus mielipiteen esittamiseen kaavaluonnoksesta. Asemakaa-
valuonnoksesta pyydettiin viranomaislausunnot. Kaavaluonnoksesta saatiin 13 lausuntoa ja
4 mielipidetta. Lausunnon antoivat: Uudenmaan liitto, Uudenmaan ELY-keskus, Lansi-Uu-
denmaan pelastuslaitos, Sivistyslautakunta, Storsvikin Asukasyhdistys, Ymparisto- ja raken-
nuslautakunta, Lansi-Uudenmaan museo, Caruna Oy, Inkoon — Siuntion Ymparistoyhdistys,
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Inkoon kunta, Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistys ry, Helsingin seudun
lilkenne, Lohjan ymparistoterveyspalvelut.

Kaavan laatijan vastineet ovat taman kaavaselostuksen liitteena.

Viranomaisyhteisty6

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka asemakaavaluonnoksesta ja -
ehdotuksesta pyydetdan asiaankuuluvien viranomaisten lausunnot.

Kaavan aloitusvaiheessa on jdrjestetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 15.6.2023.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkennettiin viranomaisneuvottelun perusteella.

Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen on pidetty tyoneuvottelut ELY:n ja Lansi-Uuden-
maan museon kanssa.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Pickala Rock Resort- hankkeen alueelle asu-
mista, lahivirkistysalueita ja uusi golfkenttd osayleiskaavassa esitettyjen ja siihen poik-
keamisluvassa (8.2.2022) esitettyjen aluerajausten periaatteiden mukaisesti. Tavoitteena
on toteuttaa osayleiskaavan perustetta tasokkaan ja omaperaisen asuinalueen rakenta-
miseksi, seka lisdksi alueen ymparivuotisen toiminnan lisadaminen.

Asemakaavan tavoitteena on sailyttda paikan arvokkaita piirteitd, kuten kalliolakeja ja luon-
nontilaista metsda. Rakentaminen koostuu maisemaan istutetuista erillispientaloista seka
yhtidmuotoisista pientalokokonaisuuksista. Kaava-alueen keskiosa on varattu par3-golfken-
talle. Suunnittelualueen kaakkoiskulmaan on sijoitettu ensisijaisesti golfkentan kayttajia
palveleva klubirakennus (ml. yleisolle auki oleva ravintola) seka tilavaraus golfkentan kayt-
tajien toimintaa tukeville liikuntapalveluille.

Kaavaratkaisussa on huomioitu osayleiskaavan luonto- ja kulttuuriperintoselvityksen mu-
kaiset luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet, kulttuuriperintokohteiden sai-
lyminen seka vedenhankinnalle tarkea pohjavesialue.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava

Suunnittelualuetta ei ole maaritelty maakuntakaavassa erityiseen kdyttéon. Suunnittelualu-
een pohjoisosa on pohjavesialuetta. Merkinnalld osoitetaan vedenhankintaa varten tarkeét
ja vedenhankintaan soveltuviksi luokitellut pohjavesialueet.

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivdt ne vaaranna pohjaveden
laatua, maaraa tai vedenhankintakayttoa. Pohjavesialueiden maankayton suunnittelussa
tulee ottaa huomioon Uudenmaan maakuntaa koskeva vesienhoitosuunnitelma ja
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pohjavesialueiden suojelusuunnitelmat. Tavoitteena tulee olla pohjaveden laatua ja antoi-
suutta uhkaavien riskien vahentaminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinni-
tettava huomiota erityisesti maapera- ja pohjavesiolosuhteisiin seka otettava huomioon
pohjavesialueille sijoittuvien vedenottamoiden suoja-alueet. Pohjavesialueita koskeva ajan-
tasainen tieto tulee tarkistaa ymparistéhallinnolta.

Asemakaavassa pohjavesialue on huomioitu suunnitteluratkaisuissa seka asemakaavamer-
kinndin- ja maarayksin.

Yleiskaava

Storsvikin osayleiskaavassa suunnittelualue on maaritelty kyla- ja pientaloalueeksi (A ja AT)
seka pienelta osin urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi (VU). Suunnittelualueelle on joh-
dettu kokoojakatu, joka yhdistyy idadssa ja lannessa Sunnanvikista johtavalle tulotielle. Ase-
makaava mahdollistaa kokoojakadun toteuttamisen.

AT kylaalue sallii rivitalojen, kytkettyjen pientaloalueiden, erillisten pientalojen ja asumista
hdiritsemattomien yritystilojen ja -palveluiden rakentamisen. A sallii erillispientalojen ja nii-
den talousrakennusten ja tyotilojen rakentamisen. Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueelle
(VU) saa sijoittaa urheilutoimintaan liittyvia toimintoja ja rakennuksia. Osayleiskaavan ta-
voitteiden mukaisesti suunnittelualueelle esitetadn kyldalueeseen mittakaavaltaan soveltu-
vaa asuin-, ja golftoimintaan liittyvaa rakentamista.

Suunnittelualueella sijaitsee paikallisesti merkittavia luonnonarvoja (ymp). Asemakaava-

alueen arvokkaimmat luontokohteet on merkitty kaavakarttaan v. 2022 laaditun tarkem-
man luontoselvityksen perusteella ja kuvattu asemakaavaselostuksessa seka lahiymparis-
ton suunnitteluohjeessa.

Alueen eteldpuolella on maisemakuvallisesti arvokkaan ympariston merkinta (m). Suunnit-
telualuetta ymparoi urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU)

Kunnan tavoitteet

Siuntion kunnan tavoitteena on tukea Storsvikin kehittdmista monipuoliseksi vapaa-ajan ja
asumisen keskukseksi maankayton kehityskuvan mukaisesti. Tavoitteena on alueen perus-
palveluiden ja ympadrivuotisen toiminnan kehittaminen kestavasti, mika vaatii riittavaa va-
estopohjan vahvistamista.

Asemakaavaa laadittaessa on otettava riittavalla tavalla huomioon yleiskaavan sisaltévaati-
mukset. Yleiskaavan mitoitustavoitteista voidaan poiketa, mikali |6ytyy jokin innovatiivinen
ratkaisu.

Pickala Rock Resort alueen liikenne kantatielle 51 tapahtuu alkuvaiheessa Storsvikintien liit-
tyman kautta. Suunnitteilla on Sunnanvikin eritasoliittyman ja uuden tulotien (Timalantie)
rakentaminen, jonka kautta pdaosa liikenteestd myohemmin ohjautuu kantatielle. Asema-
kaavan toteutuessa ja lilkennemaaran lisdantyessa seka Sunnanvikin eritasoliittyman raken-
taminen, etta Storsvikintien liittyman parantaminen ajankohtaistuvat. Storsvikintien ja
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kantatie 51:n liittyman parantamisella on laajempaakin merkitysta kunnan liikkenneverkon
kehittamiseksi.

3.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavaratkaisu perustuu viitesuunnitelmaan, jonka on laatinut Arkkitehtitoimisto
Huttunen-Lipasti Oy yhdessa maisema-arkkitehtitoimisto Maanlumo Oyn kanssa. Viitesuun-
nitelman lahtékohta-aineistona on Maanlumo Oyn laatima maisema-analyysi suunnittelu-
alueesta (2023). Uuden par3-golfkentédn suunnittelusta on vastannut Tilander GolfDesign
Oy. Viitesuunnitelmaluonnos on paivatty 31.8.2023.

g s

2.11. Viitesuunnitelmaluonnos alueesta 31.8.2023. Huttunen-Lipasti Arkkitehdit Oy.

Asemakaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen viitesuunnitelmaa ja kaavakarttaa on muu-
tettu mm. seuraavasti:

e Matkailua palvelevien toimintojen alue (hotelli/spa) on muutettu asuinpientaloalu-
eeksi.

e Kunnan vedenottamon valunta-alueella on huomioitu riittavat suojaetaisyydet va-
hentamalla tontteja seka siirtamalla katulinjausta kauemmaksi vedenottamosta.

e Maisema- ja luontoarvot sekda muinaismuistot on huomioitu katu- ja korttelialuei-
den rajoja tarkistamalla seka tonttien rakennusaloja pienentamalla.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com




25/42
Pickala Rock Resort asemakaava

o Suunnitelmassa on kehitetty ita- lansisuuntaisia seka pohjois- eteldsuuntai-
sia puustoisena alueena sdilyvia, yhtendisena jatkuvia ekologisia kaytavia.
Aurinkoharjuntien etelapuolelle sijoittuvalta lehtoalueelta on poistettu tont-
tikatu ja tontteja lehtoalueen sailyttamiseksi.

o Klubin viereisen avokallioalueen etelapuolella on pienennetty tontteja ja
avokallioalue on siirretty par3-kentan puolella luonnontilaisena sailytetta-
vaksi alueeksi.

o Samoin muita pienia kallioalueita seka suomainen painanne Rock-kentan lai-
dalla on siirretty luonnontilaisena sdilytettaviksi suojavyohykkeiksi.

e Suunnitelmaan on lisatty VL-alueille hulevesirakenteita yleisten alueiden hulevesien
viivyttamiseksi.

e Golfkentdn alueen ulkorajoja on tarkistettu turvallisuuden parantamiseksi entises-
taan

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



26/42

SITOVJISE Pickala Rock Resort asemakaava

X

ma alueesta 4.3.2024. Huttnen-Lipasi rkklteh

2.12. Vilteunnlel dit Oy.

4 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavalla osoitetaan golfkenttatoimintojen alue sita palvelevine rakennuksineen,
golfkenttad ymparoivat pientaloasumisen alueet noin 160 asunnolle seka lahivirkistysalu-
eet. Rakentaminen koostuu pdaosin erillispientaloista sekd yhtiomuotoisista pientalokoko-
naisuuksista. Par3 -golfkentalle voidaan sijoittaa klubirakennus, konehalli seka golfia tuke-
via muita palveluja. Asuinkortteleita ymparoivat alueet on osoitettu suojeltaviksi lahivirkis-
tysalueiksi, joille voidaan toteuttaa virkistysreitteja. Sailytettavat kulttuuriperintékohteet
on osoitettu suojavydhykkein.

Kaava-alueen sisdlla liikennejarjestelyt edellyttavat uusien katujen rakentamista. Kaava-
alue liittyy asemakaavoitettuun katuverkkoon idasta uuden Aurinkoharjuntien kautta Tima-
lantielle ja sita kautta Storsvikintielle. Katuverkko mahdollistaa yleiskaavan mukaisen liitty-
misen lannesta Timalantielle ja suunniteltuun-Sunnanvikin eritasoliittymaan.

Pysakaointi jarjestetdaan tonteilla. Par3-golfkenttds, klubirakennusta ja ravintolaa, sekd mah-
dollista harjoitushallia palveleva yleinen pysakointi on osoitettu VU-1-alueelle p-alueva-
rausmerkinnon.
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Mitoitus

Asemakaavan myoté alueelle muodostuu noin 34 770 k-m? uutta rakennusoikeutta. Keski-
maarainen asuintonttitehokkuus e=0,25.

Rakennusoikeus jakautuu kayttotarkoituksen mukaisesti seuraavalla tavalla:
Erillispientalojen korttelialue (AO) 19 130 k-m?
Asuinpientalojen korttelialue (AP) 13 485 k-m?
Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU-1) 2 155 k-m?

Tonttien lukumaarat: AP 17 kpl ja AO 63 kpl.

Asukasmaara ja mitoitusperiaate: Teoreettinen asukasmaara AO- ja AP-alueilla on n. 400
henked, kun mitoitusperiaatteena kiytetdan 80 k-m?/asukas.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdaan seuraavasti:
- 1ap/asunto AP-korttelialueet
- 2 ap/asunto AO-korttelialueet

- 1ap/70 k-m? VU-1-alueella golftoimintaa varten

Palvelut

VU-1-alueelle sijoittuva klubirakennus sekd mahdollinen harjoitushalli palvelevat ensisijassa
golfkentan kayttajia ja kenttatoimintoja. Klubitalon ravintola palvelee golfinpelaajien lisdksi
my06s ymparoivien alueiden asukkaita ja vieraita. Alueelle on osoitettu alueen asukkaita
palveleva leikkipaikka Aurinkoharjuntien varteen. Lahimmat palvelut on kuvattu kohdassa
2.1.4.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava-alue sijaitsee Oy Pickala Golf Ab:n olemassa olevien golfkenttien keskelld metsaisella
alueella. Alueen rakentaminen tapahtuu kalliorinteille, mikd on huomioitu alueen viite-
suunnittelussa ja edellyttaa tarkempaa katujen, raittien seka johtojen ja kaapelien verkos-
ton suunnittelua jo kaavavaiheessa. Asemakaavan laadinnan yhteydessa on laadittu kun-
nallistekninen yleissuunnitelma, jossa alue on suunniteltu olemassa olevaan tieverkkoon
seka vedenjakelu- ja viemariverkostoon tukeutuvaksi.

Kaava perustuu viitesuunnitelmaan, jossa on otettu huomioon alueen pienipiirteinen luon-
nonymparisto ja arvokkaat maisema-alueet. Rakentamisen tiukka rajaus asemakaavassa
mahdollistaa ympariston arvokkaiden piirteiden kuten avokallioiden ja luonnontilaisen
metsan sdilymisen.

Kaavassa ympariston laatuun, rakentamisen ohjaukseen ja kaupunkikuvaan liittyvia asioita
ohjataan kaavamaardyksin- ja merkinndin seka sitovalla rakentamistapaohjeella ja [ahiym-
paristdn suunnitteluohjeilla.
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Aluevaraukset

Asumisen korttelit (AO, AP)

Kaavassa on esitetty asumista golfkenttatoimintojen ympdrille alueen pohjois-, etela- ja
lansiosiin. Asumisen kortteleista 15 on erillispientalojen (AO) ja 9 asuinpientalojen (AP)
korttelialueita. Asuinrakentamisen kerroskorkeus vaihtelee | ja Ill valilla. Valtaosa tonteista
on rinteessa.

Rakennusten tyyli koostuu alueelle yhteisten piirteiden lisdksi korttelikohtaisista eroavai-
suuksista, jotka on kuvailtu korttelikohtaisissa rakentamistapaohjeissa. Yhteisten ja eroa-
vaisten piirteiden summana alueelle muodostuu rikas ja omaleimainen kokonaisuus. Alu-
eella suositaan rakennusten julkisivuissa materiaaleja ja varityksia, jotka sopivat alueen ole-
massa olevaan luontoon.

Mahdollisimman suuri osuus tontista sailytettdaan luonnonvaraisessa tilassa. Asuinraken-
nuksen lisdksi ei saa rakentaa erillisia rakennelmia lukuun ottamatta valttamattomia jateka-
toksia. Louhimista on mahdollisuuksien mukaan véltettdva tai minimoitava.

Rakentamista ohjataan sitovin rakentamistapaohjein.

Urheilu- ja virkistyspalvelut (VU-1)

Kaava-alueen keskiosa on osoitettu urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi, par3-golfkent-
taa seka golftoimintaa tukevia rakennuksia varten. Golfkentalle voidaan sijoittaa klubira-
kennus, konehalli, pumppaamo- ja kentta-wc-rakennus seka golfia tukevia muita palveluja.

Lahivirkistysalueet (VL, VL/s)

Asuinkortteleiden ymparille jadvat viheralueet on osoitettu luonnonympariston ja maise-
man kannalta tarkeiksi |ahivirkistysalueiksi. Alueille voidaan toteuttaa kevytrakenteisia kul-
kureitteja jalatuja. Alueen lapi kulkevat mahdolliset ekologiset reitit tulee turvata.

Luontoselvityksessa on tunnistettu mahdollisia liito-oravien kulkuyhteyksia alueella ja ne
tulee taata jatkossakin. Liito-oravalle soveltuvat metsaalueet sijoittuvat kaava-alueen etela-
osiin kolmen kulttuurivaikutteisen pihapiirin ymparistoihin seka kaava-alueen lansirajalle.
Nama alueet yhdistava reitti kulkee alueen eteldareunaa pitkin ita-lansisuuntaisesti seka lan-
sireunaa pitkin pohjois-eteldsuuntaisesti. Kaava-alueen etelareunan VL/s -alueiden lisdksi
myo0s viereisilla tonteilla on kaavassa edellytetty sailytettavan puustoinen vydhyke luon-
nontilaisena.

Ymparisto tulee sdilyttaa siten, etteivat sen paikalliset luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta tarkeat arvot tai paikalliset maisemalliset arvot vaarannu. Kaavamerkinndssa on kay-
tetty numerointia, joka viittaa tyypilliseen paikallisesti arvokkaaseen luontotyyppiin.

1 avokallio, kalliomannikko
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Alueelle tyypillinen kuivan kankaan kalliometsa, jossa kasvaa eri-ikdisia mantyja ja joista
0sa on erityisen hienoja maisemapuita. Alueen puustoa tulee sailyttaa mahdollisimman
paljon ja avokallioiden laet sailyttaa rakentamattomina.

2 reunametsavyohyke

Kallioselanteiden reuna-alueelle sijoittuva metsdinen rinne, jonka puusto ja muu kasvilli-
suus on tarkeaa sdilyttaa maisemallisesti yhtendisend reunavyohykkeena.

3 kosteikko

Maaston alimmissa kohdissa on painanteita ja avo-ojia, joiden reunoilla kasvaa kostean pai-
kan kasvillisuutta. Naita alueita tulee sdilyttda luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi.

4 |lehto

Maaston alarinteille sijoittuva lehtoalue, joka tulee sdilyttda luonnon monimuotoisuuden
turvaamiseksi.

5 niitty

Vanhojen torppien pihapiireissa sailynyt niitty- ja vanhaa puutarhamaista lajistoa kasvava
alue. Niittylajiston sdilyminen edellyttaa alueen yllapitoa avoimena maisemana.

6 ruohoturvekangas

Maaston alavimpaan kohtaan sijoittuva Lillkarret-niminen kosteikko, jonka kasvillisuus-
tyyppi on ruohoturvekangas.

Ks. myds kohta 4.5.2 Luonnonolot

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



30/ 42

SI'I'OWISQ Pickala Rock Resort asemakaava

Arvokas sdilytettavé puu W sailytettava kasvillisuus VL- ja VU-alueilla
ErittGin arvokas sdilytettévé puu I Sailytettéva kasvillisuus tonteilla

®

B

@® Mitattu havupuu B Ennallistettava kasvillisuus
O Mitattu lehtipuu B Istutettava kasvillisuus

HUOM! Puustomittaus ei sisallc Suunniteltu hulevesirakenne /
kaikkia puita golfkentdn lampi
Suunniteltu painanne / oja

Kuva 2.13 Kasvillisuuden kasittely/ Lahiympariston suunnitteluohje. Maanlumo Oy 2024

4.3.4 Tie- ja katualueet, reitit

Alueen sisdiseen katuverkkoon kuuluu kaksi kokoojakatua ja tonttikatuyhteyksia seka ulkoi-
lureitteja. Kaava-alueen liikennejarjestelyjen mitoituksessa on huomioitu alueen sisdisten
kokoojakatujen ja tonttikatujen seka ulkoilureittien tilatarpeet. Kaava-alue on saavutetta-
vissa eri kulkumuodoilla. Autoliikenteen, pyorailyn ja jalankulun olosuhteiden turvallisuutta
ja toimivuutta on varmistettu liikennesuunnittelun keinoin. Liikenneteknistd mitoitusta on
maarittanyt osaltaan myos maisemalliset ja maastolliset erityispiirteet ja reunaehdot. Alue
liittyy asemakaavoitetun Timalantien kautta Storsvikintielle ja sen vieressa kulkevalle yhdis-
tetylle pyoratielle ja jalkakaytavalle.

4.3.5  Pysdkdinti

Asumiselle osoitettujen kortteleiden pysakointi on suunniteltu tonttikohtaisesti ja maanta-
soratkaisuna. Pysdkdinnin jarjestelyissa on huomioitu tilatarpeet ja nakemaalueet. Golf -
toimintaa palveleva klubitalon pysakointialue on mitoitettu noin 50 autopaikalle.
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4.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset
Kaavamerkinnat ja maaraykset on esitetty kaavaselostuksen liitteessa.

4.5 Asemakaavan vaikutukset
Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomi-
oon kaavan tehtava ja tarkoitus (MRL 9 §).
Vaikutusten arviointi on tehty asiantuntija-arviona, ja se perustuu kdytdssa oleviin perustie-
toihin, selvityksiin ja suunnitelmiin.
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

4.5.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Etela-Siuntion kehittdamisessa lilkkenne, ymparistd ja muu maankayton suunnittelu sovite-
taan toimivaksi kokonaisuudeksi ottaen kaavatalous ja vaiheittainen toteutus huomioon.

Maankayton suunnittelua Eteld-Siuntiossa ohjaavat Storsvikin ja Marsuddenin lainvoimai-
set yleiskaavat. Vastaisessa asemakaavoituksessa tullaan ottamaan huomioon kantatien
51:n parantamisen edistyminen. Asemakaavoitus senkin vuoksi tulee etenemaan vaiheit-
tain.

Pickala Rock Resortin asemakaava on osayleiskaavassa esitettyjen ja siihen poikkeamislu-
vassa esitettyjen aluerajausten periaatteiden mukainen. Kunnan maankayton kehitysku-
vassa (kuntarakenteessa) Pickalan alue on merkitty kehitettavaksi taajamaksi. Alue liittyy
Storsvikin taajamaan, jossa on noin 250 asukasta. Kaavan myo6ta alueelle voidaan sijoittaa
asumista seka liikunta-, ja virkistyspalveluita. Alue tukeutuu Storsvikin tulotiehen (Timalan-
tie), jonka asemakaava katualueen ja palvelukortteleiden osalta on lainvoimainen. Tulotien
varrella suunnittelualueen pohjoispuolella on vireilla Storsvikin tulotien ymparistdalueen
asemakaavaehdotus, jonka tavoitteena on mahdollistaa yleiskaavan mukaisesti ensimmai-
sen vaiheen asuinalueiden toteuttaminen. Uusien pientaloalueiden tuottama asukasmaa-
ran kasvu mahdollistaa parempien palveluiden tuottamisen Storsvikin alueen uusille ja ny-
kyisille asukkaille.

Taajamakuva, rakennettu ymparisto

Kaava mahdollistaa uuden par3-golfkentan seka asuinrakentamista nykyisen Oy Pickala
Golf Ab:n omistamien golfkenttien ymparéimalle metsaiselle alueelle Storsvikiin. Pientalo-
rakentaminen on sovitettu metsarinteille maiseman erityispiirteet huomioon ottaen. Uusi
par 3-golfkenttd muodostaa keskeisen uuden maisemallisen aiheen, jonka ymparille uusi
asuinrakentaminen sijoittuu. Kentan rakentaminen on kaynnissa ja kentta on tarkoitus
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ottaa kayttoon kesalla 2025. Asuinrakentaminen liittda Pickala Golf-alueen tiiviimmin
osaksi Storsvikin taajamaa.

Rakentamisen ja ympariston laatua ohjataan sitovalla rakentamistapaohjeella ja lahiympa-
ristdon suunnitteluohjeilla.

tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Storsvikin alueen seka kunnalliset ettd yksityiset peruspalvelut ovat puutteelliset, ja toi-
minta on keskittynyt kesdkaudelle. Vaestopohjan vahvistaminen on keskeinen asia perus-
palveluiden ja ymparivuotisen toiminnan lisdamiseksi. Alueelle aikaisemmin laaditussa pal-
velujen selvityksessa on perustelut riittavalle vaestopohjalle eri palvelutarpeita varten. Pal-
veluja varten kunta on varautunut asemakaavoittamalla alueelle omistuksessaan olevia pal-
velukorttelien alueita.

Asemakaava-alueelle toteutuu uusi par3-golfkentta seka siihen liittyva klubirakennus ravin-
tolapalveluineen.

Kaavan toteutuminen lisda yksityisten ja julkisten palveluiden kysyntda. Vaestomaaran
kasvu alueella mahdollistaa parempien ja laajempien palveluiden toteutumisen. Palvelui-
den lisdantymiselld ja rakentamisella on myds tyollistava vaikutus.

Kaavan toteuttaminen lisaa asuntotarjontaa ja mahdollistaa seka lapsiperheiden, nuorten
aikuisten, ettd ikaantyvien ihmisten asumisen alueella. Kaavan arvioitu asukasmaara on
noin 400.

Pickalan alueen golftoiminta laajenee kaava-alueella. Kentan ulkopuolelle jda asumista ym-
pardivia virkistysalueita, jalankulun ja pyorailyn reitteja seka muita vapaa-ajan palveluita.
Kaavassa suojellaan olemassa olevia metsia ja arvokkaita luontoalueita. Storsvikin aluetta
kehitetdan maankdyton kehityskuvan mukaisesti aktiivisena virkistys- ja vapaa-ajan alueena
meren aarella.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on kevaalla 2023 kdaynnistanyt kanta-
tien 51 parantamishankkeen vililla Sunnanvik, Siuntio — Munkinmaki, Kirkkonummi. Tarkoi-
tuksena on parantaa liikkumisen turvallisuutta ja sujuvuutta suunnittelualueella Kirkko-
nummen, Siuntion ja Inkoon seuduilla. Suunnittelu sisaltaa ymparistdvaikutusten arviointi-
menettelyn (YVA-menettely) sekad yleissuunnitelman laatimisen.

Sunnanvikin eritasoliittymaa varten on laadittu maantielain mukainen tiesuunnitelma, jol-
loin se voidaan ottaa Vaylaviraston investointiohjelmaan.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



33/42
Pickala Rock Resort asemakaava

Storsvikintien ja kantatien liittyman parantamiseksi tullaan rakentamaan erillishankkeena
liittyman porrastus ja kanavointi. Sen suunnittelu on kdynnissa ja suunnitteluun on saatu
valtion rahoitusta. Tarkoituksena on parantaa liittyman turvallisuutta ja kantatien liiken-

teen sujuvuutta.

Tulevaisuudessa uusi tulotie Sunnanvikin eritasoliittymaan parantaa alueen saavutetta-
vuutta ja yhteyksia kuntakeskukseen. Suunnitteilla on jalankulku- ja pyordilyvaylan toteut-
taminen kuntakeskuksesta Storsvikiin uutta tulotieta pitkin. Tulotie on osoitettu liikenteen
teemayleiskaavaehdotuksessa (2020) joukkoliikennekaduksi.

Asemakaava mahdollistaa katualueet seka erilliset jalankulun, py6railyn ja ulkoilun reitit
alueen halki. Kaavassa on osoitettu pysakdinnin mitoitus seka pysakdinnin paikat. Pysa-
kointi jarjestetdadn tonttikohtaisesti maantasopysakointina.

Osana kaavatyota on laadittu kaava-alueen seka siihen liittyvien tiealueiden toimivuustar-
kastelu ja vaikutusten arviointi. Liikenneselvitysty6ssa on laadittu lilkenne-ennuste tavoite-
vuodelle 2050, missa on tausta-aineistona hyodynnetty kantatie 51 YVA-ohjelmassa kaytet-
tya liikenne-ennustetta ja vuoden 2015 Storsvikintien, Lantisen Kuninkaantien ja kantatien
liittyman liikennelaskentoja. Ennusteen arviointia on tehty korottamalla vuoden 2021 tiere-
kisterin lilkkennemaaria valtakunnallisen liikenne-ennusteen kasvukertoimilla. Asemakaava-
alueen asumisen lilkennemaaran arviointi on laadittu viitesuunnitelmassa osoitetun kerros-
alan maaran ja siitd johdetun asukas- ja henkildautomaaran mukaan. Rock-kentan liikenne-
tuotoslaskelmat perustuvat Rock Course Oy:n ldhtotietoihin arvioidusta kavijamaarasta.
Alueen kokonaisliikennetuotos on arkena keskim&arin 490 ajoneuvoa vuorokaudessa. Toi-
mivuustarkasteluissa tutkittiin kaava-alueen kytkeytymisen vaikutusta tulevan Timalantien
ja Storsvikintien liittymiin ja liikenteen sujuvuuteen. Lisdksi selvitettiin kaava-alueen tuotta-
man liikenteen vaikutusta kantatien 51 ja Storsvikintien liittym&an, jossa todettiin haasteita
jo nykylilkennemaarilla ja liittyman toimivan valityskykynsa rajoilla. Selvityksen johtopéa-
toksena todettiin, ettd jos alueen liikkennemaarat kehittyvat toimivuustarkasteluissa kayte-
tyn lilkkenne-ennusteen mukaisesti, lilkkenteen toimivuutta ja turvallisuutta tulee lisata liitty-
man parantamistoimenpiteillda. Parantamistoimenpiteet mahdollistavat alueen rakentumi-
sen vaiheittain.

Tekninen huolto

Teknisen huollon jarjestaminen ja liittyminen alueen kunnallistekniikan verkostoihin on
suunniteltu osana kaavatyota. Kaava mahdollistaa alueella sijaitsevan telemaston siirtami-
sen uudelle sijainnille kaava-alueella.

Sosiaalinen ymparisto
Kaava mahdollistaa uusien asuinalueiden rakentamisen vapaa-ajan- ja virkistyspalveluiden

yhteyteen. Alueen asukasmaaran lisddntyminen luo edellytyksid ymparivuotisten palvelui-
den syntymiselle. Kaavassa alueelle mahdollistetut toiminnot ja reitit palvelevat myos
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ymparoivien alueiden asukkaita. Palveluiden lisdaantyminen lisdaa viihtyvyytta ja silla on posi-
tiiviset vaikutukset sosiaaliseen ymparistoon.

Kulttuuriymparisto

4.5.2

Maisema

Kaava-alueella sijaitsevat kulttuuriperintokohteet, vanhat torpat, Nybacka Storsvik ja Sol-
backa Storsvik, Storangen,Storsvik Langberget, Storsvik Langberget 2 seka osa Langbergetin
etelarinteeseen sijoittuvaa muinaisrannan kivikkoa on huomioitu kaavassa osoittamalla
niille aluerajaukset tai kohdemerkinta s-merkinnalla. Alueella olevat historialliset asutusra-
kenteet on sdilytettdva. Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella
alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museon) kanssa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alueen nykyiset puustoiset kallioselannealueet muuttuvat laajalta alueelta rakenne-
tuksi ymparistoksi. Korkeimmat avokallion lakialueet jatetdan rakentamatta. Rakennettavat
alueet sijoittuvat seldnteiden ylarinteille. Rinteeseen sijoitettu rakentaminen nakyy maise-
massa myods ymparoiville lahialueille. Keskeista on sdilyttaa kaava-alueelta ulospdin nakyvat
puustoiset reuna-alueet ja selanteiden alarinteet yhtendisina metsaisina vydhykkeina. Li-
saksi puustoa tulee sdilyttada mahdollisimman paljon koko kaava-alueella. Jos puustoa jou-
dutaan kaatamaan, tilalle tulee istuttaa mahdollisuuksien mukaan uusia puita. Uusi par3-
golfkentta jaa kallioseldanteiden suojaan ja liittyy luontevaksi osaksi ymparoivia Oy Pickala
Golf Ab:n nykyisia golfkenttia. Kaavassa on osoitettu uuden par3-golfkentdn ulkopuoliset
viheralueet ldhivirkistysalueiksi (VL/s).

Maaston ja rakennusten ldhiympariston hienovarainen yhteensovittaminen niin korkota-
soiltaan kuin yhtendisella rakennustavalla on keskeistda. Rakentamisen jdlkeen tavoitteena
on tonttien maiseman ennallistaminen luonnonymparistén ominaispiirteiden mukaiseksi
siten, ettd tonttien rajat eivat ndy maisemassa. Tontteja ei saa aidata. Kasvillisuudessa suo-
sitaan kunkin alueen kasvillisuustyyppiin soveltuvia kotimaista kasvillisuutta, luonnonlajeja
ja metsanpohjamattoa.

Kaava-alueen mukaiset tiet on sovitettu maiseman korkotasoja mukailemaan louhinnan ja
tayttojen minimoimiseksi. Suurten korkeuserojen vuoksi joitakin kallioalueita joudutaan
leikkaamaan teiden turvallisten jyrkkyyksien saavuttamiseksi. Padosin kallioalueille sijoittu-
vien katualueiden alle louhitaan kanaalit tarvittavan infran vuoksi. Rakentamisessa louhin-
nasta syntyvaa kiviainesta hyodynnetaan paikallisesti ymparistorakentamisessa, kuten lou-
heena ja murskeena katualueiden rakenteissa ja taytoissa seka pengerryksissa ja tukimuu-
reissa.

VL- ja katualueille sijoitetaan uusia hulevesi- ja infrarakenteita, jotka tulee sovittaa hieno-
varaisesti maisemaan korkotasoiltaan seka kasvillisuuden avulla. Hulevesirakenteissa suosi-
taan luonnonmukaista ilmetta ja kasvillisuuspeitteisia ratkaisuja.
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Kaava-alueella oleva nykyinen telemasto siirretdan Langbergetin lansipdasta itdpaahan ja sen yhtey-
teen rakennetaan huoltotie ja laitesuojarakennus. Maston tyvi aidataan.

Asemakaavaan liittyy lahiympariston suunnitteluohjeet.

Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu vedenhankinnalle tarkealle pohjavesialueelle. Alue
liitetddn vesi- ja viemariverkostoon, joten pohjaveden pilaantumisen vaaraa ei aiheudu.

Rakennettaessa kallioisen ja metsdiseen maastoon, kasvillisuusolojen muutoksella on vai-
kutusta myos alueen vesitalouteen. Pintavesien valunta lisddantyy uusien kovien pintojen
myo6ta. Vesien imeyttdminen maaperdan ei kallioalueilla ole mahdollista, joten hulevesien
hallinnassa korostuu hulevesien muodostumisen ehkaiseminen mm. sailyttamalla olemassa
olevaa kasvillisuutta ja suosimalla lapaisevia pintamateriaaleja, pohjaveden laadun sailytta-
minen hulevesien laadullisella hallinnalla seka eroosiohaittojen minimointi hulevesien hi-
dastamisella viivytysrakenteilla ennen hulevesien purkamista kaava-alueelta. Osa alueella
keratyista hulevesista voidaan myds hyodyntaa golfkenttien kasteluvetena.

Asemakaavan laadinnan yhteydessa on laadittu hulevesiselvitys ja hulevesien hallinnan
yleissuunnitelma, jossa on huomioitu tuleva maankaytto, seka hulevesien hallinnan peri-
aatteet ja tavoitteet.

Maa- ja kalliopera, ilma

Kaava-alue on paaosin kalliota ja moreenia. Avokalliota on useissa paikoissa. Tulevat raken-
nukset voidaan perustaa pddasiassa suoraan kallion tai louhitun kallion varaan. Paikoin kal-
lion paalla on moreenia, jonka varaan rakennukset voidaan perustaa.

Kaava-alueen kadut ja vesihuoltolinjat voidaan perustaa pddasiassa maan- tai kallionvarai-
sesti. Alavilla alueilla on turve- ja savikerroksia, joita vahvistetaan pilaristabiloinneilla ja
massanvaihdoilla. Kaava-alueen mukaiset tiet on sovitettu maiseman korkotasoja mukaile-
maan louhinnan ja tayttdjen minimoimiseksi. Suurten korkeuserojen vuoksi joitakin kallio-
alueita joudutaan leikkaamaan teiden turvallisten jyrkkyyksien saavuttamiseksi. Rakentami-
sessa louhinnasta syntyvaa kiviainesta hyodynnetdan paikallisesti ymparistorakentami-
sessa, kuten murskeena taytoissa seka kivimuureissa. Rakentaminen voi muuttaa alueen
pienilmastoa tuulisemmaksi suojaavien puiden vahetessa.

Luonnonolot

Rakentamisen myo6ta joudutaan kaatamaan puustoa ja kuorimaan pintamaita.

Puustoa sailytetadan mahdollisimman suurina ryhmina ja puustoa pyritdan sailyttdmaan
mahdollisimman paljon koko kaava-alueella.
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Kasvavan kulutuksen myo6ta karuimmat biotoopit ovat uhattuina. Korkeimmat ja arimmat
kallionlaet ja jyrkimmat rinteet jatetaan rakentamatta ja kulkua ohjataan paremmin kulu-
tusta kestaville alueille.

Alueen paikallisesti arvokkaat luontoarvot on kaavassa merkitty sailytettavaksi. Ne lisaavat
paikallisesti luonnon monimuotoisuutta, mutta vastaavia elinymparist6ja [6ytyy muualta
Siuntiosta ja lahiymparistosta. Niiden huomioiminen suunnittelussa on suositeltavaa luon-
tokadon vahentamiseksi paikallisella tasolla. Arvokkaimmat yksittdiset puut ovat lakialuei-
den vanhat, yksittdiset kilpikaarnaiset ja lakkapdiset mannyt.

Niittykasvillisuuden sailyminen edellyttaa yllapitavia hoitotoimia ja maisema pitamisen
avoimena. Lehtomaisella alueella kulku tulee ohjata merkitylle polulle, jolloin muualla kas-
villisuus sdilyy todenndkdisemmin. Kosteikko- ja rahkaturvealueet jatetaan kaiken rakenta-
misen ulkopuolelle.

Kaava-alueen sisalle jadvat muutamat nykyiset suopainanteet ovat niin pienialaisia, etta
katujen ja tonttien rakentamisen myota niiden kosteusolosuhteen muuttuvat eika niiden
sailyttamiselle ole edellytyksia.

Liito-oravia ei ole havaittu suunnittelualueella, mutta niitd on Idhist6lla Storsvikin virkistys-
alueella. Luontoselvityksessa on tunnistettu mahdollisia kulkuyhteyksia alueella ja ne tulee
taata jatkossakin. Liito-oravalle soveltuvat metsaalueet sijoittuvat kaava-alueen eteldosiin
kolmen kulttuurivaikutteisen pihapiirin ymparistoihin seka kaava-alueen lansirajalle. Nama
alueet yhdistava reitti kulkee alueen etelareunaa pitkin itd-lansisuuntaisesti seka lansireu-
naa pitkin pohjois-etelasuuntaisesti. Kaava-alueen etelareunan VL-alueiden lisdksi myos
viereisilla tonteilla on kaavassa edellytetty sailytettavan puustoinen vyohyke luonnontilai-
sena. Lansirajalla VL-alueelle on jatetty puustoinen reunavyohyke, mutta alueen pohjois-
kulmassa soveltuva reitti jatkuu vain naapurimetsien kautta. Lisaksi on todettava, etta siir-
tyma eteldiselle reitille on yhden puurivin varassa Pickala Golfin Forest-kentdn kautta, eika
kaava-alueen itdpadssdkaan ole kunnollista jatkoreittia ja sopivaa puulajistoa liito-oravien
liikkumiselle.

Alueesta on laadittu kaavoitusvaiheessa luontoselvitys (Keiron Oy, 2022) sekd maisema-
analyysi (Maisema-arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy, 2023).

Ymparistohairiot

Alueella ei ole merkittavia ymparistohairididen tekijoita. Eniten hairidita aiheutuu rakenta-
misen aikana tydmaalla tehtdvasta louhinnasta seka kaivu- ja tayttotoista aiheutuvasta po-
lyamisestd, melusta, tarindsta ja raskaasta liikenteesta.

limastovaikutukset

Siuntion kunnan ilmasto-ohjelma on péivitetty ja astunut voimaan vuoden 2023 alkupuo-
lella. Siuntio kuuluu HINKU-verkostoon, johon liittyneet kunnat ovat sitoutuneet vahenta-
maan kasvihuonekaasupaastoja 80 % vuoteen 2030 mennessa vuoden 2007 paastotasosta.
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Uudenmaan maakunta kokonaisuutena tavoittelee hiilineutraaliutta vuoteen 2030 men-
nessa.

Pickala Rock Resortin kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia on arvioitu Sitowisen AVA-mene-
telmalla (Asemakaavojen vahahiilisyyden arviointimenetelma), joka arvioi laskennallisesti
aluekehityksen kokonaisvaltaisia elinkaaripdastdja, huomioiden my6s rakentamisvaiheen
padstot. Arviointia on tdydennetty lisaksi laadullisella ilmastoriskien tarkastelulla. Arviointi
on kaava-aineiston liitteena.

Alueen rakentamisen ilmastovaikutukset

Esirakentamisen (maansiirrot ja pohjavahvistukset) ilmastovaikutukset on arvioitu alueella
melko pieniksi, sillda maaperdn rakennettavuus on paaosin hyva. Alueen rakentaminen tulee
edellyttdmadan maaston tasausta ja louhintaa, mutta ilmastovaikutusten nakékulmasta nai-
den toimenpiteiden vaikutukset eivat ole suuria.

Alueelle suunnitellaan pientalorakentamista. Suomalaisista pientaloista merkittava osa to-
teutetaan puurakenteisina, mika pienentaa oletettuja paastoja. Rakennusten rakentamisen
pddstoja pienentdaa myods maapohjan hyva kantavuus. Alueelle rakentaminen edellyttaa
runsaasti uutta infrarakentamista, jonka ilmastovaikutukset ovat taajama-alueelle sijoittu-
vaa kaavaa suuremmat. Kaava-alueen elinkaaren aikaisten paastéjen kokonaiskuvassa inf-
rarakentamisen pdastot eivat kuitenkaan ole merkittavat. Jo rakenteilla olevan golfkentan
rakentaminen muodostaa valtaosan infran ja yleisten alueiden rakentamisen ilmastovaiku-
tuksista alueella.

Siuntion kunnan ilmastotavoitteisiin sisdltyy rakennusten rakennusvaiheen paastojen va-
hentdaminen. Rakennusten rakennusmateriaalien valmistus tuottaa tyypilliseen tapaan mer-
kittavimman osan kaavan elinkaaren ilmastopaastoista. Merkittavin vahennys rakentami-
sen paastoihin saadaan vahahiilisten rakennusmateriaalien ja uusioraaka-aineiden kaytolla.
Alueen toteutusvaiheessa pyritdan hyodyntamaan syntyvia maamassoja paikallisesti, mika
edistad kiertotalouden periaatteita ja vahentda kustannuksia. Tahan liittyvia tavoitteita ja
vaatimuksia voidaan edelleen kehittaa suunnittelun edetessa. Tonttien jatehuollossa kan-
nustetaan nk. monilokeromalliin, mika edistda jatteen lajittelua.

Metsaiselle alueelle rakentaminen aiheuttaa puuston kaatamista ja maaperan ja kasvilli-
suuden hiilivarastojen menetysta. Tama vahentaa kunnan hiilivarastoja ja tulevaisuuden
hiilinieluja. Erityisen suuri vaikutus maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastoihin on alueelle
rakentuvalla golfkentalla. Asuinkorttelien kaavasuunnittelussa on pyritty olemassa olevan
puuston sadilyttamiseen ja toimintojen sijoittamiseen maastonmuodot huomioon ottaen
siten, ettd tonttien paallystamattomat osat jaisivat mahdollisimman luonnontilaisiksi. Ta-
man johdosta asuinkorttelien rakentamisen my6ta menetettavat maaperan ja kasvillisuu-
den hiilivarastot on arvioitu vahdaisemmiksi kuin tyypillisessa metsaiselle alueelle sijoittu-
vassa kaavassa.
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Alueen kayton ilmastovaikutukset

Kaava noudattaa Siuntiolle tyypillista pientalovaltaista ja yksityisautoiluun pohjautuvaa yh-
dyskuntarakennetta. Liikenteen ilmastovaikutukset alueella onkin arvioitu merkittavasti yh-
dyskuntarakenteeltaan sekoittuneille ja joukkoliikenteelld saavutettaville taajama-alueelle
rakentamista suuremmiksi. Toisaalta liikenteen paastdihin vaikuttava saavutettavuus ja
joukkoliikenteen palvelutarjonta eivat ole alueella juurikaan muuta Etela-Siuntiota heikom-
mat.

Liilkenteen padstdja saadaan tehokkaimmin hillittya, jos lahialueen palvelutarjontaa ja jouk-
koliikenteen palvelutasoa saadaan tulevaisuudessa kehitettya vaeston kasvun myota. Hel-
sinkiin suuntautuvaan linja-autoliikenteeseen on suunniteltu liityntapysakointia, joka edis-
taa joukkoliikenteen kayton edellytyksia. Joukkoliikenteen palvelutason merkittava kehitta-
minen alueella on kuitenkin varsin epatodennakdista. Vahapaastoista liikkkumista voidaan
edistdada myos laadukkailla pyorailyreiteilld seka riittdvien sdhkéajoneuvojen latausmahdolli-
suuksien tarjonnalla. Kaava-alue sijaitsee Pickalan olemassa olevan asuinalueen ldheisyy-
dessa, ja tulevien asukkaiden on mahdollista hyodyntaa lahistolla sijaitsevaa paivakotia,
joka on toistaiseksi suljettu.

Kaavan valmistelun yhteydessa on selvitetty maalammon hyodyntamismahdollisuuksia.
Suuri osa kaava-alueesta sijoittuu pohjavesisalueelle seka laheisen vedenottamon 500 m:n
suojavyohykkeeksi maaritellylle alueelle, mika estda lampdkaivojen rakentamisen. Toisaalta
kaavan sijaitessa kaukolampoverkon ulkopuolella oletetaan rakennusten rakentuvan nyky-
kaytantojen mukaisesti puun poltolla ja lampopumpuilla Idmpiaviksi. Lisdksi alueen raken-
tamistapaohjeessa velvoitetaan aurinkoenergian kerdamiseen rakennusten katoilla, mika
edistad uusiutuvan energian tuotantoa alueella. Kaavassa on maarays: “Rakentamisessa
tulee suosia ratkaisuja, joissa rakennuksen hyva energiatehokkuus yhdistyy uusiutuvien
energialdhteiden hyédyntamiseen ja séhkoiseen lilkenteeseen varautumiseen.”

Ilmastoriskit ja ilmastonmuutokseen sopeutuminen

Suomen ilmastopaneelin mukaan Uudenmaan keskilampatila tulee vuosisadan lopulla ole-
maan noin 1,7-2,8 astetta nykyistd korkeampi, ja vuotuiset sademaarat tulevat kasvamaan
5-7 %. Kaava-alue ei sijaitse meritulville alttiilla rannikkoalueella, mutta ilmastonmuutok-
sen myota lisdantyvien rankkasateiden myota riskit hulevesitulville tulevat kasvamaan mer-
kittavasti. Niiden riskit alueella on huomioitava suunnittelussa. Myos tuulisuus ja vakavien
myrskyjen todenndkaoisyys tulee kasvamaan tulevaisuudessa. Alueella sdilyva puusto suojaa
ndiltd vaikutuksilta, mutta normaali myrskytuhojen riski on olemassa. Lisdksi alueella sai-
lyva kasvillisuus auttaa varjostuksessa ja haihduttamisessa, hilliten lisdantyvien hellejakso-
jen riskeja.
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Vaikutukset talouteen

Kaavatyon aikana laaditaan kaavataloudellinen arviointi. Kaavataloudellisessa arvioinnissa
tarkastellaan kunnan panostuksia alueen toteuttamiseen ja niiden vastapainona kunnan
alueelta saamia tuottoja. Kaavataloudellisesta arvioinnista tehdaan erillinen raportti.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaava mahdollistaa lisdantyvat virkistyksen ja vapaa-ajan toiminnot, jotka palvelevat alu-
een uusia seka nykyisia asukkaita seka alueen ulkopuolisia kayttdjida. Uusien asukkaiden ja
palveluiden myota edellytykset alueen [ahiympariston kehittamiselle paranevat. Alueen ke-
vyen liikenteen reitteja kehitetdaan, mika lisaa samalla turvallisuutta alueella liikuttaessa.

Alueen lisaantyva maankaytto lisaa autoliikenteen maaraa ja autojen aiheuttamia haittoja
alueella. Alueen suunnittelussa on kiinnitetty huomiota katutilan mitoitukseen ja ymparis-
ton laatuun viihtyisyyden ja turvallisuuden nakdkulmasta. Yleisten alueiden seka tonttien

rakentamisen ohjaamiseksi on laadittu kaavaa tdaydentavat rakentamistapaohjeet seka |a-
hiymparistdn suunnitteluohjeet.

Uuden par3-golfkentdn ja ympéardivan asumisen turvallisuus

Uuden par3-golfkentan (Rock) suunnittelun yhtena lahtokohtana on ollut asumisen mah-
dollistaminen kentdn ldheisyyteen. Ndin myos turvallisuuteen liittyvat mitoitukset on huo-
lellisesti otettu huomioon koko suunnitteluprosessin ajan. Kentan viereiset asuintontit ja
niiden rakennusalat on pyritty sijoittamaan riittavan etaalle.

Golflyonnille varattava turvallinen tila on 15 astetta lyontilinjan molemmin puolin. Tilantar-
vetta saattaa vahadisessa maarin lisata tai pienentada mm. kasvillisuus, ympardivan maaston
muodot ja se onko tavoiteltava kohde ly6jaa alempana tai ylempana. Par 3 kentalla turvalli-
sen pelitilan tarve on lyhyemmista reikapituuksista (Rock-kentalla 84-214 metrid) johtuen
pienempi kuin ns. normaaleilla taysmittaisilla golfkentilla.

Golfkentan alueella liikkkuminen on kielletty pelikauden aikana muilta, kuin golfpelaajilta.
Rock-kentan rajat merkitdaan aidalla tai valkoisilla paaluilla. Ulkopuolisille tiedotetaan ken-
talle menemisen vaaroista opasteilla.

Rock-kentalla pelaavilta vaaditaan nk. tasoitus, minka saavuttamiseksi pelaajan tulee saada
koulutusta kentalla pelaamisesta. Koulutukseen sisaltyy myds aina turvallisen pelaamisen
ohjeistus.

Pelaamisen turvallisuutta lisdataan kentalle sijoitetuilla opasteilla. Ensimmaiselta lyontipai-
kalta 16ytyvat yleiset ohjeet kentalla pelaamiseen ja golfkentdn vastaanotossa annetaan
mahdolliset erityisohjeet. Ruuhkaisimpina aikoina kentalla toimii valvoja auttaen pelaajia
sujuvaan ja turvalliseen toimintaan.

Ennen kentan kayttéonottoa golfkenttayhtio laatii ns. turvallisuusasiakirjan, josta ilmenee
kentdn turvallisuudesta vastaavien nimet ja yhteystiedot. He vastaavat myos mahdollisten
vaaratilanteiden ja vahinkojen kirjaamisesta sekd onnettomuuskirjanpidosta. Kentan
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vastaanottohenkil6sté auttaa mahdollisissa vastuuvakuutustapauksissa vahinkoilmoitusten
tayttamisessa

Golfkenttien turvallisuuteen liittyvia suosituksia ovat laatineet mm. Euroopan golfkent-
taarkkitehtien yhteisoé (www.eigca.org) seka kansalliset golfliitot. Rock-kentdn suunnitte-
lussa on huomioitu nama suositukset.
Nimisto
Alueen uusille kaduille on esitetty seuraava nimisto:

e Aurinkoharjuntie/Solasvagen

e Aurinkoharjunkaari/Solasbagen

e Aurinkoharjunrinne/Solasbranten

e Aurinkoharjunlaki/Solaskronet

e Aurinkoharjunpolku/Solasstigen

e Pitkakalliontie/Langbergsvagen

e Pitkakallionmaki/Langbergsbacken

e Pitkakallionrinne/Langbergsbranten

Asemakaavan toteutus

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaa varten on laadittu sitova kunnanvaltuuston hyvaksyma rakentamistapaohje
seka lahiympariston suunnitteluohjeet, jotka ohjaavat rakentamisen tapaa ja ympariston
laatua.

Katujen ja kunnallistekniikan toteuttamista koskien on laadittu yleissuunnitelma.

Toteuttaminen ja ajoitus

Rock-golfkentan ja sitd palvelevien rakennusten rakentaminen on aloitettu poikkeamislu-
van 8.2.2022 (golfkentta ja klubitalo), maisematydluvan 5.9.2022 (golfkenttd), rakennuslu-
van 26.4.2023 (pumppaamo ja kentta-wc-rakennus), poikkeamislupa 28.11.2023 (konehalli)
seka rakennusluvan 12.12.2023 (klubitalo) perusteella. Rock-kentdn arvioitu valmistuminen
on alkukesalla 2025.

Kunta vastaa Pickala Rock Resortin alueen kunnallistekniikan suunnittelusta ja rakentami-
sesta seka vastaa asemakaavoituksen viranomaistydsta. Maanomistaja on golfkentan ra-
kentamisen yhteydessa toteuttanut osia alueen kaavakatujen suunnittelu- ja rakennus-
toista seka pohjatutkimuksia. Maanomistaja vastaa asemakaavoitusta varten tarvittavien
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tutkimusten, selvitysten, suunnitelmien ym. hankinnasta. Maanomistaja on osallistunut
myo6s kantatie 51:n ja Storsvikintien perusparannuksen valmistelukustannuksiin. Sopimus-
alueen tontit liitetdaan yleiseen vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoon. Nama seikat huomi-
oon ottaen kunnan ja alueen maanomistajien kesken tullaan laatimaan maankayttésopi-
mukset maan arvonnousun jakamiseksi.

Osaa asemakaavan korttelialueista koskee MRL 58 § 4. momentin mukainen rakennus-
kielto: AO-, AP-, AO/pv-, AP/pv-alueille kortteleille 69-70 ja 73-85 ja 90-91 sekd tonteille 5-
7/86, 5/87, 3-4/88, 1-4/89, asetetaan 58.4 §:n mukainen rakennuskielto. Rakennuskielto on
voimassa kantatie 51:n ja Stérsvikintien liittymdn porrastuksen rakentamista koskevan
urakkasopimuksen allekirjoituspdivddn saakka, mutta enintéén kolme vuotta asemakaavan
tultua lainvoimaiseksi. Rakennuskieltoa voidaan erityisestd syystd jatkaa kolme vuotta ker-
rallaan. Alueen toteuttaminen on suunniteltu alkavaksi, kun kaavalliset ja kunnallistekniset
edellytykset ovat olemassa.
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Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen ohjauksesta vastaa Siuntion kunta. Kaavoituksen edustaja ohjaa raken-
nuslupavaiheessa rakentajia yhteistydssa rakennusvalvonnan kanssa seka antaa tarvitta-

essa lausunnot rakennushankkeista.

Siuntion kunta, kaavoitus
Siuntion kunta / tekninen toimisto
Siuntiontie 504, 02580 Siuntio

Kenneth Flythstrém, tekninen johtaja

Kaavakonsultti
Kirsi Rantama, YKS-653
Sitowise Oy

Lotta Syvaniemi

kenneth.flythstrom@siuntio.fi Sitowise Oy
Emil Vehanen, paikkatieto- ja liikenneinsi-

noori

emil.vehanen@siuntio.fi
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan kaavoituksen alkaessa
osana kaavatyon ohjelmointia. Siind esitellaan suunnitelma osallistumisen ja
muun vuorovaikutuksen jarjestamisesta seka vaikutusten arvioinnista (MRL 63§).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tarkoitettu asukkaita, jarjestéja, kunnan
ja valtion viranomaisia sekd muita osallisia varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoituksena on antaa perustiedot kaava-
hankkeesta ja sen valmisteluprosessista niin, etta osalliset voivat arvioida kaavan
merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on nahtavilla Siuntion kunnan ilmoitustaululla kuulutuksessa ilmoitettuna
ajankohtana, ja sitd taydennetaan suunnittelun edetessa tarpeen mukaan.

Suunnittelun tavoite

TyoOn tavoitteena on laatia asemakaava, joka mahdollistaa Pickala Rock Resort-
hankkeen alueelle asumista, uuden golfkentan seka hotelli- ja ravintolapalveluita
osayleiskaavassa esitettyjen ja siihen poikkeamisluvassa (8.2.2022) esitettyjen
aluerajausten periaatteiden mukaisesti. Asemakaavan tavoitteena on toteuttaa
osayleiskaavan perustetta tasokkaan ja omaperadisen asuinalueen rakentamiseksi.
Tavoitteena on lisdksi alueen ymparivuotisen toiminnan lisddminen. Osayleiskaa-
van mukaista mitoitustavoitetta tullaan kokonaissuunnitelman kautta tarkista-
maan kunnan ja kaavahankkeen tavoitteita vastaavaksi. Asemakaavassa aluera-
jauksia tasmennetdan osayleiskaavaan verrattuna. Kortteleita ymparoivat alueet
osoitetaan virkistysalueiksi luonto-, maisema- ja suojeluarvot huomioiden.

Alueen kuvaus

Kuva 1 Ote yleiskaavasta 1:50 000. Suunnittelualue esitetty punaisella rajauksella
vasemmalla.
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3.1 Sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Stérsvikissa, Etela-Siuntiossa (Kuva 2). Aluetta ymparoi
pohjois-, itd-, lansi- ja etelapuolella Pickalan golfkenttd. Lannessa alue rajautuu

lisaksi rakentamattomiin metsakiinteistbihin, iddssa asemakaavoitettuun asuin-
kortteliin ja Tiimalantiehen. Suunnittelualue on kooltaan n. 45 ha.
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Kuva 2: Suunnittelualueen likimdéaréinen sijainti osoitettu vihreélld nuolella (ote Siuntion
karttapalvelu -ikkuna).

3.2 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen keskiosaan on rakenteilla golfkenttd, jonka arvioitu valmistumi-
nen on alkukesalla 2025. Muuten alue on rakentamatonta. Korttelialueiksi osoitet-
tavat alueet ovat nykyaan paaosin sekametsad. Alue sijoittuu paaosin jyrkkapiir-
teiselle itd-lansisuuntaiselle kallioselanteelle, josta Langberget-niminen maki erot-
tuu suurimpana kalliolakena.

4 Suunnittelutilanne

4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain
mukaista alueidenkdytdn suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017. Tata asemakaavaa koskevat seu-
raavat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen: Luodaan edellytykset elinkeino-
ja yritystoiminnan kehittadmiselle seka vaestdokehityksen edellyttédmalle
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riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Merkittavat uudet asuin-, tyo-
paikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkolii-
kenteen, kdvelyn ja pyoradilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Terveellinen ja turvallinen elinymparistd; Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja
tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat; Huolehditaan
valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta. Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-

den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista. Huolehditaan virkistyskayt-
tdéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuu-

desta.

4.2 Maakuntakaava

Siuntiossa on voimassa ymparistoministerion 13.3.2023 vahvistama Uusimaa-
kaava 2050, Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava (Kuva 3). Suunnittelualuetta
ei ole madritelty erityiseen kayttéon. Lahimmat maaritellyt alueet ovat suunnit-
telualueen eteldapuolella sijaitseva virkistysaluevaraus (vaaleanvihrea) ja sen suo-
jelualuemerkintd (tummanvihred). Suunnittelualueen pohjoispuolella on pohjave-
sialue (sininen pistekatkoviiva). Suunnittelualueen lansipuolella kulkee pohjoisete-
lasuuntainen viheryhteystarvemerkinta (vihrea katkoviiva).

Ty
/s

e B - ——
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Kuva 3 Ote Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavasta. Suunnittelualueen
likimé&érédinen sijainti ympyroity punaisella.

4.3 Siuntion maankaytdén kehityskuva 2040

Siuntion maankaytdn kehityskuva 2040:n tavoitteena on luoda pitkdn aikavalin
suuntaviivat koko kunnan alueiden kaytolle. Kehityskuva on strateginen kuvaus
Siuntion kunnan tavoitellusta maankaytosta, siihen vaikuttavista tekijoista ja sen
aiheuttamista muutoksista. Siuntion maankaytén kehityskuva 2040 uusin paivitys

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo




6/13
SiITOoOwISe 12.9.2023

on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 7.6.2021 § 50. Sita edellinen paivitys kehitys-
kuvaan on vuodelta 2012.

Kehityskuvan tarkastelupisteet koostuvat asemanseudun elinvoimaisuudesta, tyo-
paikkaomavaraisuuden lisddamisesta seka palveluiden ja kestavien kulkumuotojen
toimintaedellytysten tukemisesta. Etenkin saavutettavuus ja liikenneyhteydet
ovat tarkastelun alla. Kehityskuva esittaa kokonaiskuvan maankayton tilanteesta
kunnassa ja siita, miten kunnan maankayttda tulee ohjata tulevaisuudessa niin,
ettd se tapahtuu kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti kunnan kokonais-
taloutta tukevalla tavalla.

Kehityskuvassa todetaan Storsvikin olevan vetovoimainen asuinalue seka vilkas
virkistyspalveluiden alue. Tavoitteena kehityskuvan mukaan on selkeiden maise-
makokonaisuuksien luominen, joka onkin tuotu osaltaan esille jo osayleiskaava-
tyossa. Alueen kehittymisen myo6ta alueen positiivinen potentiaali tulee kayttoon.

4.4 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Stdrsvikin osayleiskaava, jonka Siuntion kunnan-
valtuusto on hyvaksynyt 18.12.2006 (Kuva 4). Alue on maaritelty kyla- ja pienta-
loalueeksi (A ja AT) seka pienelta osin urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi
(VU). AT kylaalue sallii rivitalojen, kytkettyjen pientaloalueiden, erillisten pientalo-
jen ja asumista hairitsemattémien yritystilojen ja -palveluiden rakentamisen. A
sallii erillispientalojen ja niiden talousrakennusten ja tyétilojen rakentamisen.
Suunnittelualueella sijaitsee paikallisesti merkittavia luonnonarvoja (ymp). Alueen
eteldpuolella on maisemakuvallisesti arvokkaan ymparistdn merkinta (m). Suun-
nittelualuetta ympardi urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU).
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Kuva 4 Ote yleiskaavasta. Suunnittelualue esitetty punaisella rajauksella.

4.5 Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa (Kuva 5). Suunnittelualueen itapuo-
lella on olemassa oleva Storsvikin asemakaava-alue.

Kuva 5 Nykyinen asemakaavatilanne. Suunnittelualue rajattu punaisella. Ilmakuva
Maanmittauslaitos.

4.6 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 10.6.2019 § 44 ja se tuli
voimaan 1.10.2019.

5

Tehdyt tai laadittavat selvitykset

Kaavoituksen yhteydessa kootaan alueelle laaditut aiemmat selvitykset.
Eteld-Siuntion osayleiskaavamuutostydn seka teemakaavojen selvitykset:

e Siuntion kunnan arkeologinen inventointi (Museovirasto/ Vesa Laulumaa,
2014)

e Etela-Siuntion luontoselvitys, (7.6.2016, Ramboll)
e Eteld-Siuntion maisemaselvitys (24.5.2016 Ramboll)
e Hirvien ekologiset kaytavat Siuntion eteldosissa (2018 Faunatica)
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e Siuntion luonnon ja ymparistdn arvoalueiden sijoittuminen (4.2.2021 Sweco)
e Siuntion teemayleiskaava, luontokohteiden tarkistaminen (3.6.2021 Sweco)
e Rakennetun kulttuuriymparistén inventointi (Sweco Ymparisté Oy 2019)

e Siuntion kunnan teemayleiskaava, selostus 20210907/ehdotusvaihe

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:

e Pickala Rock Golfkentta, Pohjatutkimusraportti (2.6.2022 Sipti Consulting; Uu-
denmaan pohjatutkimus Oy, Geo-Hydro Oy)

e Siuntion teemayleiskaava, luontokohteiden tarkistaminen, 29.4.2021, padivitys
3.6.2021, Sweco Infra&rail Oy

e Rock Resort Pickala, Luontoselvitys 2022 (28.9.2022/Luontotieto Keiron Oy)

e Pickala Rock Resort Par 3 kentta, golfsuunnitelma / Tilander GolfDesign, 2023

e Maisema-analyysi seka yleissuunnitelmaluonnoksen (=viitesuunnitelma) maise-
masuunnittelu osuus/ Maisema-arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy, 2023

e Viitesuunnitelmaluonnos/ H-L Arkkitehdit, 2023

Asemakaavaa laadittaessa em. selvityksia tdydennetdan tarvittavilta osin. Asema-
kaavan yhteydessa laaditaan kunnallistekninen yleissuunnitelma.

Kunnan ja alueen maanomistajien kesken tullaan laatimaan maankayttésopimuk-
set maan arvonnousun jakamiseksi.

6 Vaikutusalue ja vaikutusten arviointi

Suunnittelun yhteydessa selvitetdaan asemakaavamuutoksen aiheuttamat merkit-
tavat valittomat ja valilliset vaikutukset mm.:

e ihmisten elinoloihin ja ymparistoon

e« maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistdéén

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lii-
kenteeseen

e kunnan talouteen

7 Osallistuminen ja vuorovaikutus, osalliset

Asemakaava laaditaan vuorovaikutteisesti osallisten ja kaikkien kaavoituksesta
kiinnostuneiden kanssa. Kaavoitustyo jarjestetdan maankaytto- ja rakennuslain
(MRL) 62 §:n mukaisesti siten, etta osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta. Osallisia ovat mm. alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
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tydontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viran-
omaiset, yritykset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Asukkailla, osallisilla ja muilla asianosaisilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa
kaavan laadinnan eri vaiheissa. Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta annetut mie-
lipiteet otetaan huomioon kaavoituksen jatkokasittelyssa ja niihin laaditaan kaa-
voittajan vastineet paatdksentekoa varten.

Mielipiteet voi jattaa nahtavilla oloaikana osoitteeseen:
Tekninen toimisto, Siuntiontie 504, 02580 Siuntio tai s-postitse tekninen@siun-
tio.fi

Osallisia ovat muiden muassa:

Maanomistajat ja asukkaat

e Suunnittelualueen maanomistajat
e Lahialueen asukkaat

Alueen toimijat

e Pickala Golf

e Elisa Oyj

e Caruna

e Karjaan puhelin

e Rosk’n Roll Oy

Siuntion hallintokunnat

Muut viranomaiset:

e Uudenmaan liitto

e Lansi-Uudenmaan museo

e ELY-keskus (liikenne ja ymparisto)
e Museovirasto

e Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Muut tahot:

e Siuntion kulttuuriymparisto ry

e Inkoon-Siuntion Ymparistoyhdistys
e Storsvikin asukasyhdistys

e Siuntion Yrittajat

e Siuntion Venekerho

Asemakaavan hyvaksymistd koskevasta padtdoksesta tiedotetaan julkisesti, ja siita
ldhetetadn tieto niille kunnan jasenille sekd muistutuksen tekijoille, jotka kaavan
nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo



10/ 13

12.9.2023

Mikali kaavaluonnoksesta tai -ehdotuksesta haluaa antaa palautetta jatkosuunnit-
telua varten, tulee mielipide toimittaa kirjallisesti kuntaan nahtavilla olojen ai-
kana. Kaikille palautetta antaneille lahetetaan perusteltu vastaus.

8 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisia ja julkisia yhteis6ja tiedotetaan kaavoituksen kdynnistamisesta la-
hettdmalla heille kirjallisesti osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Aloituk-
sen yhteydessa pidetadn neuvottelu selvitystarpeiden maarittelemiseksi. Viran-
omaisneuvottelujen ja tydpalaverien tarve viranomaisten kanssa arvioidaan tilan-
teen mukaan erikseen. Kaavoituksen edetessa viranomaisilta pyydetaan lausun-
not kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta.

9 Kaavoituksen kulku ja paatoksenteko

Kaavaprosessi koostuu seuraavista vaiheista:

9.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (aloitusvaihe)

Tekninen lautakunta paatti 13.6.2023 (§54) kuuluttaa Pickala Rock Resort asema-
kaavahankkeen vireille tulosta seka hyvaksya osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man (OAS) ja asettaa sen nahtaville MRL 63 §:n mukaisesti.

Vireille tulosta ja oasin nahtavilldolosta on kuulutettu kunnan virallisissa ilmoitus-
lehdissa (Vastra Nyland ja Kirkkonummen Sanomat) seka kunnan ilmoitustaululla
ja verkkosivuilla kuulutuksissa. Kuulutuksessa on ollut linkki teknisessa lautakun-
nassa kasiteltyyn osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja siihen on voinut tutus-
tua teknisessa toimistossa sopimuksen mukaan. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta pyydettiin palautetta 4.8.2023 mennessa. Asemakaavahankkeella ei ole
aloitusvaiheessa ollut omaa verkkosivua koko kunnan verkkosivu-uudistuksesta
johtuen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
aikana.

9.2 Kaavaluonnos (valmisteluvaihe)

Kaavaluonnos asetetaan teknisen lautakunnan paatoksella—nahtaville (MRA 30
§) ja siita pyydetaan lausunnot OAS:n mukaisesti. Valmisteluvaiheessa jdrjeste-
taan yleisdtilaisuus.

Kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetetaan nahtaville kunnan tekniseen
toimistoon ja verkkosivuille 30 pdivan ajaksi.

Kaavan osallisilla on mahdollisuus jattaa mielipiteensa asemakaavaluonnoksesta.
Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot tarvittavilta viranomaisilta.
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Mielipiteisiin annetaan vastineet ja ne lahetetdaan kaikille mielipiteen esittaneille.

9.3 Kaavaehdotus

Asemakaavaluonnoksen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus, jossa otetaan
huomioon kaavaluonnoksesta annetut mielipiteet ja lausunnot. Kaavaehdotus ka-
sitelldan teknisessa lautakunnassa, joka paattaa sen asettamisesta julkisesti nah-
taville Siuntion kunnan tekniseen toimistoon ja kunnan verkkosivuille 30 paivaksi
(MRL 65 §, MRA 27 §).

Kunnan asukkailla ja muilla osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuk-
sesta. Muistutus on toimitettava kuntaan ennen nahtavilld oloajan paattymista.
Kunta laatii perustellut vastineet muistutuksiin, jotka lahetetdan kaikille muistu-
tuksen tehneille.

Asemakaava toimitetaan taman jalkeen teknisen lautakunnan, kunnanhallituksen
ja kunnanvaltuuston kasiteltavaksi.

Kaavan hyvaksymispaatdksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen (MRL
18 §) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Asemakaava tulee lainvoimaiseksi, mikali kaavasta ei valiteta valitusaikana tai
kaavaa koskeva valitusasia on hyldtty oikeuselimissa.

10 Aikataulu

Hankkeen alustava aikataulu on seuraava:

Kaavatyon aloitus ja vireilletulo (6-7/2023)

e kuulutus vireilletulosta 13.6 teknisessa lautakunnassa
e OAS nahtavilla, mielipiteet; 6-7/2023

Asemakaavaluonnos (9-12/2023)

e kasittely, (myds OAS:n palautteen kasittely)
teknisessa lautakunnassa

e |uonnos nahtavilla, lausuntojen pyytaminen

e yleisétilaisuus Siuntiossa

Asemakaavaehdotus (1-5/2024)
e ehdotus nahtavilla, lausuntojen pyytaminen
e palautteen kasittely teknisessa lautakunnassa

Kaavan hyvdksyminen (5-6/2024)
e kasittely kunnanhallituksessa
e kasittely kunnanvaltuustossa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kaavan voimaantulo

- Mikali hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu, asemakaava tulee voimaan
kuulutuksella paikallislehdessa, kunnan ilmoitustaululla seka kunnan internet-
sivuilla.

11 Tiedottaminen

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuulutuksella (28.6.2023). Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavan nahtavilld olosta ja hyvaksymisesta tiedo-
tetaan seuraavasti:

e Kuulutus seuraavissa lehdissa: Vastra Nyland (ruotsiksi), Kirkkonummen Sa-
nomat (suomeksi) seka kunnan ilmoitustaululla (Siuntiontie 504, 02580 Siun-
tio), kunnan internetsivuilla (www.siuntio.fi) ja mahdollisuuksien mukaan tek-
nisen toimiston ikkunassa.

Siuntion kunnan kotisivuilla on esilla mm. osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka kaavoituksen edetessa myds asemakaavaluonnos ja -ehdotus.

Kaava-alueen osallisia tiedotetaan kaavaluonnoksen ja -ehdotuksen nahtavilla-
olosta kirjeitse tai sahkdpostitse. Kaavan hyvaksymisesta koskevasta paatoksesta
tiedotetaan julkisesti seka ldhetetaan tieto niille lausunnon tai muistutuksen teki-
jo6ille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet.

12 Yhteystiedot

Suunnitteluaineistoon voi tutustua kaavan valmistelun aikana Siuntion kunnan
teknisessa toimistossa (Siuntiontie 504 02580 Siuntio, sopimuksen mukaan) tai
kunnan internetsivuilla (www.siuntio.fi).

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot tulee toimittaa sahkdpostiosoitteeseen tek-
ninen@siuntio.fi tai postitse osoitteeseen: Siuntion kunta, tekninen toimisto,
Siuntiontie 504, 02580 Siuntio.

Palautteeseen tulee laittaa merkinta "Kaavapalaute”.

Kaavan valmistelusta saa lisdtietoja seuraavilta henkil6ilta:

Siuntion kunta: Kaavan laatija:
Siuntion kunta / tekninen toimisto Sitowise Oy
Siuntiontie 504 02580 Siuntio Linnoitustie 6D, 02600 Espoo

Kenneth Flythstrom, vt. tekninen johtaja Kirsi Rantama, projektipaallikk®

kenneth.flythstrom@siuntio.fi kirsi.rantama@sitowise.com

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

AO Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

AP Asuinpientalojen korttelialue.
Kvartersomrade fér smahus.

Lahivirkistysalue. Luonnonympariston ja maiseman kannalta tarkea
alue. Alueen kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava
huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat
elinymparistot. Alueelle saa sijoittaa kevytrakenteisia ulkoilureitteja ja
latuja. Alueen lapi kulkevat mahdolliset ekologiset reitit tulee turvata.
Ymparisto tulee sailyttaa siten, etteivat sen paikalliset luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeat arvot tai paikalliset maisemalliset
arvot vaarannu. Mahdollinen numero viittaa luetteloon
kaavaselostuksessa.

Omrade for narrekreation. Viktigt omradet for naturmiljon och
landskapet. Vid planering och genomférande av omradets
anvandning maste man beakta de viktiga livsmiljderna med tanke pa
biologisk mangfald. Det ar tillatet att placera latta strukturer
forfriluftsrutter och skidspar. De ekologiska forbindelserna som
mojligen gar genom omradet maste sakerstallas. Miljon maste
bevaras sa att de lokala vardena for biologisk mangfald eller de lokala
landskapsvardena inte aventyras. Potentiellt nummer hanvisar till en
forteckning i planbeskrivningen.

Lahivirkistysalue. Alueelle saa sijoittaa kevytrakenteisia ulkoilureitteja ja
latuja.

Omrade for narrekreation. Det ar tillatet att placera latta strukturer
forfriluftsrutter och skidspar.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue. Alue on varattu golfkenttaa varten.
Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar. Omradet ar reserverat
for en golfbana.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohijeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Kunnanosan numero.
Kommundelsnummer.

68 Korttelin numero.
Kvartersnummer.

©) Ohijeellinen tontin numero.

Nummer pa riktgivande tomt.

Kadun nimi.

AURINKOH Gatunamn.
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Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Ungefarlig markhojd.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i del darav.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen toisen kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi. Kellarin rakentaminen on sallittu.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor del av ytan i
byggnadens andra vaning som far anvandas i forsta vaningen i ett
sluttningshus for utrymme som inrédknas i vaningsytan. Det ar tillatet att
bygga en kallare.

Suluissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen toisen kerroksen alasta saa
rakennuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Ett braktal innanfér en parens efter en romersk siffra anger hur stor del
av arealen i byggnadens andra vaning man far anvanda i byggnadens
Oversta vaning for utrymme som inrédknas i vaningsytan.

Luku merkinnan yhteydessa osoittaa kullakin tontilla olevien asuntojen
enimmaismaaran.

Numret bredvid beteckningen anger det maximala antalet bostader pa
varje tomt.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Katu.
Gata.

Ohijeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu tie.
Riktgivande vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Ohijeellinen jalankululle ja polkupy®6railylle varattu tie, jolla huoltoajo on
sallittu.

Riktgivande vag reserverad for gang- och cykeltrafik, dar servicetrafik
ar tillaten.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.

Ohjeellinen ajoyhteys.
Riktgivande korforbindelse.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Ajoneuvoliittyman ohjeellinen sijainti.
Riktgivande lage for in- och utfart.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Pysakoimispaikka.
Parkeringsplats.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Riktgivande byggnadsyta, dar en transformator far placeras.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa golfkentan toimintaa
palvelevia rakennuksia.

Riktgivande byggnadyta, dar byggnader fér golfbanans verksamhet far
placeras.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa golfkenttaa palvelevia liike- ja
toimitilarakennuksia.

Byggnadsyta, dar affars- och verksamhetsbyggnader som tjanar
golfbanan far placeras.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle ja huollon jarjestelylle ja
pysakoinnille varattu alueen osa.

Reserverat omrade for inre underhallstrafik, organisering av underhall
och parkering.

Luonnonmukaisena metsaalueena hoidettava osa, jonka puustoa tulee
hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettei maiseman
reunavyohykkeen luonne oleellisesti muutu. Alueen hoidossa on
huomioitava, etta alue voi toimia myos ekologisena yhteytena.

Ett omrade som ska skoétas som ett naturligt skogsomrade, vars
tradbestand maste uppratthallas livskraftigt och vid behov férnyas sa
att karaktaren av landskapets kantzon inte vasentligt férandras. Vid
skotseln av omradet maste man ta hansyn till att omradet ocksa kan
fungera som en ekologisk forbindelse.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maston.
Byggnadsyta, dar en mast far placeras.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hulevesien
viivyttamiseen, imeyttamiseen ja/tai puhdistamiseen varatun
hallintarakenteen.

En riktgivande placeringsplats for en del av omradet dar det ar tillatet att
bygga en fordrojnings-, infiltration- och/eller for rening avsedd
konstruktion for hantering av dagvatten.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa
yhdyskuntateknisia laitteita ja rakenteita.

En riktgivande placeringsplats for en del av omradet dar det ar tillatet
att placera samhallstekniska apparater och konstruktioner.

Likimaarainen korkean rikkipitoisuuden sisaltavan saven sijoituspaikka.
Ungefarlig placeringsplats av lera med hog svavelhalt.

Alue, jolle saa sijoittaa leikkipaikan.
Omrade dar en lekplats far placeras.
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Luonnontilaisena sailytettava alueen osa.
Ett omrade som ska bevaras i sitt naturliga skick.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Ett omrade reserverat for underjordiska ledningar.

Siirtokivilohkare, joka tulee sailyttaa.
Ett flyttblock som ska bevaras.

Muu kulttuuriperintokohde Nybacka Storsvik. Alueella olevat historialliset
asutusrakenteet on sailytettava.

Ovrigt kulturarvsobjekt Nybacka Stérsvik. De historiska
boendekonstruktionerna i omradet ska bevaras.

Muu kulttuuriperintokohde Storangen. Alueella olevat historialliset
asutusrakenteet on sailytettava.

Ovrigt kulturarvsobjekt Storangen. De historiska boendekonstruktionerna
i omradet ska bevaras.

Muu kulttuuriperintokohde Storsvik Langberget. Alueella oleva
Kiviroykkio on sailytettava.

Ovrigt kulturarvsobjekt Stérsvik Langberget. Det historiska stenréset i
omradet ska bevaras.

Muu kulttuuriperintokohde Solbacka Storsvik. Alueella oleva
paikallisesti merkittava kulttuurivaikutteinen ymparisto ja historialliset
asutusrakenteet on sailytettava.

Ovrigt kulturarvsobjekt Solbacka Stérsvik. De kulturpaverkade
miljderna av lokal betydelse och historiska boendekonstruktionerna i
omradet ska bevaras.

Muu kulttuuriperintokohde Storsvik Langberget 2. Alueella oleva
Kiviroykkio on sailytettava.

Ovrigt kulturarvsobjekt Stérvik Langberget 2. Det historiska stenroset i
omradet ska bevaras.

Muinaisrantakivikko Langberget, joka tulee sailyttaa.
Stenaker Langberget, som bér bevaras.

Alue sijaitsee pohjavesialueella. Alueella tulee huomioida alla olevat
pohjavesialuetta koskevat maaraykset.

Omradet ar belaget i ett grundvattenomrade. Bestammelserna nedan
gallande grundvattenomradet maste beaktas i omradet.

Vedenhankinnalle tarkean pohjavesialueen raja.

Alue sijaitsee osittain tai kokonaan vedenhankintaa varten tarkealla
pohjavesialueella, jolla ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa
vaarantavia toimenpiteita. Alueella rakentamista ja muuta
maankayttda saattavat rajoittaa ymparistdonsuojelulain pohjaveden
pilaamiskielto seka vesilain saadokset hankkeiden
luvanvaraisuudesta.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtava siten, ettei
toimenpiteista aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen.



Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesia ei paase valumaan
maaperaan.

Rakentamisen yhteydessa on tehtava rakennus- tai tonttikohtaiset
pohjatutkimukset, joiden tulee sisaltda pohjavesiolosuhteiden
selvitys. Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma.

Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia
polttoaineita tai muita pohjavetta likaavia aineita.

Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille
pohjaveden laadulle vaarallisille aineille on sijoitettava vesitiiviiseen
katettuun suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan nesteen suurin maara.

Alueelle ei saa sijoittaa maanalaisia oljysailioita.

Maalammodn hyoddyntamiseen liittyvia porakaivoja ei saa rakentaa
pohjavesialueille. Maalampdjarjestelmia ei tule rakentaa 500 metria
lahemmaksi vesihuoltolaitoksen vedenottamoa.

Grans for viktigt grundvattenomrade for vattenanskaffning.

Omradet ar helt eller delvis belaget pa ett viktigt eller i lampligt
grundvattenomrade, dar det inte ar tillatet att utféra atgarder som
aventyrar grundvattenkvalitet eller -mangden. Byggande och annan
markanvandning i omradet kan begransas av féroreningsforbudet av
grundvatten i miljoskyddslagens samt vattenlagens bestammelser om
behov av tillstand for projekt.

Byggande, dikning och gravning ska ske pa ett sadant satt att det inte
leder till férandringar i grundvattenkvaliteten eller permanenta
forandringar i grundvattennivan.

Avlopp maste byggas tatt sa att avloppsvatten inte lacker ut i marken.

Vid byggande maste det genomfdras grundundersokningar pa
byggnads- eller tomtniva, vilka ska inkludera en utredning av
grundvattenférhallandena. Vid behov maste en hanteringsplan for
grundvatten upprattas.

Det ar inte tillatet att forvara eller lagra flytande branslen eller andra
amnen som foérorenar grundvattnet pa omradet.

Alla cisterner avsedda for flytande branslen eller andra @mnen som
utgor en risk for grundvattenkvaliteten maste placeras i en vattentat
tackt skyddsbehallare. Volymen pa skyddsbassangen maste vara
storre an den stérsta mangden vatska som lagras.

Underjordiska oljetankar far inte placeras pa omradet.
Borrade brunnar fér anvandning av jordvarme far inte byggas pa

grundvattenomraden. Jordvarmesystem ska inte byggas inom 500
meter fran vattenverkets vattentag.



YLEISMAARAYKSET

Rakentamisen tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoista ja maisemaan
sovitettua.

Kellareita ei saa toteuttaa, ellei rinteeseen sijoittuvaan rakentamiseen
littyva kaavamerkinta sita salli.

Rakennusten vaipan ja muodon energiatehokkuuteen on kKiinnitettava
erityista huomiota. Rakennusten suuntaamisessa ja tilojen suunnittelussa
tulee huomioida aurinkoenergian hydédyntamisen mahdollisuus.

Katualueiden vaatimia maastoluiskia ja tayttdja saa sijoittaa korttelialueiden
puolelle.

Katuihin liittyvat tukimuurit on tehtava luonnonkivesta tai
luonnonkivipintaisina.

Suuremmista kulttuuriperintdkohteita koskevista suunnitelmista tulee
neuvotella alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo) kanssa.

Maaperan kaivaminen, louhiminen, tasoittaminen,

tayttaminen, puiden kaataminen seka muut alueen luonnontilaa
vaarantavat toimenpiteet on alueella kielletty ilman kunnan myontamaa
maisematyolupaa (MRL 128 §).

Teknisten tilojen ja laitteiden julkisivut tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisesti.

AO-, AP-, AO/pv-, AP/pv-alueille kortteleille 69-70 ja 73-85 ja 90-91 seka
tonteille 5-7/86, 5/87, 3-4/88, 1-4/89, asetetaan Maankaytto- ja
rakennuslain 58 §:n mukainen rakennuskielto. Rakennuskielto on voimassa
kantatie 51:n ja Storsvikintien liittyman porrastuksen rakentamista
koskevan urakkasopimuksen allekirjoituspaivaan saakka, mutta enintaan
kolme vuotta asemakaavan tultua lainvoimaiseksi. Rakennuskieltoa
voidaan erityisesta syysta jatkaa kolme vuotta kerrallaan.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.

AO- JAAP-KORTTELIALUEET
Paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla kiviaineinen ja/tai puu,
varisavyltaan maanlaheinen.

Autotallit, -katokset, varastot ja viherhuoneet tulee sijoittaa kaavaan
merkityn rakennusalan sisaan. Tilat lukuun ottamatta katoksia sisaltyvat
kerrosalaan.

Suurin osa tontista tulee sailyttaa luonnontilaisena tai ennallistettava
paikallisen luontotyypin mukaan. Rakennusalan ja katualueiden valiin
jaavat istutettavat/luonnontilaiset osat on yhteensovitettava. Sailytettavat
osat tontista (maapera, kallio ja kasvillisuus) seka puusto tulee suojata
rakennusaikana. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tontin
puustokartoitus ja pihasuunnitelma, jossa esitetaan tontin yhteensovitus
naapuritonttiin ja/tai katualueeseen.

Asuintonttien rajoja ei saa aidata rakentein, ellei se turvallisuusvaatimusten
takia ole valttamatonta.



AP-KORTTELIALUEET

Kulkureitit, leikkipaikat ja autopaikat tulee osoittaa tontin
pihasuunnitelmassa toteutettavan yhtenaisena kokonaisuutena tonttijaosta
riippumatta.

RAKENTAMISTAPAOHJE
Korttelialueilla on noudatettava asemakaava-aineistoon liitettya sitovaa
rakentamistapaohjetta.

LAHIYMPARISTON SUUNNITTELUOHJE
Lahiympariston suunnittelusta on annettu suosituksia asemakaava-aineistoon
litetyssa lahiympariston suunnitteluohjeessa.

AUTOPAIKAT

Tontteja varten on jarjestettava vahintaan seuraavat autopaikkamaarat:
AP- korttelialueella 1 ap/asunto.

AO- korttelialueella 2 ap/asunto.

Sahkoauton latausmahdollisuus tulee rakentaa vahintaan 1 ap/asunto.
VU-1-alueella golftoimintaa varten vahintaan 1 ap/70 k-m?,

HULEVEDET

Korttelialueilla vetta lapaisemattomilta pinnoilta muodostuvat hulevedet tulee
ensisijaisesti ohjata katualueen hulevesiviemariin. Muutoin korttelialueen
hulevesia tulee rakenteellisin tai muin toimenpitein viivyttaa ja/tai imeyttaa
hulevesia 1 m? jokaista lapaisematonta 100 m? pintaa kohti. Hulevesirakenteiden
tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella
hallittu ylivuoto.

Yleisten alueiden seka tonttien rakentamattomilta osilta saa hulevesia hallitusti
johtaa VU-1-alueelle.

Korttelialueilla on laadittava hulevesisuunnitelmat.

Pohjavesialueella liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee johtaa
biosuodatusrakenteen tai vaihtoehtoisesti dljynerotuskaivon kautta pois
pohjavesialueelta.

Velvoitteet koskevat myds rakentamisen aikaisia hulevesia.

ENERGIATEHOKKUUS

Rakentamisessa tulee suosia ratkaisuja, joissa rakennuksen hyva
energiatehokkuus yhdistyy uusiutuvien energialahteiden hyédyntamiseen ja
sahkoiseen liikenteeseen varautumiseen.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Byggandet bor vara arkitektoniskt hogkvalitativt och anpassat till landskapet.

Kallare far inte byggas om inte beteckningen i detaljplanen tillater byggandet i
sluttning.

Sarskild uppmarksamhet bor agnas at energieffektiviteten hos byggnadernas
klimatskal och form. Orienteringen av byggnader och utformningen av utrymmen bor
beakta mojligheten till utnyttjande av solenergi.

Terranglutningar och fyliningar som kravs for gatuytor far placeras pa kvarterens
sida.

Stodmurar relaterade till gator bor byggas av natursten eller med naturstensytor.



Planer som ror storre kulturarvsobjekt maste diskuteras med det regionala
ansvarsmuseet (Vastra Nylands museum).

Gravning, sprangning, brytning, fyllning, tradfallning och andra atgarder som hotar
omradets naturliga tillstand ar férbjudna utan ett av kommunen godkant tillstand for
miljoatgard (MBL 128 §).

De tekniska utrymmenas och anordningarnas fasader skall forverkligas sa att det
passar in i en hogklassig stadsbild.

AO-, AP-, AO/pv-, AP/pv-omradena for kvarteren 69-70 och 73-85 samt 90-91 och
tomterna 5-7/86, 5/87, 3-4/88, 1-4/89, forsatts under byggférbud enligt 58 § i
Markanvandnings- och bygglagen.

Byggforbudet galler fram till dagen for undertecknandet av entreprenadavtalet for
byggandet av korsningen mellan stamvag 51 och Stoérsviksvagen, men hogst tre ar
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. Byggforbudet kan av sarskilda skal
forlangas med tre ar i taget.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet utarbetas en separat
tomtindelning

AO- OCH AP-KVARTERSOMRADEN
Huvudsakliga fasadmaterialet ska vara stenmaterial och/eller tra i en jordnara
fargskala.

Garage, biltak, forrad och vaxthus ska placeras inom den angivna byggnadsytan
enligt detaljplanen. Utrymmen, utom skyddstak, ingar i vaningsytan.

En stor del av tomten boér bevaras i sitt naturliga tillstand eller aterstallas enligt den
lokala naturtypen. Planteringar/naturskbna omraden mellan byggnadsytor och
gatuomraden bor harmoniseras. De delarna av tomten som skall bevaras (mark,
berg och vegetation) samt tradbestandet bor skyddas under byggnadstiden. En
tradinventering och en tradgardsplan boér presenteras i samband med
bygglovsansokan, dar anpassningen av tomten till grannfastigheten och/eller
gatuomradet visas.

Granserna for bostadstomter far inte omgardas med konstruktioner om det inte ar
nodvandigt av sakerhetsskal.

AP-KVARTERSOMRADEN
Gangvagar, lekplatser och parkeringsplatser ska visas som en enhetlig helhet i
tomtens plan for gardsomradet, oberoende av tomtdelningen.

BYGGANVISNINGAR
Pa kvarteren ska de bindande bygganvisningarna som bifogats detaljplanematerialet
foljas.

PLANERINGSANVISNINGAR FOR NAROMRADET
Rekommendationer for naromradets planering har tillhandahallits i naromradets
planeringsanvisningar som bifogats i detaljplanens material.

BILPLATSER

For varje tomt maste minst foljande antal parkeringsplatser ordnas:
Pa AP-kvarter 1 bp/bostad.

Pa AO-kvarter 2 bp/bostad.

Minst 1 bp/bostad boér byggas med majlighet till laddning av elbilar.
Pa VU-1-omradet for golfverksamhet kravs minst 1 bp/70 v-m?2.



DAGVATTEN

Pa kvarteren bor dagvatten fran icke-genomslappliga ytor i forsta hand ledas till
gatuomradenas dagvattenavilopp. Annars bor dagvatten fordrojas och/eller infiltreras
genom konstruktioner eller andra atgarder, med 1 m® dagvatten per 100 m?
ogenomslapplig yta. Dagvattenkonstruktioner bér tommas inom 12-24 timmar fran
att de fylls och det bor planeras med kontrollerad 6éversvamning.

Fran allmanna omraden samt tomternas obebyggda omraden far dagvatten
kontrollerat ledas till VU-1-omradet.

Dagvattenplaner maste upprattas for kvartersomraden.

Dagvatten som genereras pa trafikerade omraden inom grundvattenomraden bor
ledas bort fran grundvattenomradet genom bicfiltrering eller alternativt genom
oljeavskiljningsbrunn.

Skyldigheterna for dagvatten galler aven under byggskedet.
ENERGIEFFEKTIVITET

Vid byggande bor 16sningar som framjar god energieffektivitet kombineras med
anvandning av fornybara energikallor och forberedelse for elektrifierad transport.
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ASEMAKAAVA 1:2000

Asemakaavalla muodostuvat korttelit
68-91 seka virkistys- ja katualueet.

SJUNDEA

DETALJPLAN 1:2000

Genom detaljplanen bildas kvarter 68-91
samt rekreations- och gatuomraden.
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o . _ . Tulevan tilanteen virtaamat valuma-alueittain 1/3a, 10min
Sailyva nykyinen uoma (kartoituksen mukainen) / mitoitussateella (156 I/s/ha, ilmastonmuutos huomioitu)
______ Sailyva nykyinen maastopainanne, arvioitu
. . . _ Valuma-alue Pinta-ala(ha) TIA (%) Virtaama (I/s)
Poistuva nykyinen uoma (kartoituksen mukainen) 1 146 03 70
Arvioitu golfkentan kuivatuskaivo ja -viemari / 2 1.32 0.4 80
. rummun paa 3 0.97 0.4 60
Pickala Golf - Forest | N 4 08¢ | 04 | 50
Oo—— Suunniteltu hulevesiviemari ja -kaivo / 5 1.47 0.3 70
O rummun pé 6 1.41 0.4 90
. : :
G Arvioitu kiinteiston hulevesiviemari ja kiinteiston liitossuunta 7 1.03 0.15 20
- 8 1.01 0.4 60
Suunniteltu painanne / oja 9 1.28 0.4 80
Stmritolty hulevesirak 10 0.56 0.4 40
. . . . uunniteltu huievesirakenne
_________________ Pitkakalliontieltd hulevedet 11 0.45 0.45 30
- pumpataan lampeen 3. Pumppaamo ja —_ Tuleva tulvareitti 12 0.75 0.2 20
purkuputkuputki tulvamitoitetaan, 13 0.99 0.4 60
2 2 | e jolloin mitoittava virtaama on 260 I/s. A Tuleva pintavalunnan suunta 14 1.14 0.3 50
| Hulevedet ohjataan oljynerottimen - _ | 15 1.23 0.4 20
kautta pois pohjavesialueelta. —— Valuma-alue ja purkupiste 16 0.71 0.5 50
@ Valuma-alueen numero 17 0.35 0.6 30
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvéksyja

Hyvéaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

755 Siuntio Tayttamispvm

Pickala Rock Resort
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

44,8476 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

04.03.2024

13.06.2023

44,8476

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 44,8476 100,0 34770 0,08
A yhteensa 12,6662 28,2 32615 0,26
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 28,3457 63,2 2155 0,01
R yhteensa
L yhteensa 3,8357 8,6
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 44,8476 100,0 34770 0,08

A yhteensa 12,6662 28,2 32615 0,26

AP 4,6168 36,4 13485 0,29

AO 8,0494 63,6 19130 0,24

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 28,3457 63,2 2155 0,01

VU-1 17,6952 62,4 2155 0,01

VL/s 10,3916 36,7

VL 0,2589 0,9

R yhteensa

L yhteensa 3,8357 8,6

Kadut 3,8357 100,0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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